RESOLUCION No. C 089 -2019

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numerales 1
y 2 dispone: “Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton...”;

Que, elarticulo 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina: “Los
gobiernos de los distritos metropolitanos autonomos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los gobiernos
provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que
regule el sistema nacional de competencias (...)";

Que, el articulo 84 letra ¢) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en adelante “COOTAD”, que se refiere a las
funciones del gobierno del distrito autébnomo metropolitano, dice: “Son
funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano: (...) c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, el articulo 85 del COOTAD, que se refiere a las competencias exclusivas del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Distrito Metropolitano, establece:
“Los gobiernos autonomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejercerdn
las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que puedan
ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales

4

que se les asigne”;

Que, los literales a) y d) del articulo 87 del COOTAD, establecen como atribuciones
del Concejo Metropolitano, ejercer la facultad normativa a través de %
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ordenanzas, acuerdos y resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

el articulo 87, literal y) del COOTAD, sefala que al Concejo Metropolitano le
corresponde: “... y) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra...”;

el articulo 326 del COOTAD determina que los 6rganos legislativos de los
gobiernos autonomos descentralizados, conformardn comisiones de trabajo
las que emitiran conclusiones y recomendaciones que seran consideradas
como base para la discusion y aprobacién de sus decisiones;

el articulo 472 del COOTAD prescribe que: “Para la fijacion de las superficies
minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto
contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno,
concedida para el fraccionamiento de los terrenos”;

el articulo 473 del COOTAD establece que: “En el caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el
caso de particion extrajudicial, los interesados pedirin al gobierno municipal o
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.”;

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, determina que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
regulara el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulara y
controlara, con competencia exclusiva y privativa las construcciones o
edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones;

elarticuloIV.1.64 letra a) del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano
de Quito, en adelante “Cédigo Municipal”, senala que las asignaciones de
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zonificacion para habilitacion del suelo y edificacion son: “a. Para habilitacion
del suelo: el tamario minimo de lote, expresado en metros cuadrados; el frente minimo
del lote, expresado en metros lineales”;

el articulo IV.1.65 numeral 1 letra a) del Codigo Municipal establece: “1. La
delimitacién de la zonificacién en relacion a la forma de ocupacion y edificabilidad se
realiza por sectores y ejes, y se aplicard a los lotes en las siguientes condiciones: a. En
cada sector la asignacion de cada tipo de zonificacion se aplicard a todos los lotes que
lo conforman (...)";

el articulo IV.1.70, numerales 1 y 5 del Cédigo Municipal determina que: “I.
Los proyectos de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y
habilitar predios, conforme la zonificacion establecida en el PUOS y demas
instrumentos de planificacion. En todos los casos deberd observarse el lote minimo
establecido en la normativa vigente. (...) 5. Se considera, ademads, como subdivision a
las habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo
urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes”;

el articulo 1V.1.72 del Cdédigo Municipal sobre las dimensiones y areas
minimas de lotes, establece: "Las habilitaciones del suelo observaran las
dimensiones y las superficies de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes
establecidas en el PUOS, y demds instrumentos de planificacion, de conformidad con
el ordenamiento juridico metropolitano”;

mediante informe técnico No. GU-ITV-2019-004-DP, de 11 de febrero del
2019, suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion
Urbana de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, con relacion a los predios
Nos. 171431, 169972, 3024704 y 378108, en su parte pertinente manifiesta que:
“(...) se desprende que los predios en mencion, no son factibles de subdividir por
cuanto debe cumplir con las AREAS MINIMAS, EL PREDIO DEBE SER
UNIPROPIEDAD, mismo que los predios mencionados se encuentran declarado en
propiedad horizontal”;

a traves del informe legal No. 103-2019-DJ, de 25 de marzo de 2019, suscrito
por la Ab. Johanna Espinosa, Directora Juridica de la Administracion Zonal
Eloy Alfaro, concluye que: “Siendo el informe técnico de factibilidad de particion
desfavorable, y al amparo de lo que dispone el art. 473 del COOTAD, esta Direccién%
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Juridica, emite criterio desfavorable por incumplir las normas técnicas y legales, para
realizar el fraccionamiento de los predios niimeros 171431, 169972, 3024704,
378108";

mediante criterio juridico contenido en el oficio Exp. No. 2019-01049, de 28 de
junio de 2019, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano
(E), concluye que: “En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion
Zonal Eloy Alfaro y, de la normativa, anteriormente expuesta, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de
Quito autorice la particién de los predios Nos. 378108, 171431, 169972 y, 3024704,
ubicados en las parroquias de San Bartolo y Solanda, por cuanto constituyen alicuotas
de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tales, no son
factibles de subdivision. En estas condiciones no pueden cumplir con los requisitos y
presupuestos materiales previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al
lote y frente minimos, necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el
Distrito Metropolitano de Quito”;

en sesion ordinaria de 15 de julio de 2019, la Comisién de Uso de Suelo,
analizo el pedido formulado por el sefior Napoleén Orellana Monteros,
mediante el cual solicita se emita el informe de factibilidad de particion de los
predios No. 378108, 171431, 169972 y 3024704, ubicados en las Parroquias San
Bartolo y Solanda;

mediante Informe No. IC-CUS-2019-014, de 15 de julio de 2019, la Comision
de Uso de Suelo resolvio emitir “DICTAMEN DESFAVORABLE para que el
Concejo Metropolitano autorice la particion judicial de los predios No. 378108, No.
171431, No. 169972 y No. 3024704 ubicados en las Parroquias de San Bartolo y
Solanda, de este cantdn; debido a que constituyen alicuotas de un bien declarado bajo
el régimen de propiedad horizontal, por lo que no cumplen con los requisitos y

’.

presupuestos materiales para aprobar subdivisiones”;
el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el

22 de octubre de 2019, analizo el Informe No. IC-CUS-2019-014, emitido por
la Comision de Uso de Suelo;
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En ejercicio de sus atribuciones previstas en el articulo 240 y 266 de la
Constitucion de la Republica y articulos 87 letra a) y d); y, 323 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE

Articulo 1.- Acoger el informe No. IC-CUS-2019-014, de 15 de julio de 2019, emitido
por la Comisién de Uso de Suelo y por tanto, no autorizar la particion de los predios
No. 171431, con clave catastral 31206 03 027 001 002 001; No. 169972, con clave
catastral 31206 03 027 001 001 002; No. 378108, con clave catastral 31205 09 001 012
001 002; y, No. 3024704, con clave catastral 31205 09 001 021 001 273, los dos primeros
ubicados en el barrio Solanda S.1 de la parroquia Solanda y los dos ultimos en el
barrio Quito Sur de la parroquia San Bartolo de este canton Quito; solicitada por el
sefior Ubaldo Napoleén Orellana Monteros, debido a que dichos inmuebles
constituyen alicuotas de un bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal,
los mismos que no son factibles de subdivision, conforme la normativa legal vigente.

Articulo 2.- Comuniquese al interesado, a la Administracion Zonal Eloy Alfaro y, a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a fin de que se contintie con los
tramites de Ley.

Disposicion Final. - La presente resolucion entrara en vigencia a partir de su
suscripcion sin perjuicio de su publicacion.

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 22 de
octubre de 2019.

EJECUTESE:

- Jorge Yunda Machado

ALCALDE DELDISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada en sesion publica
ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito, el 22 de octubre de 2019; y, suscritz%/
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por el Dr. Jorge Yunda Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 23
de octubre de 2019.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 23 de octubre de 2019.
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