RESOLUCION No. C 085 - 2019
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
CONSIDERANDO:

Que, laConstitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 264, numerales 1y 2 dispone:
“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton...”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 266, determina: “Los gobierrnos
de los distritos metropolitanos auténomos ejercerdan las competencias que corresponden a los
gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables a los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias

(o)

Que, los literales a) y d) del articulo 87 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, en adelante, “COOTAD”, establecen como atribuciones
del Concejo Metropolitano, ejercer la facultad normativa a través de ordenanzas,
acuerdos y resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;

Que, conforme lo establece el articulo 87, literal v) del COOTAD, al Concejo Metropolitano le
corresponde: “...v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano,
de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el articulo 472 del COOTAD senala que: “Para la fijacion de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento
territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de
una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigirdan la autorizacion del ejecutivo de este
nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos”;

Que, el articulo 473 del COOTAD establece que: “En el caso de particion judicial de inmuebles, los
Jueces ordenardn que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano
Yy 1o se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirdn al
gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse !ag
particion.”;
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la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 2 numeral 1,
determina que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito regulara el uso y la
adecuada ocupacion del suelo y ejercera control sobre el mismo con competencia
exclusiva y privativa. De igual manera regulara y controlara, con competencia exclusiva
y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y condiciones;

el articulo 1V.1.64 del Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en
adelante, “Codigo Municipal”, senala que las asignaciones de zonificacion para
habilitacion del suelo y edificacion son: “a. Para habilitacion del suelo: el famano minino de

’

lote, expresado en metros cuadrados; el frente minimo del lote, expresado en metros lineales”;

el articulo IV.1.65 del Codigo Municipal establece: "1. La delimitacion de la zonificacion en
relacion a la forma de ocupacion y edificabilidad se realiza por sectores y ejes, y se aplicard a los
lotes en las siquientes condiciones: a. En cada sector la asignacion de cada tipo de zonificacion se
aplicard a todos los lotes que lo conforman (...)";

el Codigo Municipal en su articulo IV.1.70, numeral 1 y 5, determina que: “1. Los proyectos
de subdivision son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme la
zonificacion establecida en el PUOS y demads instrumentos de planificacion. En todos los casos
deberii observarse el lote minimo establecido en la normativa vigente. 5. Se considera, ademads,
como subdivision a las habilitaciones originadas por particion judicial que pueden generarse en
suelo urbano y rural. Estas deberdn sujetarse a la zonificacion y normativa vigentes”;

el Codigo Municipal en su articulo 1V.1.72, sobre las dimensiones y dreas minimas de
lotes, establece: “Las habilitaciones del suelo observarin las dimensiones y las superficies de los
lotes, y grados o porcentajes de pendientes establecidas en el PUOS, y demads instrumentos de
planificacion, de conformidad con el ordenamiento juridico metropolitano”;

mediante orden judicial de 17 de agosto de 2018, expedida dentro del juicio No. 17203-
2017-03169 de la Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, con sede en
la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, la jueza Johana Paola
Avyala Taco, dispone: “... 3.- Se requiere a la parte accionante dar cumplimiento con lo dispuesto
enel Art. 473 del COOTAD, los peticionarios deberdan adjuntar el informe favorable del respectivo
concejo de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito”;

el 28 de septiembre de 2018, la doctora Patricia Bermdez Lasso, en su calidad de
procuradora judicial del sefor Galo Fernando Vega Pérez, solicito al Concejo
Metropolitano de Quito, emitir el informe favorable de particion de los predios signados
con los Nos. 3515329, 3515319, 3515320 y 3515321, que corresponden a los departamentos
signados con los Nos. 5y 6, y los garajes 5 y 6 del Edificio El Vinedo, ubicado en la calle
Simon Bolivar No. OE 2-175, de la Parroquia Tumbaco;
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Que, mediante memorando No. AMZT-DGT-2018-2192 de 16 de octubre de 2018, el Ing.
Carlos Guerra, Director de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Tumbaco,
sefala: “que conforme el articulo 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el informe de factibilidad de fraccionamiento no es
procedente, ya que el presente caso no es respecto de un proceso de fraccionamiento...”;

Que, mediante expediente No. 2019-01135 de 18 de junio de 2019, el Dr. Edison Yépez
Vinueza, Subprocurador Metropolitano emitio su criterio legal desfavorable “para que el
Concejo Metropolitano de Quito autorice la particion de los predios Nos. 3515329, 3515319,
3515320 y 3515321, ubicados en la parroquia Tumbaco, por cuanto constituyen alicuotas de un
bien declarado bajo el régimen de propiedad horizontal, y como tales, no son factibles de
subdivision. En estas condiciones no pueden cumplir con los requisitos y presupuestos materiales
previstos en el régimen juridico aplicable, en lo referente al lote y frente minimos, necesarios para
aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano de Quito. Cabe indicar
que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique subdivision o
fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano emitir el informe
establecido en el articulo 473 del COOTAD. No obstante, esta situacion no impide que las
autoridades judiciales continiien con el proceso que corresponda en la causa”;

Que, ensesion ordinaria de 15 de julio de 2019, la Comision de Uso de Suelo, analizo el pedido
formulado por la Dra. Patricia Bermudez, en calidad de Procuradora Judicial del sefior
Galo Fernando Vega, de 28 de septiembre de 2018, y emitié dictamen desfavorable para
que el Concejo Metropolitano autorice la particion judicial de los predios Nos. 3515329,
3515319, 3515320 y 351521, ubicados en la parroquia Tumbaco;

Que, el Concejo Metropolitano de Quito, en sesion publica ordinaria realizada el 22 de octubre
de 2019, analiz6 el Informe No. IC-CUS-2019-010, emitido por la Comision de Uso de
Suelo;

En ejercicio de sus atribuciones previstas en el articulo 240 y 266 de la Constitucion de la
Republica y articulos 87 letra a) y d); y, 323 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE

Articulo 1.- No autorizar la particion judicial de los predios No. 3515329, 3515319, 3515320,
351521, con clave catastral 10220 22 002 001 004 001, 10220 22 002 001 001 004, 10220 22 002 001
001 005 y 10220 22 002 001 001 006, respectivamente, ubicados en la calle Simon Bolivar,
parroquia Tumbaco, solicitada por la Dra. Patricia Bermudez, en calidad de Procuradora Judicial
del sefior Galo Fernando Vega, por cuanto constituye un bien declarado bajo el régimen de_#—
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propiedad horizontal y a su vez, se encuentran debidamente individualizados, y, como tal, no
son factibles de subdivision material, conforme la normativa legal vigente.

Articulo 2.- Comuniquese al interesado, a la Administracion Zonal Tumbaco y, a la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, a fin de que se contintie con los tramites de Ley.

Disposicion Final.- La presente resolucion entrara en vigencia a partir de su suscripcion sin
perjuicio de su publicacion.

Alcaldia del Distrito Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, 22 de octubre de 2019.

EJECUTESE:

V4

DrAorge Yunda/Machado
STRITO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDE DEL I

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada en sesion publica ordinaria
del Concejo Metropolitano de Quito, el 22 de octubre de 2019; y, suscrita por el Dr. Jorge Yunda
Machado, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 23 de octubre de 2019.

Lo certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, 23 de octubre de 2019.
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: :

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

Accion Responsable Unidad Fecha Sumnyilla
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