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Sefora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente
Asunto: Observaciones del primer debate de las

Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesién ordinaria del Concejo de
6 de octubre de 2016.

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucién del Concejo Metropolitano
No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la sintesis de las
observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de asentamientos
humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en sesién de 6 de

octubre de 2016, con el fin de que sean procesadas en la Comisién de su Presidencia.

Las observaciones en referencia, se detallan a continuacién:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Enel informe aparece un porcentaje mayor de los copropietarios.
- Loslotes Nos. 10, 11, 12, 20, 22 y 23 se encuentran en zona de proteccion ecoldgica (proteccién
de quebrada), de acuerdo a la informacion del PUOS 2011, por lo que se debe actualizar.

b) Concejal Carlos Pdez:

- El porcentaje de drea verde es bastante menor, se debe trabajar con la comunidad para que

incorpore un drea mas extensa al area verde y comunitaria.
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o)

Concejal Jorge Alban:

En el mismo sentido, se debe procurar que la gente cuenta con suficientes dreas verdes, de no
ser posible se debe identificar un 4rea verde cercana al asentamiento que se pretende
regularizar.

Si bien es cierto, para estos procesos de regularizacion, se hacen excepciones a las normas
generales para las subdivisiones, fraccionamientos o urbanizaciones, estas excepciones deben
manejarse con ciertos criterios que permitan una regularizacion encaminada a que el
asentamiento se integre a la ciudad, en la medida de lo posible, en la misma situacién que las

demés zonas de la ciudad.

d) Concejala Luisa Maldonado:

e)

f)

Se deben identificar si existe suficiente drea verde y equipamiento en el sector que pueda suplir
la falta de drea verde en el asentamiento.

La UERB debe manejar un cuadro con un catastro de las dreas verdes que se encuentren en el
4rea de influencia del asentamiento en regularizacion.

En el informe o presentacién que realiza la UERB debe detallarse las dreas verdes, bienes y

servicios que se encuentran en las zonas cercanas al asentamiento.
Concejala Anabel Hermosa:

Se deben considerar todos los cambios de uso de suelo que sufrié el asentamiento a fin de
ajustar el proyecto de Ordenanza.

El drea verde debe ser parte del habitat digno que ayude a mejorar la calidad de vida de la
gente por lo que se debe, de manera obligatoria, identificar dreas verdes dentro del

asentamiento o en los barrios colindantes.
Concejala Soledad Benitez:

Hay 6 lotes que estdn localizados en borde de quebrada, se debe informar en qué condicién

estan esos lotes.

2. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), a favor de sus

copropietarios.
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a) Concejala Soledad Benitez:

- En la Ordenanza se plantea que es el barrio es que realiza las obras de urbanizacién; sin
embargo, en la Ordenanza se establece que el asentamiento pagard las contribuciones especiales
por las mejoras que se realicen en el sector.

- Se debe incorporar un cuadro de obras de mitigacién.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos, a favor

del Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Deberia incorporarse un articulo que declare al asentamiento como de interés social (en todos

los proyectos de Ordenanza)

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio ”“Santa Ana Alta de Cotocollao”, a favor de sus

copropietarios,

a) Concejala Soledad Benitez:

- Se debe revisar el articulo 10 de la propuesta, ya que el segundo inciso se contradice con el
COOTAD:; ademas, el asentamiento debe pasar por un cambio de zonificacién.

b) Concejala Anabel Hermosa:
- Elen articulo 4, se debe aclarar el area de los pasajes y vias internas.

¢) Concejala Susana Castafieda:

- Asi como en el expediente constan el certificado de gravdmenes junto con el listado de los

copropietarios o beneficiarios del asentamiento.

5. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidade
, denominado Cooperativas de Vivienda “Yaguachi Alto” y “Por Nuestros Hijos”, a favor de

\ sus socios.
J\\
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a) Concejal Jorge Alban:

- Se debe aclarar cuéles son las dreas que efectivamente se transfieren al municipio como éarea
verde, cuéles son las dreas que se habilitaran como espacios recreacionales y de equipamiento y

cuéles corresponden a otras dreas que se imputaran al drea verde.

6. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominade
Comité Promejoras Barrio Prados del Conde, a favor del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Promejoras Barrio Prados del Conde.

a) Concejala Susana Castafieda:

- Sedebe actualizar en el proyecto de Ordenanza la zonificacién actual del asentamiento.

7. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Barrio “El Muelle Segunda Etapa”, a favor de sus

copropietarios.

a) Concejal Carlos Paez:

- En los informe debe constar los antecedentes del asentamiento y el nimero de lotes que estan
exceptuando el requerimiento minimo en cuanto a tamano.

- Hay una consolidacién del 80%, por lo que se debe llegar a un acuerdo con los beneficiarios
para que ese asentamiento considere ese 20% que falta por consolidarse, dentro de las areas

verdes ya que el porcentaje de estas areas reflejan un valor igual a cero.

8. Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa”, a favor de

sus copropietarios.

a) Concejala Susana Castaheda:

Deberia incorporarse un articulo que declare al asentamiento como de interés social (en todos

los proyectos de Ordenanza)
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9. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de

a)

a)

b)

c)

interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de sus

copropietarios,

Concejala Susana Castaneda:

Deberia incorporarse un articulo que declare al asentamiento como de interés social (en todos

los proyectos de Ordenanza)

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Comité Pro Mejoras Barrio San Vicente de Calderén” y otros, a

favor de sus copropietarios.

Concejala Susana Castafieda:

Se debe incluir el certificado de gravamenes para verificar los nombres de los copropietarios y
el porcentaje de la copropiedad a fin de cubrir el 100% de derechos y acciones.

Se deben corregir los porcentajes de los copropietarios ya que en la informaci6n que se presenta
se hablan de 36 propietarios cuando actualmente son 196.

Existe un juicio de prescripcion adquisitiva de dominio en contra de algunos copropietarios, se
debe establecer en un informe cudles son los lotes que estarian involucrados en estos procesos.

Concejal Jorge Alban:

Se debe dejar constancia expresa de las areas que se encuentran en zonas de riesgo mitigable y
no mitigable, a fin de determinar las areas de exclusién del proceso de regularizacion.

Antes del segundo debate se debe aclarar el ntimero exacto de lotes que se van a regularizar.

Al tratarse de una zona rural si se pretende un cambio de uso, se debe contar de
manera obligatoria por el analisis de la autoridad agraria nacional, en cumplimiento de la Ley

Organica de Tierras.
Concejal Luis Reina:

Se deben tomar en cuenta la vocacién y usos de la tierra a fin de cumplir con los procedimientos
establecidos en la nueva normativa nacional que regulan aspectos de tierras y de los Gobiernos

Autonomos.
Se debe excluir las dreas que no entran en el proceso de regularizacion.
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d) Concejala Carla Cevallos:

- Tanto la Unidad Especial Regula Tu Barrio como la Secretaria de Seguridad, Gobernabilidad y
Gestién de Riesgos, deben actualizar sus informes a fin de que se ratifiquen o rectifiquen la

informacion y recomendaciones constantes en los mismos.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucidn del Concejo Metropolitano No. C 074, a partir de
la fecha de realizacién del primer debate, las concejalas y concejales, asi como la ciudadania en general,
tienen un plazo de dos dias para remitir a la Presidencia de la Comisién observaciones al proyecto

normativo.

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal f) del articulo 13 de la Resolucién
del Concejo No. C 074, el procesamiento de las observaciones antes referidas, deberan ser incluidas en
el orden del dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de la Comisién que usted preside, a

fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte pertinente
de la sesién ordinaria del Concejo Metropolitano de 6 de octubre de 2016, en la que se realizé el primer

debate del proyecto normativo objeto del presente oficio.

Atentamente,
~
@ a Holmes 1>101dés
0 Secretaria Aneral del Concejo Metropolitano de Quito
Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumillg:
‘Elaborado por: D. Cevallos Prosecretaria 2016-10-06 rl
Aprobado por: M.E.Holmes Secretaria General 2016-10-06 /U

f

Copia: Expediente original a la Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial.
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