QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2016-176

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

]

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a

usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L.1.- La Comision de Uso de Suelo, en sesién ordinaria el 20 de junio de 2016 resolvid emitir
dictamen favorable para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Santa Ana Alta de Cotocollao” de la parroquia Cotocollao”, la zonificacién D3 (D203-80),
lote minimo de 200m2, (D) sobre la linea de fbrica, y cambie el uso de principal del suelo
(R2) Residencia de Mediana Densidad y clasificacién de suelo urbano, se aprueban por
excepcion los lote que no cumplen con el lote minimo Nos. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24 y 25, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
003-UERB-AZLD-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las
recomendaciones de riesgo constantes en oficio No. 063-AT-DMGR-2015de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que la responsabilidad por la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de
mitigacion seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

1.2.- En sesién extraordinaria realizada el 01 de septiembre de 2016, la Comisién de
Ordenamiento Territorial, conocié, analizé y resolvié sobre el expediente de regularizacién
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Ana Alta de

Cotocollao”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

emite el informe socio organizativo, legal y téenico del Asentamiento Humano de Hecho y
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Consolidado denominado “Santa Ana Alta de Cotocollao”, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 01 de spetiembre de
2016, luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expedientes; y,
con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 dela Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Santa Ana Alta de

Cotocollao”, a favor de sus copropietarios.

Atentameﬂt%‘

Dr. Mario Granda

Concejal Metropolitan
Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Accién: | Responsable: Unidad: Fecha: Sumi%
Elaborado por: | Jaime Moran Paredes Gestion de Concejo 01/09/2016 &
Revisado por: | Diego Cevallos Salgado Prosecretaria 01/0972016 | A
| Verificacién votacién: | Veropica Loachamin Gestion de Comisiones 01/09/2016
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SEﬁi} ARIA %NFI%L D

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Ledo. Pablo Melo O, Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (s), mediante oficio No.
UERB-790-2015 de 29 de septiembre de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el
expediente integro No. 111 - AZLD, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao”, ubicado en la
parroquia El Condado, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesién ordinaria realizada el 20 de junio de 2016, la Comision de Uso de Suelo, analizé la
peticion de la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial,
en el cual remite el expediente integro No. 111 — AZLD, para el cambio de zonificacién del asentamiento
de hecho y consolidado mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, Expediente N° 111-LA DELICIA e Informe
N® 003-UERB-AZLD-SOLT-2015, de 24 de agosto de 2015, a fojas 291-304 del referido informe, suscrito
por la Ab. Catherine Thur de Koos, Coordinador Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia emite su
informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 15 afios de existencia, con 76 % de
consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la zonificacion del macro lote de la “Familia Leines”, y
cambiar la zonificacion a los macro lotes de la “Familia Sanchez” y de la “Familia de José Roberto Chaguanate” a
D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R2) Residencia Mediana Densidad,
forma de ocupacion (D) sobre linea de fibrica. (...)"

2.2. Mediante Informe Técnico N° 063-AT-DMGR-2015, adjunto al oficio No. 355-DMGR-2015 de 26 de
mayo de 2015, a fojas 7-12, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn Director Metropolitano de Gestién de
Riesgos de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el cual se emiten la
siguientes recomendaciones:
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“(...)

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el
Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion de riesgos que incluye las
acciones de prevencion, regccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y GDR en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de calificacion del riesgo y
recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento
estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y
quebradas en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

En el proyecto de regularizaciones se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas
de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del
Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°®
172 y sus reformatorias N° 447 y N° 432);

Los predios que tiene zonificacién (ZR), en el cuadro N° 10 del Anexo 11, que establece que son zonas
urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegelacién existente o su reforestacion y se prohibe fodo
tipo de construcciones; y, define zonas de riesgo de edificacion condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercanta a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los
articulos 116 dreas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 dreas de proteccion
de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes, por lo tanto el
AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberi ordenar el territorio y
restructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el
Levantamiento Planiméirico proporcionado por el UERB.

La Direccidn Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de regularizacion de
los predios que se encuentran ubicados en el barrio “Santa Ana Alta”, que en la edificaciones actuales, sus
propietarios deberinn contratar un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie el
estado actual y proponga un sistema de reformazamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir
el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la
Construccién (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial de la parte alta del macrolote N°I,
asegurando su estabilidad, accion que evitard la erosion por ser un espacio que estd desprotegido de
cobertura vegetal u otro material.

En los taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccion de edificaciones los
propietarios deben construir muros de proteccion o contencion de acuerdo a su necesidad de sus predios.

Los desbanques realizadas a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequerios
muros de proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de
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la comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mztzgﬁgpﬁfw%%ﬁgﬁlpg% GONGRI0

que contintle el proceso erosivo de los taludes, los mismo que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores preparativos para un deslizamiento. (...)"

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria realizada el 20 de
junio de 2016, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) del Cédigo
Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 31 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta de
Cotocollao” de la parroquia Cotocollao”, la zonificacién D3 (D203-80), lote minimo de 200m2, (D) sobre
la linea de fabrica, y cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencia de Mediana Densidad y
clasificacion de suelo urbano, se aprueban por excepcion los lote que no cumplen con el lote minimo
Nos. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 y 25, de conformidad a las especificaciones técnicas
constantes en el oficio No. 003-UERB-AZLD-SOLT-2015 de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de
las recomendaciones de riesgo constantes en oficio No. 063-AT-DMGR-2015de la Secretaria de
Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que la responsabilidad por la estructura
sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacién
seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

Dictamen que la Comision pone a consideracion del Concejo Metropolitano.

Atentamente,

Jorge Alban
Presidente de la Comisidn
De Uso de Suelo (e)

«Iatricio Ubidia
ConicejalMetropolitano

af Metropolitano

Adjunto expediente con documentacién constante en 1 carpeta bene.
Carlos Chavez.

(2015-162251)
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; ¥, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asf como para ejercer el control sobre el uso y ocupacmn del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

garanticen su propied

conforme lo prevg




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuadgr (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a hithitat seguro y

Que,

el articulo 240 de la Consti abloge Mue: “Los gobiernos auténomos

dpolitanos, provincias y cantones tendrin

Que, el articilg sla Constituciéon manifiesta que: “Los gobiernos

"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
mu ‘ Ja de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normatioa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

obacion de las

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando poE,
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralz

COOTAD,

: ¢ senala:
W hechio y consolidados declarados de interés

Que,

Excepcionalmente en los casos de asenifagi

social, en que no se ha previst Qe gs verdes y comunales establecidas en la ley,

Que, = ey Organica de Régimen para el Distrito
Que, ; ' ictlo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo

§gstion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de catiformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistirdn por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en tramite de aprobacion deberin cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds trdmites pertinentes para la
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ORDENANZA No.

legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de agosto de 2015, en la
Administracién Zonal La Delicia, integrada por la Administradora Zonal (S), el
representante de la direccién juridica de la Administracién Municipal Zona la Delicia,

el director de gestién del territorio Administracion Municipal Zgga la Delicia, el

Gestién y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad 3étrio La

Delicia, los Responsables: Socio Organizativo, Legal y écnico de RUnid4d Especial

quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de que hayan sido

inducidos al engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.
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ORDENANZA No.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: A37 (A1002-35 (

Lote minimo:

Forma de ocupacién del suelo:
Uso principal del suelo:
Zonificacion:

Lote minimo:

Forma de ocupacion del suelo:
Uso principal del suelo:

Numero de lotes:

Area 1til de lotes: 5.453,41 m?

Area de vias y pasajes: 23,62 m?

Area faja de proteccién : 373,88 m?

Area total de predio (le | 6.550,91 m?

El ntimero totalede 18 1gnados del uno (1) al veinte y cinco (25), cuyo detalle es
el que congta € aprobatorxos que forman parte integrante de la presente
ordena

- CRN 0% sclet lano aprobatorio, se encuentran afectados parcialmente en un area

de proteccion por cables de alta tension. Estos lotes por encontrase

articulo 117 umeral 4 de la Ordenanza Metropohtana No. 172, que establece lo s1gu1ente
“El drea de protecczon se constituye en el retiro de construccion. En el caso de que el drea de proteccién
sea de dominio privado, en las urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podrd
constituirse en vias, estacionamientos de visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales, dreas
de vegetacién protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de

taludes, quebradas y rios podrin realizarse cerramientos de proteccién”
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los 25 lotes producto del fraccionamiento tendran la
siguiente zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea fabrica; lote
minimo 200 m2; nimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; clasificacion
del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo. 4.- Lotes por excepcién.- Se aprueban los lotes Nos. 11, 12, 13,14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23,24 y 25, que no cumplen con el drea minima segun la zonificacion.

de 2015, que a continuacion se detalla:

“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Organi

responsable , n y la Ley. Los gobiernos autonomos

descentralizados munig jqatoriamente normas técnicas para la prevencion

M u de : aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial ,
(PM@T) uso y ocupacion del suelo (PUOS) y réginien Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas No. 0041, 127 y 172 y su Reformatoria No. 432);

“Los predios que tiene la zonificacién (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que establece que
son zonas urbanizables en riesgo donde se debe comservar la vegetacion existente 0 Su
reforestacién 1y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas en riesgo de edificacion

condicionada .
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ORDENANZA No.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes , 117 Areas de Proteccion de Quebradas,
118 Areas de proteccion de cuerpos de agua , rios y el articulo 122 referencia a construcciones
sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico responsable
del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones

de la normativa manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado
por la UERB".

proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura

avilidad de la comunidad y supervisados por un profesional
g mitigacion que servirdn para evitar que continiie el proceso erosivo de

#0s que al estar desprotegidos , el agua y el viento puede ocasionar circavas

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 100%

Articulo 7.- De las Vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
Comité Pro-Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao” contempla un sistema vial de
uso publico; y, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 afios
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ORDENANZA No.

de existencia, con 76% de consolidacién de viviendas, razon por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes con los siguientes anchos:

Pasaje peatonal Oe23A.: 3m
Pasaje N64F: 3m
Pasaje Peatonal 1: 3m
Pasaje Peatonal 2: 3m
Pasaje Peatonal 3: ancho variable que va de 3,12m - 5,7 R

Articulo 8.- Del plazo de la ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, es de 8 (ocho) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancion
de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio donde se asienta el
Comité Pro-Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao” pagaran la contribucion

especial y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecuciéon de las obras.- La Administracion Municipal Zona La
Delicia, realizaré el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta
la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

0 en ejecuciéon de obras- En caso de retraso en la
acion, los copropietarios del predio donde se asienta el

“Santa Ana Alta de Cotocollao”, pagaran a la Municipalidad

mplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara a

los copropietarios de los lotes de la urbanizacion, ademas de un recargo del

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacién se notificara a la Direccién Financiera para que emita el titulo de
crédito respectivo y proceda su cobro, incluso por la via coactiva de conformidad con la

normativa vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes de los copropietarios,
quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, que subsistira hasta la terminacién de la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Articulo 12- Diferencia y/o excedente de area.- Por cuanto dentro del proceso de

regularizacion se detectd la existencia de una variacién de drea, previo a la protocolizacién e

inscripci(')n de la presente ordenanza se debera regularizar el area, segin logstablecido en la

de la Propiedad del Canton Quito, con todos st
Concejo Metropolitano revocara la presepté
Comisaria de la Administracion Zonéle

pertinentes.

Articulo 14- De la particion y. culta al sefior Alcalde para que proceda

mte. Dicha resolucion de particién y adjudicacién

Distrito Metropolitano & dsma que sin otra solemnidad constituira titulo de

dominio del ben

Articulo
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar

otestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta

el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) méas los intereses

correspondientes.
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ORDENANZA No.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la presente

Ordenanza, debera informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivigs da, de manera

exacta, las dimensiones y georreferenciacion de los inmuebles objg g la presente

ordenanza.

Abg, Eduardo Del Pozo g > aPla Elisa Holmes Roldés
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito ~ :

-

ETROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
AT.CALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

CERTIFICO,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE
COTOCOLLAO”

EXPEDIENTE N2 111 — LA DELICIA
INFORME No. 003-UERB-AZLD-SOLT-2015

UBICACION:

SANTA ANA ALTA DE

i
38

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE Uso de Suelo Principal
COTOCOI.LAO” D Agricota Rasidancial ﬁ dusing: 4 I::' ANKR i:l Retdoncal 2
Parroquia: EL CONDADO [ aoemcn [lmroe [ aw [ aowseooms
P A o (A
Barrio/Sector: HACIENDA SANTA MARIA | L_J sz [ orosceinresones [ ] aovsteca a
[:3 Iedusteal 3 m Proteccin Bagterss i::] Resgencal 10T
Administracién Municioal: LA DELICIA
"EDL" ; /[
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“Santa Ana Alta de Cotocollao” nace a raiz de la compra de un lote de terreno por parte de los
copropietarios, actualmente cuenta con una consolidacion del 76%.

De la documentacion socio-organizativa para el proceso de regularizacion, el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta
de Cotocollao” cuenta con Acuerdo Ministerial, registro de directiva y listado de socios. Se ha
realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina con los dirigentes; el

presidente actual es el Sr. Juan Carlos Leines Leines.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE
coTocoLLAO”

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

JUAN CARLOS LEINES LEINES

ANOS DE ASENTAMIENTO: 15 ANOS
N2 DE LOTES: 25
POBLACION BENEFICIARIA: 100

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

1) Macrolote Familia Sdnchez:

Mediante Acta transaccional aprobada por el IERAC de fecha 21 de octubre de 1982,

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE COTOCOLLAO” ‘?’O {"L,ﬂr
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

inscrita el 03 de febrero de 1983, de la cual consta que la seﬁoracmmmmaﬁﬁﬂﬁﬁvicmmunAaANA
VIUDA DE SAENZ cede y transfiere a favor de SEGUNDO ALFREDO SANCHEZ CHICAIZA
Y LUZ MARIA DELGADO MOSQUERA, un lote de terreno de la superficie de 4.060 m2
situado en la parroquia Cotocollao.

LINDEROS :

NORTE: Camino publico.

SUR: Terreno de José Beltran.

ESTE: Terreno de Miguel Chaguamato.
OESTE: Terreno de Mercedes Serrano.
SUPERFICIE: 4.060 m2

POSESION EFECTIVA:

~ Mediante Posesion Efectiva de 20 de julio del 2005, inscrita el 9 de febrero del 2009
de los bienes dejados por Segundo Alfredo Sénchez Chicaiza a favor de sus hijos
Segundo Ignacio, Hugo Patricio, Olga Maria y Enma Fabiola Sanchez Delgado y de su
conyuge sobreviviente la sefiora Luz Maria Delgado Mosquera.

Mediante Posesion Efectiva de 25 de julio del 2013, inscrita el 7 de agosto del 2013 de
los bienes dejados por Luz Maria Delgado Mosquera a favor de sus hijos Segundo
Ignacio, Hugo Patricio, Olga Maria y Enma Fabiola Sanchez Delgado.

VENTAS POSTERIORES:

1. Mediante escritura publica celebrada el veinte y dos de octubre de mil
novecientos noventa y nueve, ante el Notario Doctor Jaime Aillén Alban e
inscrita el once de julio del afio dos mil, otorgada por los sefiores José Ricardo
Aguirre Morillo, casado, Marco Vinicio Aguirre Morillo, Casado, y Luis
Humberto Aguirre Villarreal, viudo, a favor de José Fabidn Armando Aguirre
Morillo, casado con Nélida Elizabeth Vera Vera, el 8,86% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

2. Mediante escritura publica celebrada el veintiocho de septiembre de mil
novecientos ochenta y cinco ante el notario Doctor Cesar Zurita, e inscrita el
dos de julio de mil novecientos ochenta y siete, otorgada por los conyuges
Segundo Alfredo Sanchez Chicaiza y Luz Maria Delgado Mosquera, a favor de
Maria Angela Cafiar, casada, el 5.54% de los derechos y acciones fincados en el
lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

3. Mediante escritura publica celebrada el once de febrero de dos mil nueve ante
la notaria Segunda del cantén Saquisili, doctora Mariana Duran Salgado, e
inscrita el quince de febrero de dos mil trece, otorgada por la sefiora Luz Maria
Delgado Mosquera, viuda, a favor de Noé Enrique Chasi Alulema, casado con
Enma Fabiola Sanchez, el 9.77% de los derechos y acciones fincados en el lote
de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

4. Mediante escritura publica celebrada el once de febrero de dos mil nueve ante
la Notaria segunda del Cantin Saquisili, Doctora Mariana Duran Salgado, e

)
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TU BARRIO

inscrita el veinte y nueve de abril de dos mil trece, otorgadacponida: s@RDRack YFATICIPACION CuDADANA
Maria Delgado Mosquera, viuda, a favor de Olga Maria Sdnchez Delgado,
casada con el sefior Manuel Jesiis Benavides Chilama, el 5.666% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia
Cotocollao.

5. Mediante escritura ptblica celebrada el once de febrero de dos mil nueve ante
la Notaria segunda del Cantén Saquisili, Doctora Mariana Duran Salgado, e
inscrita el veinte y tres de agosto de dos mil trece, otorgada la sefiora Luz Maria
Delgado Mosquera, viuda, a favor de Emma Fabiola Sinchez Delgado, casada
con Noe Enrique Chasi Alulema, el 20.336% de los derechos y acciones
fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

6. Mediante escritura publica celebrada el once de febrero de dos mil nueve ante
la Notaria segunda del Cantdn Saquisili, Doctora Mariana Duran Salgado, e
inscrita el veinte y ocho de junio de dos mil trece, otorgada la sefiora Luz Maria
Delgado Mosquera, viuda, a favor de Hugo Patricio Sanchez Delgado, casado
con Martha Cecilia Coronel Jiménez, el 1.386% de los derechos y acciones

— fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

CONCLUSIONES:

- El macrolote denominado FAMILIA SANCHEZ, tiene una SUPERFICIE: 4.060 m2
ubicado en la parroquia de Cotocollao, cedido inicialmente a favor de
SEGUNDO SANCHEZ CHICAIZA Y LUZ MARIA DELGADO MOSQUERA.

- Posteriormente mediante posesion efectiva a favor de los sefiores Segundo
Ignacio, Hugo Patricio, Olga Maria y Enma Fabiola Sanchez Delgado y de su
conyuge sobreviviente la sefiora Luz Maria Delgado Mosquera.

- Posteriormente se realizan ventas de porcentajes de derechos y acciones a
favor de varias personas.

- Se ha justificado la tenencia legal de la propiedad del lote de terreno de la
familia Sdnchez.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE

Fabidan Armando Aguirre C180381032001 8,86%

Morillo casado con Nélida | 13/05/2015

Elizabeth Vera Vera

Maria Angela Cafiar C30468835001 5,54%
05/08/2015

Noé Enrique Chasi Alulema, | C240257041001 8,77%

casado con Enma Fabiola 13/05/2015

Sdnchez

Olga Maria Séanchez C100080094001 5,666%

Delgado, casada con el 13/05/2015

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE COTOCOLLADY
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sefior Manuel Jests SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA
Benavides Chilama
Enma Fabiola Sanchez C240257040001 20,336%
13/05/2015
Hugo Patricio Sanchez C310626042001 1,386%
Delgado, casado con 11/05/2015
Martha Cecilia Coronel
Jiménez
Segundo Sanchez C110115614001 48.442
13/05/2015
TOTAL 100%

2) Macrolote Familia Leines:

~ Mediante Acta de adjudicacion y transferencia de dominio del IERAC el 9 de
noviembre de 1964, Eva Roman de Sdenz transfiere el dominio a SEGUNDO
CARLOS LEINES LEINES.
LINDEROS :

NORTE: terreno de José Chasi en 25,60 m
SUR: Terreno de Rosa de Lara en 27,60m
ESTE: Calle publica “B” en 46,60m
OESTE: Predio de José Beltran en 37,50m
SUPERFICIE: 1.230m2

POSESION EFECTIVA:

Al fallecimiento del sefior Segundo Carlos Leines Leines quedan como herederos
por posesion efectiva del Juzgado Noveno de lo Civil el 8 de abril de 1994, los
sefiores : JOSE GABRIEL LEINES AIGAJE, JUAN ANTONIO LAINES AIGAIJE, SEGUNDO
SANTOS LEINES AIGAJE, ANGEL MARIA LAINES AIGAJE, MIGUEL ANGEL LAINES
AIGAIJE Y JOSE GABRIEL LAINES CABEZAS.

De comun acuerdo los herederos del sefior Segundo Carlos Leines, se convienen en
dividir dicho Lote en seis partes iguales.

VENTAS:

Los propietarios Juan Antonio Leines Aigaje, Segundo Santos Leines Aigaje, Angel
Maria Laines Aigaje, Miguel Angel Laines Aigaje y José Gabriel Laines Cabezas, dan en
venta la porcién de su fallecido padre sefior Segundo Carlos Leines a favor del sefior
José Gabriel Leines Aigaje y su conyuge Maria Luzmila Leines Basan, aclarando que
con su porcion hereditaria se consolidad el cien por ciento de la propiedad y forma un
cuerpo cierto.

-
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5 ’
5 -

LA DELICIA: Av. de la Prensa N656-101 y Ramén Chiriboga : Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

Mediante escritura publica de 28 de abril del 2014, inscrita el 02 derjernia debRd4pkaseicion cuaaa
conyuges JOSE GABRIEL LEINES AIGAJE y MARIA LUZMILA LEINES BASAN, venden a
favor de los sefiores MARIA DE LOURDES LEINES LEINES JOSE LUIS LEINES LEINES ;
MARIA RAQUEL LEINES LEINES , MARISOL LEINES LEINES , WILLIAM PAUL LEINES
LEINES , JUAN CARLOS LEINES LEINES, DANIEL RAFAEL LEINES LEINES el predio situado
en la parroquia de Cotocollao, de parroquia Cotocollao provincia de Pichincha.

Conclusiones:

- El macrolote denominado FAMILIA LEINES, tiene una SUPERFICIE: 1.230 m2
ubicado en la parroquia de Cotocollao, transferido a favor de SEGUNDO
CARLOS LEINES LEINES.

- Posteriormente compran como cuerpo cierto el predio situado en la parroquia
cotocollao los sefiores: Maria de Lourdes Leines Leines; casada, Jose Luis Leines
Leines; casado, Marisol Leines Leines, Casada, Willian Paul Leines Leines;

7N casado, Juan Carlos Leines Leines; casado, Daniel Rafael Leines Leines; casado y,

Maria Raquel Leines Leines, conforme se desprende del certificado de

gravamenes C100079665001

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE
Maria de Lourdes Leines C100079665001 100%
Leines 11/05/2015

José Luis Leines Leines
Marisol Leines Leines
Willian Paul Leines Leines
Juan Carlos Leines Leines
Daniel Rafael Leines Leines
Maria Raquel Leines Leines
TOTAL 100%

ANTECEDENTES:
3) Macrolote Familia José Roberto Chaguamate

Mediante escritura de donacién y particién de fecha 19 de julio de 1982, inscrita el 02
de marzo de 1990, de la cual consta que el sefior Jose Maria Chaguamate Corella dona
y transfiere a favor de SEGUNDO ROBERTO CHAGUAMATE CHICAIZA, un lote de
terreno de la superficie de 2.500 m2 situado en la parroquia Cotocollao.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE COTOCOLLAO” C{”_/U]
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LINDEROS : SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

NORTE: Terreno de Juan Coronel, en 20 m.

SUR: Camino, en 27m2

ESTE: Terreno de Juan Chaguamate Chicaiza, en 115 m.
OESTE: en una extension de 115m con camino
SUPERFICIE: 2.500 m2

VENTAS POSTERIORES:

1) Mediante escritura publica celebrada el veintiuno de noviembre de mil
novecientos noventa y cuatro ante el notario doctor Héctor Vallejo, e inscrita el
treinta de noviembre de mil novecientos noventa y cuatro, otorgada por el
sefior Segundo Roberto Chaguamate Chicaiza, a favor de los cényuges Vicente
Agapito Lépez Pérez y Maria Cordula Pozo Martinez, el 20% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

2) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el cuatro de
septiembre de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo Jose
Chaguamate Chicaiza, a favor de los cényuges Luis Antonio Chaguamate
Guanoquiza e Isabel Cristina Llumitasig Garcia, el 8,89% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

3) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el diecinueve de agosto
de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo José Chaguamate Chicaiza, a
favor de los conyuges Patricio Roberto Chaguamate Guanoquiza y Marcela del
Pilar Collaguazo Artos, el 8,89% de los derechos y acciones fincados en el lote
de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

4) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el diecinueve de agosto
de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo Jose Chaguamate Chicaiza, a
favor de los cényuges Olga Blanca Chamaguate Guanoquiza y Juan Carlos
Llumiquinga Mufioz, el 8,89% de los derechos y acciones fincados en el lote de
terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

5) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el cuatro de
septiembre de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo Jose
Chaguamate Chicaiza, a favor de los conyuges Patricio Roberto Chaguamate
Guanoquiza y Marcela del Pilar Collaguazo Artos, el 8,89% de los derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

6) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el diecinueve de agosto
de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo José Roberto Chaguamate
Chicaiza, a favor de los cényuges Luz Maria Hilda Chaguamate Guanoquiza y
José Gonzalo Condor Pillajo, el 8,89% de los derechos y acciones fincados en el
lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

7) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
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la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el dieasiiraie Vesaden WS 19 T BARTICIPACION CIUDADANA
de dos mil catorce, otorgada por el sefior Segundo José Chaguamate Chicaiza, a
favor de la sefiora Martha Cecilia Chaguamate Guanoquiza; divorciada, el
8,88% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la
parroquia Cotocollao.

8) Mediante escritura pulblica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el cuatro de
septiembre del catorce, otorgada por el sefior Segundo José Chaguamate
Chicaiza, a favor de los cényuges Maria Juana Chaguamate Guanoquiza; v,
Abel Anibal Sédnchez Salguero el 8,89% de los derechos y acciones fincados en
el lote de terreno ubicado en la parroquia Cotocollao.

9) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el diecinueve de agosto
del catorce, otorgada por el sefior Segundo José Chaguamate Chicaiza, a favor
de los conyuges Maria Juana Chaguamate Guanoquiza; y, Abel Anibal Sanchez
Salguero el 8,89% de los derechos y acciones fincados en el lote de terreno

, ubicado en la parroquia Cotocollao.

10) Mediante escritura publica celebrada el trece de mayo de dos mil catorce ante
la notaria doctora Ana Maria Vallejo Espinoza, e inscrita el cuatro de
septiembre del catorce, otorgada por el sefior Segundo José Roberto
Chaguamate Chicaiza, a favor de los conyuges José Humberto Chaguamate
Guanoquiza; y, Mariana de Jesds Quimbiamba Quillango el 8,89% de los
derechos y acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la parroquia
Cotocollao.

CONCLUSIONES:

- El macrolote denominado FAMILIA CHAG UAMATE, tiene una SUPERFICIE: 2.500
m2 ubicado en la parroquia de Cotocollao, posteriormente se realizé ventas a
favor de los sefiores: Vicente Agapito Lopez Pérez, Luis Antonio Chaguamate
Guanoquiza, Patricio Roberto Chaguamate Guanoquiza (2), Olga Blanca
Chaguamate Guanoquiza, Luz Maria Hilda Chaguamate Guanoquiza, Martha
Cecilia Chaguamate Guanoquiza, Maria Juana Chaguamate Guanoquiza (2),
José Humberto Chaguamate Guanogquiza justificando el 100% de la propiedad.

|
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE
C100079671001
Vicente Agapito 11/05/2015 20
C11011527000 1
Luis Chaguamate 11/05/2015 8,89
C110115274001
Patricio Chaguamate 11/05/2015 8,89
C110115272001
Olga Chaguamate 11/05/2015 8,89
Patricio Chaguamate C110115275001 8,89 |
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11 /05 / 2015 SEGRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA
C110115278001
Luz maria Hilda Chaguamate 11/05/2015 8,89
C110115277001
Martha cecilia Chaguamate 11/05/2015 8,88
C110115271001
Maria Juana Chaguamate 11/05/2015 8,89
C110115273001
Maria Juana Chaguamate 11/05/2015 8,89
C110115276001
José Humberto Chaguamate 11/05/2015 8,89
TOTAL 100,00
7N INFORME TECNICO
N de Predio: 526864 g 417464 a2 417474 -
Clave Catastral: 4270207002 4260210003 4260211001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: A37 (A1002-35 (VU)) D3 (D203-80)
Lote minimo: 1000m2 200m?2
= = p
orma de Ocupacion (A) Aislada (I?) Spbre Linea de
del suelo fabrica
Uso principal del , ; ; (R2) Residencial
sialss (AR) Agricola Residencial mediana densidad
APLICA e e _ N
(S1-NO) Zonificacion: DEJLD}%?»SO)
Cambio de - | Lote minimo: | 200m2
Zapificacion: (| _ Formas de Ocupacion: | (D) Sobre Linea de fabrica
Lt | Uso principal del suelo: | (R2) Re};’idenc;ial mediana densidad
N Numero de lotes 25 NOTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 0%
o (Vias)
Consolidacion: 76% Obias da '
Infraestructur | 8“2 | 100% | Alcantarillado | 100% | EM'BR@ | 1000
A Potable eléctrica
a Existentes:
Anchos de vias y Pasajes | Pasaje peatonal N64F 3m
Pasaje Peatonal 0e23A 3m
Pasaje Peatonal 1 3m
Pasaje Peatonal 2 3m
Pasaje Peatonal 3 Variable desde 3.12m hasta 5.73m
Area Util de Lotes 5453.41 m’. 83.25%
Area de Vias y Pasajes 723.62 mZ. 11.04%
Area de Faja de
Proteccion por Cables 373.88 m? 571%
de Alta Tencién ‘
Area bruta del terreno
(Area Total) 6550.91 m’. 100.00%
, ChM
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Se aprueba lote que no tiene el drea minima:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 11 150,73
12 143,62
13 131,86
14 107,20
15 114,34
16 140,24
17 152,69
18 143,90
19 131,40
20 139,44
21 148,18
. 22 115,94
s 23 132,73
24 132,67
25 133,06
N
ANEXO INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL:
TECNICO: e Oficio N° 002140 de fecha 22 de Junio del 2015, emitido por el
administrador zonal de la Delicia.
e Oficio N° 0009081 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 07 de
Septimbre del 2015.
* Oficio N° 0009082 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 07 de Septiembre del
2015.
* Informe Técnico de Riesgos N.63-AT-DMGR-2015, con fecha 25/05/2015.
e Informe de Nomenclatura N°. 0001315 que contiene la nomenclatura del
T, Barrio emitido por EPMMOP con fecha 30 de Abril del 2015.

¢ Informe técnico N° 03 UERB-AZLD 2015, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 14 de Julio del 2015 emitido
por Arq. Monica Paola Carrera Pérez RT-UERB “La Delicia”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:
- No. 541653 de fecha 28 de Julio de 2015.
- No.525144 de fecha 09 de Abril de 2015.
- No. 541545 de fecha 28 de Julio del 2015.
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
e Factura N° 001-001-004714847
[ ]
EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N° 001-006-001202419

PLANOS
Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE COTOCOLLAO"
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Ing. Cesar Bonilla Garcés con fecha Agosto del 2015.
1 cd con archivo digital.

CONCLUSIONES:
e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador establece: “Las personas tienen

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica.”

® las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: Comité Pro-Mejoras del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao” son las
siguientes: calzada 100%, aceras 100%, bordillos 100%,

* El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
cinco afios (5), de conformidad al cronograma de obras presentado por el

vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadrosaerdrnie asyobinmador penceloioh cupapana

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras del
Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao”.
* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras
del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao” contempla un sistema vial de uso publico,
debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 15 afos de
existencia, con 76 % de consolidacién de viviendas,se aprueban los pasajes con los
siguientes anchos: Pasaje peatonal Oe23A de 3m, Pasaje N64F de 3m, Pasaje Peatonal
1 de 3m, Pasaje Peatonal 2 de 3m, Pasaje Peatonal 3 (ancho variable que va de 3,12m
—5,73m).
* El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: Comité Pro-Mejoras
del Barrio “Santa Ana Alta de Cotocollao” esté conformado por 25 lotes, de los cuales
entran como lotes por excepcién los detallados a continuacién: 11, 12, 13, 14, 15, 16,
A= 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25.
Los lotes signados con los ndmeros 4, 5, se encuentran parcialmente dentro de la faja de
proteccién por linea de Alta Tension por lo que deberan someterse al Articulo 76 de la
Ordenanza 172 el cual establece: Articulo... (76).- Areas de proteccién especial.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben respetarse por el cruce de oleoductos,
poliductos, lineas de alta tension, acueductos, canales, colectores, OCP, conos de
aproximacion de aeropuertos y alrededor del Beaterio, que se encuentran especificados en
el cuadro y mapa correspondientes del PUOS, incluyendo los mapas de los planes
parciales.
® Segln el drea determinada en el plano de la escritura para el: Macrolote “Familia
Sanchez” es de 4060,00 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento
plani-altimétrico es de 3333,57 metros cuadrados se detecta la existencia de una
variacion de area entre la escritura y el levantamiento topografico del lote global de
726.43 metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que
no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos. 0ot
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Segun el drea determinada en el plano de la escritura el : Macrolote “Familia Leines”
es de 1230,00 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-
altimétrico es de 1117,60 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién
de drea entre la escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 112,4
metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el
predio claramente delimitado.

Segun el darea determinada en el plano de la escritura para el: Macrolote “ Familia de
José Roberto Chaguamate” es de 2500 metros cuadrados y el drea determinada en el
levantamiento plani-altimétrico es de 2099,74 metros cuadrados se detecta la
existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento topografico
del lote global de 400.26 metros cuadrados, revisados los linderos y cabidas en campo
se determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios
pablicos.

Los macrolotes en mencidén tienen un porcentaje de: 1,68% - 2,91% - 2,12%
encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, se aplica la
ordenanza 269.

° Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 15 afios de
existencia, con 76% de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion del macro lote de la “Familia Leines”, y cambiar la zonificacién a los macro
lotes de la “Familia Sanchez” y de la “Familia de José Roberto Chaguamate” a D3
(D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R2) Residencia
Mediana Densidad, forma de ocupacién ( D) Sobre linea de fabrica.

¢ De conformidad al informe No.63 ATM-DMGR-2015, de fecha 21/04/2015 emitido por
la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de
Gestién de Riesgo establece que una vez realizada la inspeccidén técnica al AHHYC
SANTA ANA ALTA de la parroquia el Condado manifiesta que presenta un Riesgo Alto
Mitigable. La calificacion de la evaluacién de la condicién de riesgo esta dada en base a
la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
— afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacién y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones:
“Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion mitigacién
, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la
Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
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futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con e seaenmon oAl ivePLISeACIGN CUDADANA
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de : aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial , ( PMOT) uso y ocupacién del suelo (PUOS) y régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. ( Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 y
sus Reformatorias N°447 y N°432);

“Los predios que tiene la zonificacion (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacion
existente o su reforestacion y se prohibe todo tipo de construcciones ; ¥, define zonas en
riesgo de edificacion condicionada .

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes , 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 Areas de proteccion de cuerpos de agua , rios y el
articulo 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB”.

e “La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso
de regularizacion de los macrolotes que se encuentran ubicados en el barrios “Santa
Ana Alta”, que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un
especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle su estado actual y
proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para
reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones debersn ser construidas siguiendo
la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que

AT se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia

= Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion”.

* “Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial de la parte alta del
macrolote N°1 asegurando sus estabilidad, accién que evitara la erosion por ser un
espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”.

* “En los taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccion de
edificaciones los propietarios deben construir muros de proteccién o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios”.

® “Los desbanques realizados a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su
vez realizar pequefios muros de proteccién en aquellos que sobrepasen los 3 metros de
altura ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente , acciones de mitigacion que serviran para evitar que continde
el proceso erosivo de los taludes , los mismos que al estar desprotegidos , el agua y el
viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios
para un deslizamiento”.

e
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SOLICITUD SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacidon de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ANA ALTA DE
COTOCOLLAO” parroquia el Condado, para su aprobacién o modificacién segun
corresponda.

Atentamente,

AW =csauurer N VAN
—ilathermestie O(\ e
Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB”-La Delicia.
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