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Oficio Nro. GADDM Q-AM-2023-0627-OF
Quito, D.M., 18 de abril de 2023

Asunto: Se remite el expediente del asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio "San Pablo", para el proceso de
emision de iniciativa legislativa.

Sefor Abogado

Isaac Samuel Byun Olivo

Secretario General, Subrogante

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En relacion con el memorando No. GADDMQ-SGCTYPC-2023-0209-M, de 6 de abril
de 2023, a través del cual, la sefiora Secretaria de Coordinacién Territorial y Participacion
Ciudadana remiti6 a mi despacho, el expediente digital que contiene los anexos y el
Proyecto de Ordenanza que aprueba el proceso de regularizacién del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité Promejoras del
Barrio "San Pablo".

Al respecto, en mi calidad de Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito y en ejercicio
de la facultad prevista en el literal d) del articulo 90 del Cdodigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, de conformidad con los
articulos 12 y 13 de la Resoluciéon C 074 de 8 de marzo de 2016, referentes a la iniciativa
legislativa y el procedimiento para el tratamiento de ordenanzas, me permito informar
gue, asumo la iniciativa legislativa para el tratamiento del Proyecto de Ordenanza antes
referido.

Para el efecto, sirvase encontrar los anexos en el siguiente
link: https://1drv.ms/f/s!Atr6HBScV9_khbsHdIIBnvdVDADMFQy el proyecto de
ordenanza.

En tal virtud, solicito a usted que, una vez verificado el cumplimiento de las formalidades
exigidas para el efecto, remita el expediente del proyecto de Ordenanza a la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

acawpia | Quito
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Oficio Nro. GADDM Q-AM-2023-0627-OF
Quito, D.M., 18 de abril de 2023

Documento firmado electrénicamente

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE METROPOLITANO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-2023-0209-M

Anexos:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0476-0.pdf
- Proy_nuevo_san_pablo(1).doc

Copia:
Sefior Abogado
Jorge Enrique Lopez Teran
Asesor de Alcaldia
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - ASESORIA

. Siglas Siglas .
Accion Responsabl  Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Jorge Enrique Lopez Teran jelt AM-AA 2023-04-18
Apro_bado por: Santiago Mauricio Guarderas smgi AM 2023-04-18
Izquierdo

Firmado el ectroni camente por
SANTI AGO MAURI CI O
GUARDERAS | ZQUI ERDO
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Oficio Nro. GADDM Q-SGCTY PC-UERB-2023-0476-O
Quito, D.M., 05 de abril de 2023

Asunto: Envié de expediente del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio "San Pablo", para el proceso de emision de iniciativa legislativa.

Sefiora Abogada
Vanessa Carolina Velasquez Rivera

Secretaria General de Coordinacion Territorial y Participacion Ciudadana

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA
En su Despacho

Sefiora Secretaria.

Reciba un cordial y atento saludo de la Direccion de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", y con la finalidad de
dar continuidad al proceso de regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “San Pablo”, al amparo de lo dispuesto en la Resolucion nimero C 039-2021, que
establece el proceso de regularizacion para el periodo fiscal 2021, en beneficio de diferentes asentamientos
humanos de hecho y consolidados.

En este contexto, tengo a bien remitirle el expediente digi@a?34 G el mismo que contiene el siguiente
detalle de documentos:

Montufar N4-119 y Espejo - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec

Asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio "San Pablo"
No. Nombre del Archivo Fojas |Secuencia
1 Comunicaciones Internas 45 [1-45
2 Documentos Técnicos + CD PLANO 8 46-53
3 Documentos Socio Organizativos 11 54-64
4 Documentos Legales 248 65-312
5 Solicitud 1 1313
6 Contenido del Expediente 3 314-316
7 Proyecto de Ordenanza + CD 7 B17-323
8 Informe Solt 5 1324-328
9 Acta Mesa Institucional 7 1329-335
10 Anexo Adicional 14 [336-349
11 Anexo 7 Informe Legal 2 [350-351
12 Anexo 6 Informes 9 1352-360
13 Anexo 5 Certificados-IRM 6 361-366
14 Anexo 4 Datos del asentamiento 2 367-368
15 Anexo 3 Plano General 2  1369-370
16 Anexo 2 Lotes por Excepcién 2 371-372
17 Anexo 1 Cuadro de Areas 3 [373-375
18 Presentacion 11 [376-386
19 Validacioén - Detalle + CD Scan expediente 3 387-389
20 Memorando de Envio del Expediente 2 [390-391
Proyecto_Ordenanza_UERB_ Comité Promejoras del Barrio "San Pablo| ARCHIVO DIGITAL
Plano Comité Pro Mejoras del Barrio Comité Promejoras del Barrio "San Pa| ARCHIVO DIGITAL
TOTAL 391
Unidad Especial

REGULA
TU BARRIO

Por un

uito

Digno ,,



k)
Municipio
¥‘ ,’ de Quito

Oficio Nro. GADDM Q-SGCTY PC-UERB-2023-0476-O
Quito, D.M., 05 de abril de 2023

Me permito respetuosamente solicitar efectte el proceso pertinente, a fin de que se ponga en conocimiento del
sefior Alcalde Metropolitano, para la iniciativa del ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Distrito Metropolitano de Quito.

Adjunto el link en el que se podra realizar la descarga integra del expediente del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “San Pablo”.

Plataforma: One Drive
Link: https://1drv.ms/f/s!Atr6HBScV9_khbsHdIIBnvdVDADMFQ

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera

DIRECTORA EJECUTIVA

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Copia:
Sefior Abogado
Gabriel Andrés Albuja Espinosa
Coordinador Juridico
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sefiorita Ingeniera

Andrea Elizabeth Sangoluisa Llumiquinga

Analista Técnico de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de la Oficina Central

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD
ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Siglas

Accién Siglas Unidad Fecha Sumilla
Responsabl
Elaborado por: Andrea Elizabeth Sangoluisa Llumiquinga |as ISGCTYPC-UERE 2023-04-05
IAprobado por: Maria del Cisne Lépez Cabrera mclc ISGCTYPC-UERH 2023-04-05
q Firmado el ectronicanente por
MARI A DEL Cl SNE
LOPEZ CABRERA
Unidad Especial Por un t
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Comision, de
Ordenamiento Territorial y la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, determinan la norma y ges@\na
los procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolida@x que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un pr socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los I;@s, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. (gg

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denomin@ Nuevo San Pablo

de Turubamba”, ubicado en la parroquia Turubamba, antes Chillogallo, ti na consolidacion del
100%; al momento de la sancion de la presente ordenanza el asentami cuenta con 32 afios de
asentamiento y 12 lotes a fraccionarse y 48 beneficiarios. (5\}

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado (bl'nterés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, poré&e la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a regularizar e smo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permit@ e los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y elejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecu .

En este sentido, la presente ordenanza cor‘@a’?e la normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre el que se encuentra el ase iento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Nuevo San Pablo de T \Samba”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio
de su derecho a la vivienda y el ac@&servicios béasicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-COT-2022-001 de 07 de enero de 2022, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constituci(?g”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y*.d@na
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economlcao

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen dere @g{o al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios entabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equnlbrlo e lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion d ratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y e@e gjercicio pleno de la
ciudadania.”; '\6

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece u@f&Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitagos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus compete@@ Jurisdicciones territoriales...”;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establ@ que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autbnomos ejerceran lassc@mpetencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables’de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que qgférmine la ley que regule el sistema nacional de
competencias. %\

En el ambito de sus com cias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas distritales. QO

Que, el literal c) del arl.g?o 84 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacig, adelante “COOTAD?”), senala las funciones del gobierno del distrito
auténomo meléolltano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual deter ra las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquierDotra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metrg@tana, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”’;

Que, 'ﬁ iteral a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo

Q etropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de

Yw competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del 6rgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
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ORDENANZA No.

interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estara facultado para ejercer la particién
administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: ““...Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, serén
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolita bu% uito
t

establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la° etencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suel rC|endo el
control sobre el mismo; &Q)

establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir ante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral'@ a ordenacion urbanistica

del Distrito: ,&

>
la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la depen;ig&:ncargada de procesar, canalizar y

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrit’%%@(opolitano de Quito,

resolver los procedimientos para la regularizacio la ocupacién informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y dﬁg ramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion \€l ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resoluci&@Jo. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el Libro IV.7., Titulo Il del Cédi @mnlmpal para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece los procesos y procedi %s para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidat a3| como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen @condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas

para el efecto; C/O

el articulo 3681, del Gadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su dltimo

parrafo establecg qtie con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de
hecho y consglidado dar& lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas
verdes;

O
el ar(}@b 3693 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, establece:
namiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
@d areas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
onsolidado, seran aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios

Y;Qtécnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la

Que,

realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar para
los lotes, areas de excepcion inferiores a las &reas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, deberéd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
territorial.”’;

el articulo 3695 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en su parte
pertinente de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes
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sera compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social.”

el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de caracter transitorio
hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segundas%v
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de regulariz
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramlte %5
la norma mas beneficiosa para la regularizacién del asentamiento;

licara

la Mesa Institucional virtual reunida el 26 de agosto de 2021, m &r@ la aplicacion
ZOOM, integrada por: Ing. Ana Alicia Abarca Jaramillo, delegada de fa Administracion
Zonal Quitumbe; Msc. Laura Elizabeth Coello Fernandez, de a de la Direccion
Juridica de la Administracion Zonal Quitumbe; como del s de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda ; Ing. Juan Carlos Arboleda,ADiteccion de Catastro; Arg.
Karina Belén Suérez Reyes, D|reCC|on Metropolitana oliticas y Planeamiento del
Suelo; Ing. Gabriela Arellano, delegada de la S %@tarla General de Seguridad y
Gobernabilidad; Arg. Pablo Alcocer Delegado de | ccion (UERB) — Quitumbe y Eloy

Alfaro; Dra. Maria del Cisne Lépez Cabrera, nsable Legal de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Quitumbe vy Eloy ; Arg. José Andrés Bermeo Quinde
Responsable Técnico de la Unidad Espe01 la tu Barrio” — Quitumbe y Eloy Alfaro;
Lcda. Gianyna Estefania Rosero Caice esponsable Socio-Organizativo de la Unidad

Especial “Regula tu Barrio” — Quitdmbe y Eloy Alfaro; aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico N 3-UERB-Q-SOLT-2021 de 23 de julio de 2021,
habilitante de la Ordenanza decReconocimiento del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social ominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”, a favor de
sus copropietarios; O\,

mediante Oficio Nro, DDMQ-SGSG-2021-0241-OF de 28 de enero de 2021, emitido
por el Secretario*(;@ﬁeral de Seguridad y Gobernabilidad, a través del cual remite el
Informe Técnice(,No. 1-0001-EAH-AT-DMGR-2021 de 20 de enero de 2021, en el que
sefiala en el sefiala que “para el proceso de regularizacion de tierras se considera el
nivel de rieSgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mas
import para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que el AHHyC
“Nuépe San Pablo” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes
f a deslizamientos. ”.

medlante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0259-O, de 23 de julio de 2021, el Director
Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda remite informe Técnico No. IT-STHV-DMPPS-2021-0084 de 07 de julio de
2021, en el que emite el criterio de factibilidad de cambio de zonificacién indicando lo
siguiente: “(...) solventando las recomendaciones indicadas, considera debe mantener las
asignaciones de uso de suelo; por otro lado, la factibilidad de cambio en las ocupacién y
edificabilidad (zonificaciéon) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA”.
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ORDENANZA No.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y
X); Art. 322 del Cdbdigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacién; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DgL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SO
DENOMINADO “NUEVO SAN PABLO DE TURUBAMBA™, A FAVOR DE
COPROPIETARIOS X

N
ey

Articulo 1.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto recono aprobar el
fraccionamiento del predio Nro. 110222, su via, y modificando la zonlflcq{a@ actual sobre la que

se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés | denominado “Nuevo
San Pablo de Turubamba” ubicado en la parrogquia Turubamba, ante&@ illogallo, a favor de sus

copropietarios. ,&

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- lanos y documentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de ex a responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del asentamiento humano mﬁecho y consolidado de interés social
denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba” ado en la parroquia Turubamba, antes
Chillogallo y de los funcionarios municipales queyréVisaron los planos y los documentos legales y/o
emitieron los informes técnicos habilitantes de ‘eSte procedimiento de regularizacion, salvo que
estos hayan sido inducidos al engafio o al efir.

En caso de comprobarse ocultacién o f&@dad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de excl@a responsabilidad del técnico y de los copropietarios del

predio. C/O

Las dimensiones y superfg?de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Q/ anza.

Los copropietarios deb asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Nuevo San P k@ de Turubamba”, ubicado en la parroquia Turubamba, antes Chillogallo, se
compromete respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este
mstrument@%r tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos.

ﬁhpllmlento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
natienial vigente al respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. - Por las condiciones del asentamiento humano de

hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con la
normativa vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

N° de Predio: 110222

Zonificacion: A10 (A604-50)

Lote minimo: 600 m2

gglr;rl]zlge Ocupacion (A) Aislada

Uso principal del suelo: | (M) Mdltiple . 0\,\
Clasificacion del suelo: | (SU) Suelo Urbano X ”
NUGmero de lotes: 12 : O
Area Util de Lotes: 2.242,78 m2

Area de Vias: 217,80 m2

Area total del terreno:  |2.460,58 m2

Y
o
El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, sj Ndos del uno (1) al doce (12)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman.parte de la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 110222, es la que consta e Resolucion No. GADDMQ-STHV-

DMC-2021-0102-R, emitida por la Direccion Metropoh de Catastro el 26 de abril de 2021 y se
encuentran rectificadas y regularizadas de conformid articulo 2256 del Cddigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito. 6@

Articulo 5.—’Zonificacién de los lotes. - L@é:@es fraccionados modificaran la zonificacion en: D5
(D304-80) Area de lote minimo: 300 r»+orma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de
fabrica; NUmero de pisos: 4 pisos, CO{@n planta baja: 80%, COS total: 320%; uso principal del
suelo (M) Mdltiple. S

@)
Articulo 6.- Clasificacion del\Suelo. - Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo UrbanO\(b

Articulo 7.- Lotes '{’excepcién. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de inter&cial, se aprueban por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en&a@)mficacién propuesta, los lotes nimeros 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 10, 11y 12.
Articulo %%(oneracién del porcentaje de area verde. - A los copropietarios del predio donde
se encugehifta el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nuevo
San 0 de Turubamba”, conforme a la normativa vigente se les exonera de la contribucion del
1 area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de interés social;

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0241-
OF de 28 de enero de 2021, emitido por el Secretario General de Seguridad y Gobernabilidad, a
través del cual remite el Informe Técnico No. 1-0001-EAH-AT-DMGR-2021 de 20 de enero de
2021, en el que sefiala que “para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de
riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fendmeno més importante para la
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posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que el AHHyC ‘“Nuevo San Pablo” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a deslizamientos. ”

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracién a que en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes yma
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion Metropalitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe<J¥cnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que\, alan las
amenazas de origen natural o antropico que pueden generar distintos niveles riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segin sus rabilidades, y
deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
0210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacié&@l Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito. @,Q

Articulo 10.- De la via. - El asentamiento humano de hecho anolidado de interés social
denominado "Nuevo San Pablo de Turubamba”, contempla un si a vial de uso publico, debido a

que éste es un asentamiento humano de hecho y consoli de interés social de 32 afios de
existencia, con 100% de consolidacion de viviendas, razo lo cual el ancho de vias se sujetara
al plano adjunto a la presente Ordenanza. O
Se aprueba el pasaje con el siguiente ancho: 66
Pasaje S60D Variahle,de 3,20ma 3,76 m

. ‘Qy

Articulo 11.- De las obras a ejecutar: e@Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y co,@ idado de interés social denominado “Nuevo San Pablo de
Turubamba”, son las siguientes: O\’

)
Calzadas (pasaje): N ‘ 100%
N
S
Articulo 12.- Del 0 de ejecucion de las obras. - El plazo de ejecucion de la totalidad de las

los copropiet del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés sosi aprobado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de la fecha de
inscrip{@ de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quit;Q
Las obras civiles podrdn ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo las
siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de conformidad a

lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. El
valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la modalidad ejecutada.

obras civiles s;@e asta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Quitumbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucidn y avance de las obras civiles hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
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como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable, conforme la
normativa vigente, expedido por la Administracion Quitumbe, sera indispensable para cancelar la
hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado "Nuevo San Pablo de Turubamba”, se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras. - Los lotes producto del fraccion '\to
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de iniﬁsocial
denominado "Nuevo San Pablo de Turubamba", quedan gravados con primera; ecial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, grav que regira
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se popdr@évantar con el
cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura conforme la normativa vigente, sin perjuicio
de que se continde con el tramite de ejecucién de multas. EI gravamen q&@tituido a favor de la
Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada. ,Q

)

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordena - Los copropietarios de los
predios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nuevo
San Pablo de Turubamba”, deberan protocolizar la presente enanza ante un Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito opolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes. O

En caso de no legalizar la presente ordenanzayéSta caducara en el plazo de tres (3) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo~3714 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. 10

Loy
Articulo 17.- De la particion y adj d@cién. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante

resolucion administrativa, proceda™»€on la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudjeaéidn se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del @rito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de domiri@ddel beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
administrativas se produj %ﬁ controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrati quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote ien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez
competente en 8@0 ordinario.

Articulo Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejeedcion de obras civiles y de infraestructura, seran resueltas por la Administracion
ZQ,?V orrespondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente motivado.

La Administracion Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del asentamiento del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de

anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucién de las obras referidas y
debidamente justificadas.
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Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos gue el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposiciones Generales

Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son documentos habilitante@»@e
esta Ordenanza. .

Segunda. - De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0241-OF de 28 de ener
través del cual el Secretario General de Seguridad y Gobernabilidad remite el Infor
[-0001-EAH-AT-DMGR-2021 de 20 de enero de 2021, donde sefiala que los-c@propietarios del
asentamiento deberdan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de lasYrecomendaciones
generales y normativa legal vigente contenida. &O

no permita una edificabilidad mayor a tres (3) pisos d a que el asentamiento se
encuentra en una zona de transicion entre materiales n

e Se dispone que con un enfoque preventivo la Secretaria de 'Fﬁ@t%io, Hébitat y Vivienda,
generando una posible generacién de efectos de asen@@ento.

pactos y suelos compresibles

e Se dispone que los propietarios y/o posesionariesidel AHHC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/plantas sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion, @el asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica_qlre debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana, previa (@‘é{én de la licencia de construccién de la autoridad
competente. A

.\G‘)

La Unidad Especial Regula Tu Barrig*deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Nuevo San

Pablo”, lo descrito en el presente mforme, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante

las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la

importancia de su cumplimléato en reduccion del riesgo y seguridad ciudadana.

Tercera.- De acue @con el Oficio Nro. EPMAPS-GT-0122-2021, de 12 de febrero de 2021,
emitido por el Gergnte Técnico de Infraestructura, Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable
y Saneamiento?gﬁte el Oficio No. EPMAPS-GT-2021-0111, de 10 de febrero de 2021.

e Se dispone a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento

EPMAPS proceda a realizar los estudios y disefios para la dotacion de agua potable

Y en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado

“Nuevo San Pablo”, incluyendo la instalacién de hidrantes, que se cumpla con lo

sefialado en menor tiempo posible y dentro del cronograma de obras por parte de la
EPMAPS.

Cuarta.- La Secretaria General del Concejo una vez sellados los planos, remitird una copia
certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicio basicos.
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Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el ...... de............. del 2021

b

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE O

CERTIFICADO DE DISCUSION e |
=
o
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quitg; certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesio e....de........ y.....de

............. de 2021- Quit
e 80

o
Abg. Pablo Antonip Santillan Paredes
SECRETARIO GENERAL DEL CONEEJO METROPOLITANO DE QUITO

<>
.\Q
S
ALCALDIA DEL DISTRITOMETROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
QQ EJECUTESE:

O
S Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
AL DE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

b’O
CERTIR@@, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio Guarderas
Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

O Ide. . .
'{/ .- Distrito Metropolitano de Quito,

™
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