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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-AM-2021-1863-OF
Quito, D.M., 01 de diciembre de 2021

Asunto: Iniciativa legislativa Proyecto de Ordenanza Metropolitana Sustitutiva del
Capitulo Il del Titulo 1l del Libro 1.5 del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito "Del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales y Adicionales en
el Distrito Metropolitano de Quito" para el Bienio 2022 - 2023.

Sefior Abogado

Pablo Antonio Santillan Paredes

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:
El presente oficio hace relacion a lo siguiente:

i) De conformidad con el articulo 497 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), corresponde: "Una vez realizada la
actualizacion de los avaluos, sera revisado el monto de los impuestos prediales urbano y
rural que regirén para el bienio; la revision la hara el concejo, observando los principios
bésicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el
sistema tributario nacional.”

i) El Art. 87.- Atribuciones del Concejo Metropolitano del COOTAD establece que: "Al
concejo metropolitano le corresponde: a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; b) Regular, mediante
ordenanza metropolitana, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor."

i) El Art. 90 literal e), Ibidem, estatuye como atribuciones del alcalde o alcaldesa
metropolitano: "e) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias
que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el &mbito de las competencias
correspondientes a su nivel de gobierno.”

iv) Mediante oficio Nro. GADDMQ-AG-2021-1506-0O, de 30 de noviembre de 2021, el
sefior Administrador General del Distrito Metropolitano de Quito remite el Proyecto de
Ordenanza Metropolitana Sustitutiva del Capitulo Il del Titulo Il del Libro 1.5 del
Cdédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito "Del Impuesto a los Predios
Urbanos y Rurales y Adicionales en el Distrito Metropolitano de Quito" para el Bienio
2022 - 2023.

- Porunt
aLcaLpia | QUito
Venezuela y Chile - (Palacio Municipal) - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec Digng



Fombe of

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-AM-2021-1863-OF
Quito, D.M., 01 de diciembre de 2021

Sobre la base de los antecedentes expuestos y al amparo de lo dispuesto en la Resolucién
No. C 074 de 8 de marzo de 2016, ejerzo mi competencia privativa de iniciativa
legislativa tributaria consagrada en el articulo 90 literal ) del COOTAD y remito el
proyecto de Ordenanza que contiene: exposicion de motivos, considerandos
constitucionales y legales y, el articulado completo del proyecto de ordenanza. Sefior
Secretario General, se servira calificar el proyecto adjunto y dar el trdmite previsto en el
articulo 13 de la Resolucion y procesar ante la Comision de Presupuesto, Finanzas y
Tributacion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dr. Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo
ALCALDE METROPOLITANO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Anexos:
- vf._proyecto_de_ordenanza_distrital_metropolitana_reformatoria_ip_2022-2023_v0.docx
- GADDMQ-AG-2021-1506-0.pdf

Copia:
Sefior Doctor
Juan Guillermo Montenegro Ayora
Director Metropolitano
DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA

Sefior Magister
Freddy Wladimir Erazo Costa

- Porunt
aLcaLpia | QUito
Venezuela y Chile - (Palacio Municipal) - PBX: 3952300 - www.quito.gob.ec Digng



Fombe of

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-AM-2021-1863-OF
Quito, D.M., 01 de diciembre de 2021

Administrador General
ADMINISTRACION GENERAL DEL GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Sefior Magister

Sandro Vinicio Vallejo Aristizabal

Procurador Metropolitano

PROCURADURIA METROPOLITANA DEL GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO

Sefior Abogado

Isaac Samuel Byun Olivo

Prosecretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Sefior

Gustavo Alejandro Araujo Rocha

Asesor de Alcaldia

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - ASESORIA

. Siglas Siglas .
Accion Responsab| Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Gustavo Alejandro Araujo Roch gaar AM-AA 2021-12-01
Apro_bado por: Santiago Mauricio Guarderas SMGI AM 2021-12-01
Izquierdo

sl Firmado el ectroni camente por
SANTI AGO MAURI CI O
GUARDERAS | ZQUI ERDO
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-AG-2021-1506-O
Quito, D.M., 30 de noviembre de 2021

Asunto: Proyecto de Ordenanza Impuesto Predial Bienio 2022-2023

Sefior Doctor

Santiago Mauricio Guarderas Izquierdo

Alcalde Metropolitano

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Estimado sefior Alcalde le expreso mis mas sinceros saludos y le deseo éxitos en sus
delicadas funciones, a la vez, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 497
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, me
permito remitir, para su consideraciéon y disposicion el documento N.-
GADDMQ-DMT-2021-0901-M, suscrito por el Dr. Guillermo Montenegro Director
Metropolitano Tributario el mismo que contiene @royecto de Ordenanza
Metropolitana Sustitutiva del Capitulo 1l del Titulo 1l del Libro 1II.5 del Cdédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito “Del Impuesto a los Predios Urbanos

Y Rurales Y Adicionales En El Distrito Metropolitano De Quitpara el bienio
2022-2023.

Me suscribo de usted no sin antes manifestarle mis sentimientos de distinguida
consideracion y estima.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Freddy Wladimir Erazo Costa

ADMINISTRADOR GENERAL

ADMINISTRACION GENERAL DEL GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO

Referencias:
- GADDMQ-DMT-2021-0901-M

Por un

g | Qiito

Venezuela N5-10 y Chile (Edif. Pérez Pallares) - PBX: 395 2300 ext. 13502/13519 - www.quito.gob.ec Digng
T YIS 0909092



Fombe of

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-AG-2021-1506-O
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Anexos:
- VF. PROYECTO DE ORDENANZA DISTRITAL METROPOLITANA REFORMATORIA IP

2022-2023 v0.docx

Copia:
Sefior
Gustavo Alejandro Araujo Rocha
Asesor de Alcaldia
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO - ASESORIA

' Firmado el ectroni canente por
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 000 — 2021

EXPOSICION DE MOTIVOS

La politica tributaria es una disciplina de la politica econémica centrada en la gestiéon de los
recursos de un Estado y su Administracién. Estd en manos del Gobierno del pais, quién controla
los niveles de gasto e ingresos mediante variables como los impuestos y el gasto ptblico para
mantener un nivel de estabilidad en los paises.

La politica tributaria debe jugar un papel central en la mitigacién del impacto social y
econémico derivado de la pandemia del COVID-19 y, al mismo tiempo, proporcionar el
impulso necesario para lograr una reactivacién de la actividad econémica que permita guiar al
pais hacia un desarrollo sostenible e inclusivo en un mundo post COVID-19.

Ante la magnitud de la crisis, resulta indispensable que los gobiernos (nacional y seccionales)
promuevan respuestas contundentes que permitan contrarrestar la gravedad de sus posibles
efectos en el bienestar de las personas y en la economia. En este sentido, la politica tributaria se
convierte en una herramienta fundamental para impulsar medidas precisas y oportunas que
permitan contenerla, asi como acelerar la capacidad de reactivacién de la economia conforme se
vaya superando la crisis sanitaria.

En este contexto teérico el GAD del Distrito Metropolitano de Quito, tiene ante si, el reto de
establecer mediante el ejercicio de sus facultades constitucionales y legales una politica
tributaria coherente con la situacién econémica que a nivel mundial mantiene sus secuelas, sin
descuidar al mismo tiempo las necesidades financieras inherentes que esta compelido a
observar a fin de mantener un servicio eficiente e idéneo para la ciudadania.

Con tal objetivo, el GAD del Distrito Metropolitano de Quito, a fin de materializar en la
presente normativa su politica tributaria, ha llevado a cabo varios ejercicios técnicos de
simulacién, tanto de actualizacién en la valoracién de los bienes inmuebles que conforman el
catastro predial, asi como de la aplicacién de las tarifas correspondientes al impuesto que los
grava, encontrandose como resultado de simulacién el siguiente:

TOTALES DE URBANO RURAL TOTAL
URLELTES PREDIOS 918.632 66.278 984.910
PREDIALES

PROYECTADOS TITULOS 1.003.191 97.012 1.100.203
AL ANO 2022 - | PROPIETARIOS 533.474 68.757 602.231
FECHA DE PREDIAL ($) $79.554.561,02 $6.211.072,29 $85.765.633,31

CORTE 21-10-

2021 TASA_SEG ($) $8.647.153,00 $127.762,34 $8.774.915,34
(ITERACION 5 - | BOMBEROS ($) $11.891.669,31 $891.302,98 $12.782.972,29
VALORACION) SOLAR ($) $10.176.957,26 $0,00 $10.176.957,26
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TOTAL_IMP($) $110.270.340,59 $7.230.137,61 $117.500.478,20

Fuente: Direccién Metropolitana de Catastro (valoracién), y Direccién Metropolitana de Informatica
Elaboracién: Direccion Metropolitana Tributaria

El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién («COOTAD»)
establece dentro de las competencias de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanos, la construccién y administracién del catastro inmobiliario, y por
ende, la obligacién de actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad
urbana y rural, tal y como lo establece el Art. 496 ibidem que sefiala: “Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga
sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaliio.
Concluido este proceso, notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que
deberdn implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrindose en desacuerdo el contribuyente
podrd presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo.”

En ese sentido y considerando que, con la actualizacién del avalto y del catastro, resulta
inminente que las municipalidades y distritos metropolitanos actualicen, consecuentemente, los
impuestos prediales cada bienio en funcién de las referidas actualizaciones que se efecttian a la
valoracién predial, de acuerdo al articulo 497 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, («COOTAD»), que dispone “Una vez realizada la actualizacion de
los avaltios, serd revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la
revision la hard el concejo, observando los principios bdsicos de iqualdad, proporcionalidad, progresividad
y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.”, normativa cuyo objetivo en definitiva es
proveer a dichos gobiernos de recursos acorde a la realidad econémica y social de su territorio.

Por lo expuesto, es mandatorio el cumplimiento de las disposiciones normativas antes referidas,
y bajo esa premisa, corresponde emitir la Ordenanza Metropolitana Reformatoria que regula el
Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales en el Distrito Metropolitano de Quito, para el bienio
2022-2023.

Ahora bien, mas alld del cumplimiento de la ley, el proyecto de ordenanza tiene como meta
dotar al GAD del Distrito Metropolitano de Quito de suficiencia recaudatoria, como un
principio y herramienta técnica y juridica que le asegure la provisiéon de recursos econdémicos
acorde a la realidad econémica y social de su circunscripcion territorial, a fin de impulsar el
desarrollo de su distrito y mejorar el bienestar de su poblacién, como consecuencia de su
capacidad legal de generar y administrar sus propios recursos acorde a lo dispuesto en la
Constitucién y la ley.

Finalmente, cabe recordar que los impuestos prediales representan un importante rubro para
la financiacién y presupuesto del municipio, debido al considerable ntmero de sujetos
pasivos del tributo en cuestion, ubicados dentro de su jurisdiccién, por lo que el manejo
apropiado de la informacién del catastro, via actualizacién del avaltio y de los catastros,
permitird al GAD del Distrito Metropolitano de Quito mejorar su gestiéon recaudatoria, efecto
de una emisién del impuesto predial equitativo, general, igualitario y progresivo acorde a la
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capacidad contributiva de los respectivos sujetos pasivos, que debe tomarse en cuenta al
momento de establecer la carga tributaria

EL CONCEJO METROPOLITANO

Visto el Informe No. XXXXXXX 2021 de XXXXXXXX de 2021, emitido por la Comisién de
Presupuesto, Finanzas y Tributacién.

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a los principios recogidos en el articulo 300 de la Constitucién de la Reptblica
y el Cédigo Tributario, el régimen tributario se regird entre otros, por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, de acuerdo al articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptublicos y las personas
que acttien en virtud de una potestad estatal tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion;

Que, el articulo 240 de la Constituciéon de la Reptiblica del Ecuador reconoce la facultad
legislativa de los gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 492 del Cédigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, faculta a los gobiernos auténomos descentralizados distritales y municipales
a reglamentar mediante ordenanza, el cobro de tributos;

Que, de acuerdo con el Art. 497 del COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados
revisaran el monto del Impuesto Predial Urbano e Impuesto Predial Rural que rigen para cada
bienio;

Que, los arts. 505 y 518 del COOTAD, establecen la forma de obtener el valor catastral
imponible para aplicar la tarifa del Impuesto Predial Urbano e Impuesto Predial Rural. En
concordancia con ello, los arts. 504 y 517 del ibidem, establecen las bandas impositivas para fijar
la tarifa del Impuesto Predial Urbano e Impuesto Predial Rural;

Que, de conformidad con el Art. 2 de la Ley de Incentivos Tributarios por la Conservacién de
Areas Histéricas de Quito, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano
de Quito tiene la competencia para reglamentar, mediante ordenanza, los procedimientos para
la aplicacién de la exenciéon del pago del Impuesto Predial de las propiedades rehabilitadas,
restauradas o en las que se hayan realizado obras de conservacién y mantenimiento,
debidamente autorizadas por la Comisién de Areas Historicas;

Que, bajo los principios constitucionales y legales del régimen tributario, asi como la
disposicion expresa del Art. 497 del COOTAD, es necesario revisar el Impuesto Predial Urbano
e Impuesto Predial Rural para el bienio 2022-2023, asi como establecer procedimientos generales
que promuevan la suficiencia recaudatoria del Impuesto Predial y adicionales en el Distrito
Metropolitano de Quito.

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los articulos 240 de la Constitucién de la
Republica; 7, 87 letras a) y b), 492, 497 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; 2 de la Ley de Incentivos Tributarios por la Conservacién de
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Areas Historicas de Quito; y, 8 nim. 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA SUSTITUTIVA DEL CAPITULO II DEL TITULO III
DEL LIBRO IIL5 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO “DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES Y ADICIONALES EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO”

Articulo Unico.- Sustituir el Capitulo II del Titulo IIT del Libro II1.5 del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito por el siguiente:

CAPITULO II
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES Y ADICIONALES EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Art. (..) 1.- Objeto.- En atencién a lo previsto en los articulos 497, 504 y 517 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el presente capitulo tiene
por objeto dar cumplimiento a la actualizacién tributaria periédica, relacionada a los impuestos
prediales urbano y rural y tributos adicionales del Distrito Metropolitano de Quito y, por tanto,
el establecimiento de las bandas impositivas a regir durante el bienio 2022 - 2023.

También es objeto del presente capitulo la reglamentacién dispuesta por el inciso segundo del
articulo 2 de la Ley de Incentivos Tributarios por la Conservacién de las Areas Histéricas de
Quito.

Art. (...) 2.- Tributos Adicionales. - Se consideran como tributos adicionales cuya
determinacion, liquidacién y emisién es anual y conjunta con el impuesto predial urbano a los
siguientes:

a) Impuesto a los inmuebles no edificados;
b) Contribucién predial para el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito;

Y,
c) Tasa de Seguridad Ciudadana.

Respecto al impuesto predial rural, se consideran tributos adicionales a los siguientes:

a) Contribucién predial para el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito;

y,
b) Tasa de Seguridad Ciudadana.

La determinacién tributaria de los tributos adicionales se rige por las normas que los establecen
respectivamente.

El impuesto predial urbano y rural, asi como los tributos adicionales sefialados para cada caso,
se emitirdin de manera conjunta en una sola orden de cobro, con la debida especificacién de
cada rubro.

Art. (...) 3.- Hecho Generador. - Conforme lo establecido en el Cédigo Organico de
Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, constituye hecho generador del
impuesto a los predios urbanos y rurales, lo que la Ley reputa como propiedad de bienes
inmuebles ubicados dentro y fuera del limite urbano, respectivamente, del Distrito
Metropolitano de Quito, a 31 de diciembre del afio inmediato anterior al de tributacién.
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Art. (...) 4.- Sujeto Activo. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano
de Quito, es el sujeto activo del impuesto a los predios urbanos y rurales de los bienes
inmuebles ubicados en el Distrito Metropolitano de Quito.

Art. (...) 5.- Sujeto Pasivo.- El sujeto pasivo del impuesto a los predios urbanos y rurales, es la
persona natural o sociedad, que la ley reputa como propietaria de predios urbanos y/o rurales,
ubicados en la jurisdiccion territorial del Distrito Metropolitano de Quito. El término sociedad
se entendera conforme su definicién establecida en el articulo 98 de la Ley de Régimen
Tributario Interno.

Art. (...) 6.- Base Imponible. - Constittiyase base imponible del impuesto a los predios urbanos
y rurales, al valor resultante del valor catastral imponible, establecido en los articulos 505 y 518
del Coédigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
respectivamente, menos las deducciones que la misma ley ha previsto para cada caso.

Conforme lo dispuesto por el articulo 87 del Cédigo Organico Tributario, para la definicién del
valor de la propiedad, se atendera obligatoriamente al valor con que figuren los bienes en el
catastro inmobiliario oficial del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano
de Quito, a la fecha de producido el hecho generador. La Direccién Metropolitana de Catastro,

mantendrd actualizada y suministrard tal informacién conforme lo establecido en el articulo
1366 de este Codigo.

Art. (...). 7.- Deducciones.- Los propietarios cuyos predios ubicados en zona urbana, que
soporten deudas hipotecarias conforme las disposiciones contenidas en el articulo 503 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, tendran derecho
a solicitar dentro del tiempo establecido en la Ley, la aplicacién de la deduccién de acuerdo a la
siguiente tabla, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento del avaltio del respectivo predio:

ANO PAGO PORCENTAJE A
PRESTAMO APLICAR
0a5 40
6a10 35
11a15 30
16 a 20 25
21 en adelante 20

Por su parte, los propietarios de predios rurales, que se encuentren en los supuestos
determinados en el articulo 521 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Y
Descentralizacion, tendran derecho a solicitar la aplicacion de la deduccién alli determinada,
anicamente dentro del afio siguiente al de la situacién que dio origen a la deduccion. El total de
la deduccién por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de
la propiedad.

En todo caso, las solicitudes de aplicacién de deducciones legalmente establecidas, debera ser
presentada dentro de los plazos dispuestos en la Ley y acompafiada de la documentacién de
soporte prevista en la norma, de manera formal para conocimiento y resolucién de la Direccién
Metropolitana Tributaria.

Art. (...) 8.- Exenciones y estimulos tributarios.- Respecto a las exenciones del impuesto a los
predios urbanos y rurales e impuesto a los inmuebles no edificados, conforme lo dispuesto en el
articulo 301 de la Constituciéon de la Reptblica del Ecuador, se reconoce y se aplicardn
Unicamente las exenciones especificamente establecidas mediante ley sancionada por la
Asamblea Nacional, vigente a la época del respectivo hecho generador.
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En materia de estimulos tributarios, se reconoce y se aplicardn tnicamente aquellos dictados
por el Concejo Metropolitano de Quito, en el marco de lo dispuesto en el articulo 498 del
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sin perjuicio de
los establecidos en el articulo 3416 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito.

En relacién a las exenciones de las tasas y contribuciones especiales, identificados como
adicionales al impuesto predial en este Cédigo, conforme lo establecido en el mismo articulo
301 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, se reconoce y se aplicardn tinicamente
aquellas especificamente establecidas mediante acto normativo del Concejo Metropolitano de
Quito, vigente a la época del respectivo hecho generador.

Dichas exenciones, se aplicaran previa solicitud del contribuyente, conforme el articulo 115 y
siguientes del Coédigo Orgénico Tributario, debiendo adjuntar los respectivos sustentos
documentales que demuestren el cumplimiento de las condiciones que la norma establezca en
cada caso.

La Direcciéon Metropolitana Tributaria verificard en cualquier momento, que las condiciones
que motivaron la aplicacién de las exenciones no hayan variado. De verificarse que los sujetos
exentos, en ejercicios posteriores ya no cumplen con los requisitos o condiciones previstos
normativamente en cada caso, de oficio, retirara la exencién concedida.

Att. (...) 9.- Exencién Temporal Especial Ley Conservacion de Areas Histéricas.- Conforme lo
dispuesto por el articulo 2 de la Ley de Incentivos Tributarios por la Conservacién de las Areas
Histoéricas de Quito, las propiedades rehabilitadas, restauradas o en las que se hayan realizado
obras de conservaciéon y mantenimiento, debidamente autorizadas por el Instituto
Metropolitano de Patrimonio, gozaran de la exoneracion del 100% del impuesto predial urbano
y sus adicionales, durante un lapso de cinco afios, contado a partir del afio siguiente al de la
terminacién de las obras.

El Instituto Metropolitano de Patrimonio informara a la Direccién Metropolitana Tributaria, con
cada autorizacion emitida respecto de los trabajos sefialados en la Ley de Incentivos Tributarios
por la Conservacién de las Areas Historicas de Quito, asi como los registros con los que cuente
de culminacion de tales obras.

Para el reconocimiento de esta exencidén, el sujeto pasivo interesado debera solicitarlo de
manera expresa, cumpliendo con los preceptos determinados en el articulo 119 del Cédigo
Orgéanico Tributario, tras lo cual, la Direccién Metropolitana Tributaria.

De igual forma, la Direccién Metropolitana Tributaria verificara que el resultado de los trabajos
realizados se vea reflejado en la informacion catastral correspondiente al afio de terminacién de
las obras, para lo cual requerira validacién al respecto a la Direccién Metropolitana de Catastro.

Art. (...) 10.- Cuantia o Tarifa Impuesto Predial Urbano.- Conforme el articulo 504 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se fijan las siguientes
tarifas diferenciales para los bienes inmuebles de naturaleza urbana, para el bienio 2022-2023,
de acuerdo a la siguiente tabla:

VALOR CATASTRAL Tarifa Tarifa
RANGO IMPONIBLE Bas;cl?lpor E;coerd;rillte
Desde Hasta
1 0 40.000,00 0 0,25
2 40.000,01 70.000,00 0,25 0,27
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Art.  (...)
Cuantia

3 70.000,01 100.000,00 0,27 0,29
4 100.000,01 200.000,00 0,29 0,32
5 200.000,01 300.000,00 0,32 0,36
6 300.000,01 400.000,00 0,36 0,66
7 400.000,01 500.000,00 0,66 0,96
8 500.000,01 750.000,00 0,96 1,26
9 750.000,01 | 1.000.000,00 1,26 1,56
10 1.000.000,01 | 1.250.000,00 1,56 1,86
11 1.250.000,01 | 1.500.000,00 1,86 2,6
12 1.500.000,01 | 1.750.000,00 2,6 2,9
13 1.750.000,01 | 2.000.000,00 2,9 3,2
14 2.000.000,01 | 2.500.000,00 3,2 3,5
15 2.500.000,01 | 3.000.000,00 3,5 3,8
16 3.000.000,01 | 3.500.000,00 3,8 4,1
17 3.500.000,01 | 4.000.000,00 4,1 4,5
18 4.000.000,01 | 5.000.000,00 4,5 5
19 5.000.000,01 | en adelante 5

11.-
o Tarifa

Impuesto Predial Rural. - Conforme el articulo 517 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se fijan las siguientes tarifas diferenciales para los

bienes inmuebles de naturaleza rural, para el bienio 2022-2023, de acuerdo a la siguiente tabla:

VALOR CATASTRAL Tarifa Tarifa
RANGO IMPONIBLE Basica por | Excedente
Desde Hasta mil por mil
1 0 40.000,00 0.00 0,25
2 40.000,01 70.000,00 0,25 0,27
3 70.000,01 | 100.000,00 0,27 0,29
4 100.000,01 | 200.000,00 0,29 0,32
5 200.000,01| 300.000,00 0,32 0,36
6 300.000,01| 400.000,00 0,36 0,66
7 400.000,01| 500.000,00 0,66 0,96
8 500.000,01| 750.000,00 0,96 1,26
9 750.000,01 | 1.000.000,00 1,26 1,56
10 1.000.000,01 | 1.250.000,00 1,56 1,86
11 1.250.000,01 | 1.500.000,00 1,86 2,2
12 1.500.000,01 | 1.750.000,00 2,2 29
13 1.750.000,01 | 2.000.000,00 2,9 3
14 2.000.000,01 | en adelante 3

Art. (...) 12.- Base Imponible del Impuesto Predial Urbano en Asentamientos de Hecho y
consolidados que cuentan con Ordenanzas de Regulacién.- Para obtener la base imponible del
impuesto predial urbano del predio o predios donde se encuentren los asentamientos humanos

de hecho y consolidados que cuenten con una ordenanza metropolitana que reconozca y

apruebe al asentamiento, en atencién a lo dispuesto por el segundo inciso del articulo 715 del
Codigo Civil, se debera aplicarla siguiente férmula:
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avalto total del predio

Base imponible =
Numero total de lotes reconocidos en la ordenanza

Para la aplicaciéon del impuesto, se aplicard a la base imponible asi obtenida, las tarifas
contenidas en las tablas de factores de aplicacién establecidas en la correspondiente normativa
vigente. Para obtener el impuesto a pagar, se deberd multiplicar el impuesto obtenido calculado
para cada lote por el nimero de lotes que conformen el predio global. Esta determinacién estara
sujeta a una determinacién posterior, en los términos del articulo 91.1 del Cédigo Orgénico
Tributario, una vez que la Direcciéon Metropolitana de Catastro proceda con la debida
actualizacién del catastro inmobiliario individual y resultante de la regularizacion en mencién.
De establecerse diferencias a favor del sujeto activo, las mismas serdn debidamente notificadas a
los sujetos pasivos para su pago de acuerdo a los afios que correspondan.

Para los casos en los cuales exista identificacién y avaltio catastral individual conforme los
registros catastrales, el impuesto predial se determinard aplicando las disposiciones generales
pertinentes al caso, sobre la base del avalto catastral atribuible a cada predio y valor catastral
imponible.

Art. (...) 13.- Base Imponible del Impuesto Predial Urbano en Asentamientos de Hecho y
consolidados que no cuentan con Ordenanza de Regularizaciéon pero que estén en proceso de
reconocimiento y aprobacién.- Para establecer la base imponible del impuesto predial urbano
del predio o predios donde se encuentren los asentamientos humanos de hecho y consolidados
que no cuenten con una ordenanza metropolitana que reconozca y apruebe el asentamiento,
pero que, segln certificacion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, se encuentren en proceso
cumpliendo con todos los requisitos para tales efectos, distintos de los constituidos en derechos
y acciones, se utilizard la siguiente férmula:

avaltio total del predio

Base imponible =

Numero total de socios o participes (maximo uno por cada lote
proyectado)

Para la liquidacién del impuesto, se aplicara a la base imponible asi obtenida, las tarifas
contenidas en las tablas de factores correspondiente.

Para obtener el impuesto a pagar, se deberda multiplicar el impuesto obtenido calculado para
cada socio por el nimero de lotes que conformen el predio global.

Una vez emitida la correspondiente ordenanza metropolitana de regularizacién, la Direccién
Metropolitana de Catastro realizara las gestiones correspondientes de generaciéon y
actualizacién de informacién catastral individual de cada predio, tras lo cual, notificara
inmediatamente a la Direccién Metropolitana Tributaria, a fin de que ésta, conforme el articulo
91.1 del Cédigo Orgénico Tributario, lleve a cabo el proceso de determinacién posterior a fin de
establecer diferencias a favor del sujeto activo, las cuales serdn debidamente notificadas a los
sujetos pasivos para su pago de acuerdo a los afios que correspondan.

Art. (...) 14.- Publicidad de las Obligaciones.- Sin perjuicio de lo determinado por el Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito, mantendra un portal electrénico de acceso
publico para la consulta individual de obligaciones, puesta a disposicion de los sujetos pasivos,
donde se informe sobre el monto a pagar por cada predio, aplicacion de descuentos o recargos
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conforme a la Ley y demads informacién necesaria para el oportuno cumplimiento de dicha
obligacién tributaria.

Art. (...) 15.- Contribucién a Favor del Cuerpo de Bomberos.- El calculo de la Contribucién a
favor del Cuerpo de Bomberos establecida en el articulo 33 de la Ley de Defensa Contra
Incendios, se realizard considerando el avaltio catastral vigente a la fecha de emisiéon del
impuesto predial.

Art. (...) 16.- Salario Basico Unificado.- Para efectos de las liquidaciones que la Ley prevé
tengan como base o referencia al salario basico unificado, durante el bienio 2022-2023, para el
ejercicio fiscal 2022 se consideraré al salario basico unificado vigente al 31 de diciembre de 2021;
y para el ejercicio fiscal 2023, al salario basico unificado vigente al 31 de diciembre de 2022,
segun lo dispuesto por el ente rector del sector laboral nacional.

Disposiciéon Transitoria. - Encarguese a la Secretarfa General del Concejo Metropolitano la
publicacién de la presente ordenanza, de conformidad con lo previsto en los arts. 324 del
Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y 11 del Cédigo
Organico Tributario.

Disposiciones Derogatorias. -

Primera. - A partir de la publicacién en el registro oficial, se entendera sustituida y por tanto
derogada la Ordenanza Metropolitana No. 009-2019, sancionada el 23 de diciembre de 2019.

Segunda. - Deréguense las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan a la
presente Ordenanza.

Disposicién final. - La presente ordenanza entrard en vigencia el 01 de enero de 2022,
observando la disposicién normativa del Art. 11 del Cédigo Organico Tributario.

Dada, en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, en el Distrito Metropolitano
de Quito, xxxxxxx
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