BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Lmbe of Ecenfenarie

Oficio Nro. GADDM Q-AM-2021-1453-OF
Quito, D.M ., 14 de septiembre de 2021

Asunto: Iniciativa legislativa con proyecto de Ordenanza que aprueba el proceso integral de regularizaciéon de
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado "Bella Aurora" de la parroquia Guamani.

Sefior Abogado

Isaac Samuel Byun Olivo

Secretario General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con un cordial y atento saludo. En mi calidad de Alcalde del Gobierno Autbnomo Descentralizado del Distrito
Metropolitano de Quito, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 90, letra d) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, de conformidad con los articulos 12, nimero 1y 13
de la Resolucion Nro. C 074 de 8 de marzo de 2016, referentes a la iniciativa legislativa y el procedimiento para
el tratamiento de ordenanzas, me permito informar que asumo la iniciativa legislativa del siguiente proyecto de
Ordenanza:

1. Proceso integral de regularizaciéon del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Bella
Aurora” de la parroquia Guamani, cuyo expediente integro se puede encontrar en el siguiente enlace:

https://1drv.ms/f/s!Atr6HBScV9_kwh5M1j4CrZyHYsii

En virtud de lo expuesto, remito en archivo adjunto el proyecto en referencia, mismo que consta con exposicion
de motivos, considerandos actualizados; y, en la parte resolutiva, las disposiciones respectivas.

Por lo indicado, solicito a usted que, una vez verificado el cumplimiento de las formalidades exigidas para el
efecto, remita el expediente del proyecto de Ordenanza referido a la Comision de Ordenamiento Territorial para
su procesamiento y correspondiente gestion.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
Dr. Jorge Homero Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-2021-1900-O

Anexos:
- Proyecto Ordenanza Bella Aurora.doc
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econdémica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Comision de
Ordenamiento Territorial y la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, determina la norma y gestiona
los procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un pro @ OCio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, @
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denomi Ha Aurora”,
ubicado en la parroquia Guamani, antes Chillogallo, tiene una consolidacion“g€l 39,68%; al
momento de la sancién de la presente ordenanza el asentamiento nta)con 12 afios de
asentamiento, 63 lotes a fraccionarse y 252 beneficiarios.

social no cuenta con
nidad Especial “Regula tu

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por Io@’
g

Barrio” gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mi fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que itimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejepgicte,del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecu:do@

En este sentido, la presente ordenanza conti normativa tendiente al fraccionamiento del

predio sobre el que se encuentra el asentarfiie umano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Bella Aurora”, a fin de % a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la

vivienda y el acceso a servicios basicos deveatidad.

Q@G
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de fecha..., expedido por la Comision de Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion”)
establece que: “Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y.a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémice

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen dere@hokal disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios ustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrig(entee g urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrati¢a de ésta, en la
funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en &l ejefcicio pleno de la
ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de Ila Constitucion establece que
descentralizados de las regiones, distritos metropolit
facultades legislativas en el &mbito de sus competengi

gobiernos auténomos
ovincias y cantones tendran
surisdicciones territoriales...”,;

Que, el articulo 266 de la Constitucion establec%: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos autbnomos ejerceran lasacorppeteficias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicabl s gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que de){ la ley que regule el sistema nacional de
competencias.

En el ambito de sus competenu;y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas distritales.’

Que, el literal c) del articulo bgl Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion % delante “COOTAD?”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
autébnomo metr% 0, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
cual determinara™as condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier ~ptre® forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metr(ql , asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales ”’;

eyal

Que, el ) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
%}h opolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucién del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
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ORDENANZA No.

proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)"”;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “...Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolita ito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene Iqm cia

exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del su jendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el DistritggVet tano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir medianté ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral la ordenacion urbanistica
del Distrito; i‘&

la Unidad Especial “Regula tu Barrio” es la dependenci gada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion cupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas,trapites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacion Qlenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resoluc@ @ 010 de 19 de marzo de 2010;

el Libro IV.7., Titulo 1l de la Ordenagza®™0. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para Ja regularizacién integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi c@mo Au declaratoria de interés social, para aquellos

asentamientos que cumplen @:onlciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas

para el efecto; h

el articulo 3681, ultimo p 0 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
gue con la declara de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado
daré lugar a la exgnerdcion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articul de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Orde to territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial y
las de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y

dado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios
eCNICos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la

Qr alidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podra aprobar para

Que,

los lotes, areas de excepcion inferiores a las &reas minimas establecidas en la zonificacion
vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
territorial.”’;

el articulo 3695 de la Ordenanza No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 en su parte
pertinente de la excepcidn de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes
ser4 compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interés social. ”
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ORDENANZA No.

Que, la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “...Deroguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcién de sus disposiciones de caracter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”,

Que, el Cddigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, publicado en la edicién
especial No. 1615, del Registro Oficial del 14 de Julio de 2021, determina en su
disposicion derogatoria lo siguiente: “(...) Deréguense todas las Ordenanzas que se
detallan en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciepes de
cardcter transitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mism

Que, la Mesa Institucional virtual reunida el 05 de julio de 2021, mediante la a iz OOM,
integrada por: Abg. Monica Alexandra Flores Granda Administradora” ZgnayQuitumbe;
Abg. Héctor Ivan Barahona Rojas, Director Juridico de la Administragiomgonal Quitumbe;
Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, delegado de la Direccidn de ‘Catastro; Ing. Luis
Gerardo Alban Coba, delegado de la Secretaria General de Segu Gobernabilidad;
Arg. Karina Belén Suarez Reyes, delegada de la Secretaria, de Territorio, Habitat y
Vivienda; Dra. Maria del Cisne Lopez Cabrera, Coordina l% de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Quitumbe y Eloy Alfaro; Lcda. Giag%} stefania Rosero Caicedo,
Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especi ula tu Barrio” — Quitumbe y
Eloy Alfaro; Ing. Ibeth Marianela Altamirano estora Técnica de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” — Quitumbe y Eje aro; aprobaron el Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico No. 002-UERB%Q-SOLT-2021 de 29 de junio de 2021,
habilitante de la Ordenanza de Recondei del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominada

la Secretaria General de Seguri obernabilidad, mediante el cual remite el informe
técnico No. 1-00027-EAH-AT;DMGR-2021 de fecha 11 de junio de 2021 en el que sefiala
gue para “el proceso de'sg izacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, Q e representa el fendbmeno mas importante para la posible
perdida del terreno, en 8¢ virtud se considera que el AHHyC “Bella Aurora” presenta
frente a desliza ' un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes. .

Que, mediante Oficio No. GADDMQ®§021—1563—OF de 11 de junio de 2021, emitido por

Que, en alcance ag?ucuo No. GADDMQ-SGSG-2021-1563-OF, referente al AHHyC “Bella
Aurora”, @ te Oficio No. GADDMQ-SGSG-2021-1601-OF de 15 de junio de 2021,
donde,sé, ifidica lo siguiente: “Por un error involuntario en el informe se mencioné como
nopdye del AHHYC “Bella Aurora de Guamani”, en tal virtud, y una vez corregido el

remito el informe Técnico corregido el 1-0027-EAH-AT-DMGR-2021 del
%ntamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Bella Aurora” ubicado en
Qla parroquia Guamani perteneciente a la Administracion Zonal Quitumbe. ”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1y 2
y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y
X); Art. 322 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “BELLA AURORA” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y afroban el
fraccionamiento del predio No. 501112, sus vias y transferencia de areas verdes, mag ndo la
zonificacién actual sobre la que se encuentra el asentamiento humano de hecho idado de
interés social denominado “Bella Aurora”, ubicado en la parroquia Guamani, aft itlogallo, a

favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y umentos presentados
para la aprobacion del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y idado de interés social
denominado “Bella Aurora”, ubicado en la parroquia Guamafi
funcionarios municipales que revisaron los planos y los do

informes técnicos habilitantes de este procedimiento de reg&f&

0s legales y/o emitieron los
i6n, salvo que estos hayan sido

inducidos al engafio o al error Q
En caso de comprobarse ocultacién o falsedad er | inos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva respon dad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los Io‘las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentami mano de hecho y consolidado de interés social denominado
“Bella Aurora”, ubicado en la pafequia Guamani, antes Chillogallo, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los Ioteblecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirl

El incumplimientagJ dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigeg% pecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Avrticulo @ ratoria de interés social. - Por las condiciones del asentamiento humano de
he &0 olidado, se lo aprueba considerdndolo de interés social de conformidad con la
n iva'Vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas. -

N.° de Predio: 501112

Zonificacion: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
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ORDENANZA No.

;Jus;(?_rlnupal del (RU2) Residencial Urbano 2
gulsls(;flcacmn del (SU) Suelo Urbano
Ndmero de lotes: 63

Area Util de Lotes: 19.067,35 m2

Area de Vias: 6.323,50 m2

Areas Verdes: 2.878,03 m2

Area total del terreno: | 28.268,88 m2

; !

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 63, signados d 1) al sesenta 'y
tres (63) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman\partgde la presente
Ordenanza.

El &rea total del predio No. 501112, es la que consta en la Cédula Ca I No. 12976 emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastro, el 14 de mayo de 20 encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al articulo 2256 del Codigo Mum%

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes y areas verd s lotes fraccionados del 1 al 63
mantendran la zonificacion en: D3 (D203-80); Form 0 paC|on del suelo: (D) Sobre linea de
fabrica; Area de lote minimo: 200 m2, Ndamer i30S 3, COS planta baja: 80%, COS total:
240%; Uso principal del suelo: (RU2) Remdenm%a

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo. - &fraccmnados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excep @ Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se @ an por excepcion, esto es, con areas inferiores a las minimas
establecidas en la zonificacién proplesta, los lotes nimeros 15, 16, 56, 60 y 62.

Articulo 8.- Areas v s.*A los copropietarios del predio donde se encuentra el asentamiento
humano de hecho ykconsolidado de interés social denominado “Bella Aurora”, conforme a la
normativa vigenté exonera de la contribucion del 15% del &rea verde, por ser considerado
como un asepta o declarado de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria
transfieren icipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas verdes, un
area toh&( 78,03 m2 del area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

! Area Verde

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
. | Lote Nro. 49 23,36 m
1 Lote Nro. 51 10,01 m 67,91 m 2.245,82 m2
Lote Nro. 52 10,01 m
Lote Nro. 53 10,01 m
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ORDENANZA No.

Lote Nro. 54 451 m
sur: | CalleS52C 8627m | 86,27 m
Este: | Lote Nro.57 3147m | 31,47m
Oeste: | Calle Oe4H 29,89 m
Radio de curvatura Calle 34,44 m
Oe4H 455 m
Area Verde % %
g
LINDERO En parte Total . PERFICIE
Norte: Lote Nro. 41 19,98 m 19’9N
. ) Propiedad particular
Area Verde | SUr: p. P _ 1984m | 19,
2 Este: Propiedad particular 32.48m @8 m 632,21 m2
Oeste: | Calle Oe4G 10,65 m*
Lote Nro. 48 205 31,22 m

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asenta
social denominado "Bella Aurora", deberd cump

2

ano de hecho y consolidado de interés
ar las recomendaciones que se encuentran

determinadas en el informe de la Direccion Iitana de Gestion de Riesgos No. 1-00027-
EAH-AT-DMGR-2021 de 11 de junio-de en el que sefiala que “para el proceso de
regularizacion de tierras se considera I de riesgos frente a movimientos en masa, ya que
representa el fendmeno mas important@pafa la posible pérdida del terreno, en tal virtud se

considera que el AHHyC “Bella @om ” presenta frente a deslizamientos un Riesqo Bajo
Mitigable para todos los lotes. .

mediante Oficio No. G -SGSG-2021-1601-OF de 15 de junio de 2021, donde se indica lo
siguiente: “Por un erper Myoluntario en el informe se mencioné como nombre del AHHYC “Bella
Aurora de Guam Q)n tal virtud, y una vez corregido el error, remito el informe Técnico
corregido el I- -EAH-AT-DMGR-2021 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado

denominado 4Bella Aurora” ubicado en la parroquia Guamani perteneciente a la Administracion

Zonal Qui e.’
<O

0 on de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe Técnico
de BEwaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para el
asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las personas,
informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.

En alcance al Oficio Nw Q-SGSG-2021-1563-0F, referente al AHHyC “Bella Aurora”,

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
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ORDENANZA No.

condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 10.- De las vias. - El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado "Bella Aurora", contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 12 afios de existencia, con
39,68% de consolidacion de viviendas, razon por lo cual el ancho de vias se sujetara lano
adjunto a la presente Ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos: A%’
Calle 0e4G 10,00 m 1<¢)
Calle Oe4H 10,00 m \/\

Calle S52A 10,00 m
Calle S52B 10,00 m A (b‘
Calle S52C 10,00 m

asentamiento humano de hecho y consolidado de interé I denominado “Bella Aurora”, son las

siguientes: b’
Calzadas (vias) 1009 (

Articulo 11.- De las obras a ejecutarse. — Las obras ¢ & e mfraestructura a ejecutarse en el

Aceras 0% Y
Bordillos 1
Agua Potable 00%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica N 100%
&U
Articulo 12.- D de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las

obras presen or los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de

hecho y c |d 0 de interés social y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a

ha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
ropolltano de Quito.

obras civiles yﬁ aestructura sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de

Las obras civiles y de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestién directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Quitumbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
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hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
favorable, conforme la normativa vigente, expedido por la Administracion Zonal Quitumbe, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucion de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado "Bella Aurora", se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolita

donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado social
denominado "Bella Aurora", quedan gravados con primera, especial y preferente a a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira unaxez ¢ue se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se pondran levantar cog el imiento de la
normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la Municipalidad a constar en cada
escritura individualizada.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras. - Los lotes producto del fraegion nto
F’;&

Articulo 16.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordedahza. — Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado d s social denominado "Bella
Aurora”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante ario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolita ito, con todos sus documentos
habilitantes. 0

En caso de no legalizar la presente ordenanza*; ducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 37, Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019.

La inscripcion de la presente ordenanz glstro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito servird como titulo de domlnlo fectos de la transferencia de areas verdes, a favor del
Municipio.

Articulo 17.- De la particion gudicacién. - Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa ceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion icacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propi el Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo inio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion
admlnlstratlv dujeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto a ativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acmones t 0 bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
e en juicio ordinario.

Articdlo 18.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - La Administracion Zonal Quitumbe queda
plenamente facultada para resolver y aprobar las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion
de obras civiles y de infraestructura.

La Administracion Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del asentamiento del
asentamiento 6 meses antes a la conclusion del plazo establecido.
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes. 2

Disposiciones Generales %'
Primera. - Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién son docu habilitantes de

esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo a Oficio No. GADDMQ-SGSG-2021-1563-OF de™# de junio de 2021,
mediante el cual remite el Informe Técnico 1-00027-EAH-AT-DMG 1 donde sefiala que los
copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientesflispesiciones, ademas de las
recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida efl este mismo oficio y las del
alcance remitido a través Oficio No. GADDMQ-SGSG-ZOZl-l@F de 15 de junio de 2021.

e Se dispone que los propietarios/posesionarios otes de “Bella Aurora” no realicen
excavaciones en el terreno (desbanques ti@sra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normati ificabilidad especifica.

e Se dispone que posterior a la rega 16n del AHHYC “Bella Aurora”, por parte del
MDMQ realice las obras publi omo alcantarillado, bordillos y adoquinado como
medida de mitigacion para los proeesos de erosion superficial

viviendas en el macro valuado, ni aumenten pisos/plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta q proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine
su normativa d cmbilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion )mmlitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de la

e Se dispone que los r@%ios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
|

autoridad ente.

La Unidad E al "Regula tu Barrio" debera comunicar a la comunidad del AHHYC denominado
"Bella Aum IQ descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las
dife & nazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Ter .- La Secretaria General del Concejo Metropolitano, una vez sellados los planos, remitira
una copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de servicios
bésicos.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el...... de............. de 2021

Abg. Isaac Samuel Byun Olivo
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E

CERTIFICADO DE DISCUSION ‘%’

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, ceftificg que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de,....de ........ y.....de

............. de 2021- Quito, (\;bv

Abg. Isaac Samuel By
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO@OPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO MET QT ANO. - Distrito Metropolitano de Quito,
ESE:
. ¥orge Homero Yunda Machado
ALCALDE D RITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que Ia&)ﬁ1 ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Homero Yunda Machado,

calde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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