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ORDENANZA No. 184-2022-AHHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y economica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”, y de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, gestionan procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en
cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Algarrobos de Landazuri”, ubicado en la parroquia Calderdn, tiene una consolidacion del
95%, al inicio del proceso de regularizacién contaba con 25 afios de existencia; sin embargo,
al momento de la sancion de la presente Ordenanza cuenta con 26 afos de asentamiento,
20 nimero de lotes a fraccionar y 101 beneficiarios.

Mediante Ordenanza Municipal nimero Dos Cinco Tres (253), se reconoce y aprueba el
fraccionamiento del predio No. 395062, sobre el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado barrio "Algarrobos de Landazuri",
ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios, sancionada por el sefior
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 11 de octubre de 2018.

Mediante oficio s/n de 10 de marzo de 2020, el sefior Byron Renjifo en su calidad de
representante del asentamiento, solicita al Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” — Calderon, lo siguiente: “Se gestione y canalice el proceso de
reforma de la ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre del 2018, en virtud de que en el plano
habilitante a la ordenanza mencionada se determinan las siguientes inconsistencias:

* Se determina que la cabida establecida en el plano no coincide con la establecida realmente en el
macrolote de conformidad a la Resolucion No. 201-2017 de 19 de mayo de 2017, protocolizada el 05
de junio de 2017 e inscrita el 17 de julio de 2017.

* La division del lote 21 en tres lotes individuales, los mismos que son de 3 distintos copropietarios.

® La unificacion de los lotes 4 y 5 en un lote individual, que es de una sola copropietaria, la cual
manifiesta que no hay necesidad de la division de los lotes.

* La unificacion como parte sobrante de los lotes (1y 3), (2 y 3) y (13 y 14), los cuales son parte de
un mismo copropietario del macrolote.”

Del anadlisis e inspeccion realizada por los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” — Calderdn al asentamiento “In Situ” el 16 de septiembre de 2020, se verifico la
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informacion proporcionada por los moradores, como se desprende en la ficha de visita de
campo que consta en el expediente.

En la Ordenanza anteriormente indicada, se hace constar en su articulo 2 referente a las
“Especificaciones técnicas” que son 21 lotes producto del fraccionamiento, cuando
actualmente y por consecuencia de la unificacion de lotes ha sido modificado a 20 lotes,
razon por lo cual, han variado las dreas del asentamiento y el niimero de copropietarios.
Ademas, es indispensable incluir nuevos articulos que contienen disposiciones legales que
van en beneficio de la comunidad; por lo tanto, la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”
realizo el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de permitir que los legitimos
propietarios cuenten con titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a reformar la
Ordenanza Municipal nimero Dos Cinco Tres (253), que reconocié y aprobd el
fraccionamiento del predio No. 395062, sobre el que se encuentra el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado barrio "Algarrobos de Landazuri",
ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios, sancionada por el sefior
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito el 11 de octubre de 2018, a fin de garantizar a
los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-COT-2021-082 de 15 de octubre de 2021; e, IC-COT-2022-006 de
04 de febrero de 2022, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién del Ecuador (en adelante “Constitucion”) establece
que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. EI
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social
y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que requle el sistema nacional de
competencias;

En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdin
ordenanzas distritales”;

el literal c) del articulo 84 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autbnomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion
de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;
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la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas
en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Ordenanza Metropolitana No. 044-2022, en su disposicion general cuarta,
establece que: “CUARTA. - Los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados ingresados previo la vigencia del Plan de Uso y Gestién del Suelo,
sequirdn los procedimientos establecidos para su aprobacion, en el momento que hayan
cumplido los requisitos para ser admitidos a tramite.”

mediante Ordenanza Municipal No. 253, sancionada el 11 de octubre de 2018, se
reconocié y aprobo el fraccionamiento del predio No. 395062, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado barrio "Algarrobos de Land4zuri", ubicado en la parroquia Calderon,
a favor de sus copropietarios;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20 de julio de 2021; que
contiene el Coédigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce la
creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la
ocupacion informal del suelo;

el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacién
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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el articulo 3681, ultimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019
version 20 de julio de 2021, establece que con la declaratoria de interés social del
asentamiento humano de hecho y consolidado daré lugar a la exoneracion referentes
a la contribucién de areas verdes;

el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
de 2021 establece: “Ordenamiento territorial.- La zonificacion, el uso y ocupacion del suelo,
la trama vial y las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho
y consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios técnicos,
sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del
asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de
excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, de ser
posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento territorial.”;

el articulo 3695 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
de 2021 de la excepcion de las areas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés
social...”;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion
derogatoria lo siguiente: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadro
adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio
hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas...”;

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizaciéon de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacion
del asentamiento;

la disposicion transitoria décimo tercera de la Ordenanza No. 044-2022, por medio
del cual se sustituyd el Titulo 1 “Del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito”, del Libro IV.1 “Del Uso de Suelo”, del Libro IV “Eje
Territorial”, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; establece
que las disposiciones contenidas en este cuerpo normativo sera aplicable a proyectos
nuevos que se aprueben conforme la normativa del PUGS y a las areas modificadas
de proyectos ampliatorios o modificatorios de edificaciones existentes o en proceso
de construccién debidamente licenciados bajo la normativa anterior y que se acojan
a las disposiciones urbanisticas y de edificabilidad del PUGS;

mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicaciéon Zoom,
reunida el 20 de mayo de 2021, integrada por Ing. Jessica Isabel Castillo Rodriguez
y Arq. Katherine Pamela Duefas Cuamacaz, delegadas de la Administradora Zonal
Calderén; Abg. Lorena Elizabeth Donoso Rivera, Directora Juridica de la
Administraciéon Zonal Calderén; Arq. Elizabeth del Carmen Ortiz Pesantez,
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delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Karina Belén Suarez Reyes, delegada de la
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, delegado de
la Direcciéon Metropolitana de Catastros; Ing. Norma Gabriela Arellano Mera,
delegada de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos; Arq. Miguel Angel
Hidalgo Gonzdlez, coordinador de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” —
Calderén y Eugenio Espejo; Ing. Verdnica Paulina Vela Onate, responsable Socio-
Organizativo de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderon y Eugenio Espejo;
Dr. Daniel Salomén Cano Rodriguez, responsable legal de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Calderén y Eugenio Espejo; Arq. Maria Elizabeth Jara Mufioz,
responsable técnico de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Calderén y Eugenio
Espejo , aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico Nro. 004-UERB-
AZCA-SOLT-2021, de 14 de mayo de 2021, habilitante de la Ordenanza
Reformatoria de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre de 2018, que
reconocid y aprobo el fraccionamiento del predio No. 395062, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado barrio "Algarrobos de Landazuri", ubicado en la parroquia Calderdn,
a favor de sus copropietarios;

mediante memorando Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0549-M de 02 de octubre de
2021, la Soc. Dayana Jassmin Vargas Borja Administradora Zonal Calderdn, al
Director de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” informa: “La Unidad de Territorio
y Vivienda indica: que en base al predio 395062, con clave catastral Nro. 13015 06 010, que
corresponde al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: ALGARROBOS DE LANDAZURI ; ubicado en la parroquia de Calderén; y
una vez realizada la biisqueda en los archivos, se verifica que existe un informe técnico de
replanteo vial, para lo cual: "(...) certifica que se procedio a realizar la inspeccion y medicién
en sitio de las calles: SARA YURAK, con la finalidad de actualizar el INFORME DE
AFECTACION Y REPLANTEOQ VIAL -RV CDZ 062 - JZTV - 2015, determinando que el
predio No. 395062 en la actualidad mantiene la AFECTACI ON VIAL de 920.80 m2, descrita
en el INFORME DE AFECTACION Y REPLANTEO VIAL - RV CDZ 062 - JZTV —
2015.”; con este antecedente, adjunto encontrard el INFORME DE AFECTACION Y
REPLANTEO VIAL - RV CDZ 062 — JZTV - 2015 (anterior) y el Informe No. AZC-DGT-
UTV-IRV-2020-026 (actual)”;

mediante Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-04252-O, de 13 de octubre de 2020,
emitido por el Director Metropolitano de Catastro indica: “En atencién a lo solicitado,
la Unidad Gestion Catastral Asentamientos Humanos de Hecho informa que, luego de la
revision de la documentacion remitida, asi como el registro catastral SIREC-Q), el predio No.
395062, con clave catastral No. 13015-06-010, perteneciente al Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Algarrobos de Landdzuri”, se encuentra
actualizado de acuerdo a documentacion presentada.”;
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Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-5GSG-2021-1010-OF, de 21 de abril de 2021,
emitido por el Secretario General de Seguridad y Gobernabilidad remite el Informe
Técnico No. I-0024-EAH-AT-DMGR-2021, de 20 de abril de 2021, en el cual, califica
en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras
indicando:

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible pérdida
del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Algarrobos de Landazuri” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”; y,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30; 31; 240; 264
numerales 1y 2; y, 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84 literal c); 87
literal a); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; y, 2 numeral 1; 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, expide la siguiente:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA NO. 253, SANCIONADA EL 11
DE OCTUBRE DE 2018, QUE RECONOCIO Y APROBO EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO NO. 395062, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
BARRIO "ALGARROBOS DE LANDAZURI', UBICADO EN LA PARROQUIA
CALDERON, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto reformar la Ordenanza No.
253, sancionada el 11 de octubre de 2018, que reconocio y aprob¢ el fraccionamiento del
predio No. 395062, y mantener su zonificacion, sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado barrio "Algarrobos de

Landazuri", ubicado en la parroquia Calderon, a favor de sus copropietarios.

Articulo 2.- Modifiquese del articulo 2 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018 del cuadro referente a las especificaciones técnicas, lo siguiente:

- Elntimero de lotes que consta: “21”, por: “20”;
- El Area util de lotes que consta de: “4.732,55 m2”, por: “4.776,20m2”;y,
- El Area de vias y pasajes que consta: “964,45 m2”, por: “920,80m2” .

Articulo 3.- Sustittiyase el ultimo inciso del articulo 2 de la Ordenanza No. 253, sancionada
el 11 de octubre de 2018, por el siguiente:
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“El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 20 signados del uno (1) al
veinte (20), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.”

Articulo 4.- Agréguese al articulo 2 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, el siguiente inciso:

“El drea total del predio No. 395062, es la que consta en Resolucion de Regularizacion de
excedentes o Diferencias de Areas de terreno No. 201-2017 emitida por Direccion
Metropolitana de Catastro del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el 19 de mayo
de 2017, inscrita en el Registro de la Propiedad el 17 de julio de 2017, por lo cual se
encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al Art. 2256 del Codigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021.”

Articulo 5.- Sustituiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

“Articulo 5.- Lotes por excepcion. - Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 2, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 12, 13, 14,
15,16, 17,18, 19; y, 20.”

Articulo 6.- Agréguese el siguiente articulo después del articulo 5 de la Ordenanza No. 253,
sancionada el 11 de octubre de 2018:

“Articulo 5.1.- Exoneracion del porcentaje de drea verde.- A los copropietarios del
predio donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, conforme a la normativa vigente se les
exonera de la contribucion del 15% del drea verde, por ser considerado como un asentamiento
declarado de Interés Social.”

Articulo 7.- Sustitayase el articulo 6 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

Articulo 6.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Barrio “Algarrobos de Landdzuri”, deberd cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos No. No. I-0024-EAH-AT-DMGR-2021, de 20 de abril
de 2021, en el cual, califica en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la
regularizacion de tierras indicando: “Para el proceso de regularizacion de tierras se considera
el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mds
importante para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos
en masa: el AHHYC “Algarrobos de Landizuri” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.”.
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La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para
el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusiva de los técnicos que lo suscriben.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del
suelo segiin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral
1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.”

Articulo 8.- Sustitiyase en el articulo 7 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de
octubre de 2018, lo siguiente:

95,24% de consolidacion”, por: “95,00% de consolidacion”

Articulo 9.- Sustituyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

“Articulo 8.- De las obras a ejecutarse. - Las obras de infraestructura a ejecutarse en el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Agua Potable: 30,00%
Alcantarillado: 75,00%
Energia Eléctrica 70,00%

Articulo 10.- Sustittyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

“Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de infraestructura, serd hasta ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se
contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo 3722 del Cédigo Municipal para el
Distrito de Quito version 20 de julio de 2021. El valor por contribucion especial a mejoras
se aplicard conforme la modalidad ejecutada.”
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Articulo 11.- Sustittiyase el articulo 10 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

“Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal
Calderdn realizard de oficio, el sequimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada
semestre. Su informe favorable conforme a la normativa vigente, expedido por la
Administracion Zonal Calderon, serd indispensable para cancelar la hipoteca.”

Articulo 12.- Sustittiyase el articulo 15 de la Ordenanza No. 253, sancionada el 11 de octubre
de 2018, por el siguiente:

“Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucion de obras de infraestructura, seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente, a peticion de parte o de oficio debidamente motivado.

La Administracién Zonal Calderon, deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.”

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Barrio “Algarrobos de Landazuri”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo
de 2019 version 20 de julio de 2021.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion. - Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Los anexos adjuntos a esta Ordenanza reformatoria son documentos
habilitantes de la misma y se agregan como anexos de la Ordenanza No. 253, sancionada el
11 de octubre de 2018, en los términos previstos en la presente Ordenanza.

SEGUNDA. - De acuerdo al iinforme de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos
No. 1-0024-EAH-AT-DMGR-2021, de 20 de abril de 2021, el asentamiento debera cumplir
las siguientes disposiciones:

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Algarrobos de
Landdzuri”, no realicen excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de
tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca su normativa
de edificabilidad especifica.

e Se dispone que posterior a la regularizacion del AHHYC de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, el asentamiento realice las obras
publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoquinado como medida de
mitigacion para los procesos de erosion superficial.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC de interés social
denominado Barrio “Algarrobos de Landazuri”, no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacidon del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos
Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

La Unidad Especial “Regula Tu Barrio” deberd comunicar a la comunidad del AHHYC de
interés social denominado Barrio “Algarrobos de Landdzuri”, lo descrito en el informe,
especialmente referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas
y las respectivas recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su
cumplimiento en reduccién del riesgo y seguridad ciudadana.

TERCERA.- Una vez inscrita la ordenanza, la Empresa Publica Metropolitana de Agua
Potable y Saneamiento, EPMAPS, deberd realizar los estudios y disefios para la dotacion de
agua potable en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Algarrobos de Landazuri, incluyendo la instalacién de hidrantes, en el menor
tiempo posible y de acuerdo a la planificacion de la EPMAPS.

CUARTA. - La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, una vez sellados los
planos del fraccionamiento aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito, debera
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remitir una copia certificada a las administraciones zonales y a las instancias dotadoras de
servicio basicos.

QUINTA. - La presente Ordenanza se aprueba en base a los informes que son de exclusiva
responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben y realizan.

Disposicion Final. - La presente Ordenanza Metropolitana entrara en vigencia a partir de
su sancion.

Dada, en la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, en la Sala de Sesiones
del Concejo Metropolitano de Quito, a los veinte dias del mes de diciembre de dos mil
veintidods. _
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Ab. Pablo Antonio Santillan Paredes
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En mi calidad de Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifico que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito, en
dos debates, en sesiones Nos.: 197 ordinaria, de 04 de enero de 2022; y, 262 ordinaria, de 20
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 27
de diciembre de 2022.
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Guarderas
Izquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de diciembre de 2022.
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