ORDENANZA No. 071-2020-AHC
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat sequro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia de

s situacion social y economica”.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el
fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del

proceso de regularizacion.

El asentarniento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “18 de Septiembre”, se compone de cuatro macroiotes, de los cuales los
predios No. 544999, 3674829 y 367483Z se encuentran ubicados en la parroguia San Isidro
del Inca y el predio No. 3674831 en la parroquia Llano Chico; tiene una consolidacién del
79,36% y al inicic del proceso de regularizacién contaba con mas de 19 afios de exisiencia;
sin embargo a! momente de la sancidn de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con

25 anos de asentamiento, 126 lotes a fraccionarse y 504 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de heche y consolidado de interés social fue reconocido
mediante Ordenanza No. 0473, sarcionada el 26 de diciembre de 2013, con FE DE
ERRATAS No. 0473, del 25 de febrero de 2014, tltimo instrumento normative emitido en
tazén de que en el tercer y segnndo incisos de los articulos 2 y 3, de la Ordenanza No. 0473
respectivamente, en la enumeracion de Jotes se dispone que se elimine el Jote No. 26 por
cuanto nc se encontraba enmarcado dentro de las condiciones determinadas en los articulos
citados; ademas de que se detectaron errores técnicos de cabida en uno de los macrolotes
del Asentamiento Humano y, al propenerse la inclusion de nuevos articulos que contienen
dispoesiciones legzles vigentes que van en beneficio de la comunidad, Ja Unidad Especial
“Regula Tu Barric” gestiond el proceso tendicnte a sustituir la Ordenanza MNo. 0473,
sancionada ei 26 de diciembre de 2013, a fin de dotar a la poblacidn beneficiaria de servicios
basicos; asi como permitir que los legitimos propietarios cuenten con el titulo de dominio
que garanticen su propiedad y el ejarcicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna,

conforme lo preve la Constitucion del Ecuados.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al fraccionamiento

del predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidadc de @&
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ORDENANZA No. 071-2020-AHC

interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en

las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, a fin de garantizar a los beneficiarios el

ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos- los Informes No IC-COT-2019-029 de 09 de diciembre de 2019; y, IC-COT-2020-015

de 10 de enero de 2020, expedidoé nor la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéri de 1a Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo 1os principios de sustentabilidad, justicia
social, respete a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social

y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el articulo 266 de la Cornstitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitaros auténomos ejercerin las competencias que corresponden a los gobierros
cantonales y todas las qué sean dplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de

competencias.

En el dmbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran

ordenanzas distritales.”

el literal ¢) del articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito autériomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del

suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacié&i‘)
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lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamienio de conformidad con la

planificacion metropolitana, asequrando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), v x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; ( ..) x) Regular mediante
ordenanza la delimitacion de les barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta lo
configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y.administrativas y la

aplicacion dei principio de equidad interburrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para Ja aprobacién de Jas

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
rgane de legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizur y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés secial ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de Ilos crganos administrativos de la
municipalided, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion

agministrativa, (...)":

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que ro se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas

en la ley, seran exvneradas de este porcentaje.”;

Que, einumneral 1 del articulo 2 de la Ley de Regimen para el Distrito Metropolitaiwo de

Quito establece jue el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el conirol sobre ef mismo,

Que, el numeral 1 del articuic 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropelitenc de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitanio decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la

ordenacidon urbanistica del Distrito:

Que, mediante Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de diciembre de 2013, se reconcce y

aprueba cl asentamiento humano de hecho y vonsolidado de interés socialp
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No. 071-2020-AHC

denominado Comité Pro-mejoras “18 de septiembre” a favor de sus copropietarios;
y, FE DE ERRATAS No. (0473 emitida el 25 de febrero de 2014.

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo Municipal, en
su Libro IV.7, Titulo I, Articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los

procedirnientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

el articulo IV.7.45 de la Ovdenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte

7

pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes
serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social...”

el libro IV.7., titulo I de la Ordenanza No. (01 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos gqus cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

la Ordenanza No. 0C1 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion

derogatoria lo siguierite: “...Derdguense todas las Ordenanzas que se. detallan en el
cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardicter

transitorio hasta la verificaciom del efectivo cumplimiento de las mismas;...”

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los
procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que
se encuerntren en trémite, se aplicara la norma més beneficiosa para la

regularizacién del asentamiento; y@ )
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Que, mediante Resolucion No. C037-2019 reformada mediante Resolucién No. C062-2019,
sc establecen los pardmetroc integrales para la identilicacién de los asentainientos
humanos de hecho v consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de esta
Resoluciéh, asi como la priorizacién de su tratamiento, la metodologia de su analisis
y revisién, y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a

los plazos sefialados en la norma

Que, la Mesa Institucicnal, reunida el 18 de diciembre del 2018 en la Administracion
Zcnal Eugenio Espejo, integrada por: Sr. Boris Mata Reyes, Administrador Zonal
Eugenic Espejo; Dra. Martha Suarez Romero, Directora Juridica Zonal Eugenio
Espejo; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gesiién de
Riesgos, Arq. Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Mefropolitana de
Catastro; Arq. Elizabeth Ortz, Deleguda de la Secretaria de Territorio, Habirat y
Vivienda; Arg. juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB- AZLD; Arg. Yessica
Burbano, Responsable Técnica IJERB-AZLD; Ab. Lucia Jurado Orna, Responsabie
Legal UERB-AZLD; aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técpico IN®
005-UERB-AZEE-SOLT-2018, de 14 de diciembre del 2018, habilitante de ia

Ordenanza Refcrmatoria de reconocimiento del Asentamiento Humano de idecho y
o

Consolidado Interés Sccial Denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “i8 dJde

Septiembre”, a favor de sus copropietarios.

Que, el Informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos Direccidon No. 264-

AT-DMGR-2018, de 19 de septiemnbre de 2018, califica al AITHYC Comité Pro-
“...un Riesgo Muy Alto para los iotes
01, 02, 03, 04, 05, i4, 15,16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo Alto para los lotes 06,
G7,08,09,10,11, 72,13, 18, 19,20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68, 7() ’2,73,80, 81,82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, ©1, 93, 94, 35, 1(:2, 103 y 112, Riesgo Moderado para ius lotes 30,
33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, €7, 92, 96, 97, 98, 99, 106, 1G1
105, 31, 36, 38, 4, 43, 49, 50, 51, 52, 63, 71, 106, 107, 103, 110, 113, 114, 1i6, 125; y

Riesgo Buajo para los lotes restentes. Los lotes calificados comio Riesgo Muy Alto se ubican en

Mejoras del Barric “18 de Septiembre” presenta:

una zong colindante con la quebreda San Antonio” y,

Que, mediante Oficic No. GADDMC-5GSG-DMGR-2019-0743-OF, de 18 de Septiemibre
de 2019, emitido por el Director Metropolitanc de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Goberrabilidad, en el cual “...se ratitica en la
calificacion del nivel dei riesgo frente u movinentos en niasa, indicando gue el AHHYC "13

de Septiembre” presenta varics niveles de riesgo, sin embargu se debe rectificar indicando qure @

5d=219
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Que,
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el nivel de riesgo es mitigable, en tal virtud y con las observaciones realizadas, la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos indica que los lotes del AHHYC “18 de Septiembre”
presenta un Riesgo Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05,14, 15,16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 72 y 104; Riesgo Alto para los lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42,
43, 45, 53, 54, 68, 70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102,
103 y 112; Riesgo Moderado para los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69,
71, 106, 107, 108, 110, 113, 114, 116, 125; y Riesgo Bajo para los lotes restantes.”

mediante Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-1078-OF, de 26 de Diciembre de
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad, aclara que los niveles de riesgo descritos en
el informe No. 264-AT-DMGR-2018 son Mitigables, en tal virtud, y posterior a la
correccién correspondiente, esta Dependencia indica que el AHHYC “18 de
Septiembre” presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable para los lotes 01, 02, 03, 04, 05,
14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo Alto Mitigable para los lotes 06, 07,
08,09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, €8, 70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo Moderado Mitigable para
los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 92, 96, 97, 98,
99, 100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114,
116, 125; y Riesgo Bajo Mitigable para los lotes restantes.

mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2019-0420-O, de 30 de septiembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano de Gestion Territorial, de la Secretaria de
Territorio, conforme a las Actas de Mesa de Trabajo existentes, la Direccion
Metropolitana de Gestior Territorial de la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda acoge los cambios de zonificaciéon propuestos por la Unidad Especial

Regula “Tu Barrio”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales
1, 2 y Art. 266 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87

literales a) y x); Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; Art. 2 nuineral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito{ )
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA No. 0473, SANCIONADA EL 26
DE DICIEMBRE DE 2013, QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTG HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADG CCMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “18 DE
SEPTIEMBRE”

Articulo 1.- Agréguese un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo ...- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predics Nos. 544929; 3674829; 3674832; y, 3674831, sus vias, pasajes,
escalinatas, modificar la zonificacion, transferencia de drea verde, transferencia de area

corrunal y transferencia de areas municipales sobre el que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras Del

Barrio “18 de Septiembre” ubicade en las parroquias Sari Isidro del Inca y Llano Chice

Articulo 2.- SustitGyase el articulo 1 de la Ordenanza Ne. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados
I F
para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista v de
los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
4 ,
Comute Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Sepiiembre”, ubicado en las parroguias San Isidro del Inca y
Llano Chico, y de los funicionarios municipales que revisaron los plunos y los documentos lzgales y/o
emitieron los informes: tecnicos habilitantes de este procedimiento de reqularizacién, salvo que estos

hayar sido inducidos al engaiio o al error.

En caso de comprobarse ocultacion o falsecad en plancs, datos, documentos, ¢ de existir reclamos de

s

terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y supetficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que torna

parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humanc de hecho y cowsolidado de interés social denominado

Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San [sidr del Inca v (2,
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Llano Chico, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en

ORDENANZA No. 071-2020-AHC

este instrumento; por tanto, no podrdn fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y

nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes.”

Articulo 3.- Agréguese un articulo innumerado con el siguiente texto:

Articulo...- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del Asentamiento Humano

de Hecho y Consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad

con lanormativa vigente.

Articulo 4.- Sustitdyase el articulo 2 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 2- Especificaciones técnicas:

Predio: 544999 36743829 3674832 3674831
Zonificacion actual: | D5 (D304- D5 (D304-80)/D3 | D3 (D203-80) D3 (D203-80)

80)/A31 (PQ)

(D203-80/A31

(PQ)
Lote minimo: 300 m2 300 m2/200m? 200 m?2 200 m2
Forma ocupacion del | (D) Sobre linea (D) Sobre linea (D) Sobre linea (D) Sobre linea
suelo: de fabrica/(A) de fabrica/(A) de fabrica de fabrica
Aislada Aislada
Uso principal: (RU2) (RU2) (RU2) (RU2)
Residencial Residencial Residencial Residencial
Urbano 2/ Urbano 2/ Urbano 2 Urbano 2
(PE/CPN) (PE/CPN)
Protecciéon Proteccion
Ecologica/ Ecolégica/
Conservacién Conservacién
del Patrimonio del Patrimonio
Natural Neatural
Clasificacion del (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo (SU) Suelo
Suelo: Urbano Urbano Urbano Urbano

Q)

Péagina 8 de 19




Ntmero de lotes: i26

Area Util De Lotes | 17439.55m2

Area Faja De
Proteccion BSQ En
Lotes 9942.21m?2

Area De Relleno De
Quebrada En Lotes 1874.63m2

Area Afectacion Vial

En Lotes .| 194.06m2
- 00 T - -/
Area Verde y
Comunal 1 1587.21m2
Area Municipai 373.07m2
Area de Vias

Escalinatas y Pasajes | 3922.09m2

Area bruta del
terreno (Area Total): | 33902.82m?2

El nvimero total de lotes producte del fraccionamiento es de 126, signados del uno (1) al ciento
veinte y seis (126), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la

presente Ordenanza.”

OArticulo 5.- Sustituyase el Articulo 3 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados modificarén la zonificacién pare
los 126 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80) / A31 (PQ), forma de ocupacion: (D)
Sobre linea de fabrica (A) Aislada, Lote minimo: 200 m2, Niimero de pisos 3, COS planta baja: 80%,
COS  total: 240%, Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2 (PE/CPN) Proteccién

Ecologica/Conservacion del Patrimionio Natural.”

Articulo 6.- Agréguense dos articulos innumerados con los siguientes textos: €3
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Arxticulo...- Clasificacién del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clesificacion

vigente (SU) Suelo Urbano.

Articulo...- Lotes por excepcion.- For fratarse de un asentamiento de hecho y consolidado
de interés social, se aprueban por excepcidn, esto es, con areas infericres a las minimas
establecidas en la zonificacién vigente, los lotes: 2, 3, 5, 11, 12, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 57, 58, €1, 62, 66,
67, 68,70,71,31,82, 83,84, 85, 93, 98, 104, 106, 107, 123 y 124.

Articulo 7.- Eliminese el articulo 4 de 1a Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de diciembre
de 2013.

Articulo 8.- Sustitiyase el artictlo 5 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 5.- Del Area Verde y Equipamiento comunal.- Los copropietarios del predio donde se
encuentra el aserntamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico,
estdin exentos de la contribucion del porcentaje del 15% de dreus verdes y comunales por ser
considerados de interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipic del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de dreas verdes y equipomiznto comnunal 157.21
m2; superficie que en cuanto al drex verde se ercuentra fisicamente en el predio No. 3674829 y, en
cuanto al drea de equipamiento comunal se encuentra fisicamente en el predio No. 3674831 del area

util de los lotes de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
Lindero En parte Total Superficie
Norte: Punto de '
orie § 0.00 m
Interseccion
. Sur: Calle N64C LD=2.06m
AREA VERDE ~ —
Este: Area Municipal 1 LD=10.951m 20.96 m2
s L
QOeste: Lote 81 1.30m
Lote 82 8.03m 10,16 m
Lote 83 0.83m

AREA COMUNAL

! ‘ Lindero | Envparte Total SuperficieQ@

Pégina 10 de 19
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AREA
COMUNAL

Nort Escalinata

8.81 m
-
Sur: Lote 92 7.11m
Este: Lote 93 18.39 m
Oest
e: Calle Flor de Luna 17.68m

136.25 m2

Articulo 9.- Agréguense dos articulos innumerados con los siguientes iextos:

Articulo...- Del Area Municipal.- Los copropietarios del predio donde se encuentra el

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-

Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y

Llano Chico, transfieren al Municipic del Distrito Metropolitano de Quito como

contribucion de Areas municipales 373.07 m2, superficie que fisicamente se encuentra

dentro del predio No. 3674829 del érea util de los lotes de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1

N Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Municipal 3 LD=15.87 ,
. . 28.12m
Propiedad Municipal 12.25
AREA Sur: Calle N64C 12.63
MUNICIPAL 1 Area verde LD=10.95 39.02 m
262.90 m2
Lote 83 731
Lote 84 7.13
Este: Area Municipal 2 LD=13.15 LD=13.15m
Oeste: Lote 126 i 6.04 6.04 m
AREA MUNICIPAL 2
l Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad Municipal 10.19 m
AREA Sur: Lote 84 1.33 m
: 19.35 m2
MUNICIPAL 2 | Este Propiedad Municipal 525 m
Oeste Area Municipal 1 LD-13.15m
AREA MUNICIPAL 3
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Propiedad Municipal 1898 m
AREA Sur: Area Municipal 1 L.D=15.87m
B 90.82 m2
MUNICIPAL 3 | Este: | Punto de Interseccién 0.00 m
Oeste: Lote 126 10.69 m q
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Articulo 10.- Agrégusnse dos articuios innumerados con los siguierites textos:

Articulo...- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en
las parroquias San Isidro del Inca y Liano Chico, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se eacuentran determinadas en el informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 264-AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre de
2018, que califica al ABJTYC Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” con: “...un
Riesgo Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104;
Riesgo Alto para los lotes C6, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68,
70, 72, 73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo
Moderado para los lotes 30, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 66, 67, 92,
96, 97, 98, 99, 100, 101, 105, 31, 36, 38, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110. 113, 114,
116, 125; y Riesgo Bajo para los lotes restzntes. Los lotes calificados corao Riesgo Muy Alto
se ubican en una zona colindante con la quebrada San Antconio”. Asi como los constaries
en el Oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0743-OF, de 18 de Septiembre de 2019,
emitido por el Director Metropolitano Je Cestion de Riesgos, de la Secretaria Ceneral de
Seguridad y Gobernabilidad, en el cual .. se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo
frente a2 movimientos en masa, indicando que el AHHYC “18 de Septiembre” presenta
varios niveles de riesgo, sin embargo se debe rectificar indicando que el nivel de riesgo es
mitigable, en tal virtud y con las cbservaciones realizadas. la Direccién Metropolitana de
Gestién de Riesgos indica que los lotes del AHHYC “18 de Septiembre” presenta un Riesgo
Muy Alto para los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25, 26, 72 y 104; Riesgo
Alto para los lotes 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42, 43, 45, 53, 54, 68, 70, 72,
73, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 102, 103 y 112; Riesgo Moderado
para los lotes 39, 33, 34, 35, 37, 39, 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 60, €1, 62, 66, 67, 92,96, 97, 98, 99,
100, 101, 105, 31, 36, 33, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 69, 71, 106, 107, 108, 110, 113, 114, 116, 125; y
Riesgo Bajc para los lotes restantes.”

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y
Llano Chico, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras y/o
medidas de mitigacién de riesgos elaborado por un especialista *écnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestiéon de Riesgos, la misma que pondra en conocimiento de la
Secretaria de Seguridad y de la Jefatura de Seguridad Ciudadana de la Administracion
Zonal Eugenio Espejo para su seguimiento y control respectivo. En el caso de no haberse )
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presentado el cronograma de obras referido, el Concejo Metropolitano podra revocar la

presente ordenanza, notificindose del particular a

para que se inicie las acciones pertinentes.

la Agencia Metropolitana de

"
~—

ontrol,

La Agencia Metropolitana de Conirol serd notificada con el cronograma de obras de

mitigacion y realizara el seguimientc en la ejecucidon y avance de las obras de mitigacion

hasta la terminacién de las mismas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y

una vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion

Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciories establecidas

ent el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y

Gobernabiiidad, que sefalan las amenazas de

origen natural o antropico que pueden

generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y

utilizacién del

suele segin sus vulnerabilidades, y deberd

arse cumplimiento a lo

dispuesto en el numeral 1.2 de la Crdenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,

que contiene el Plan de Uso y Ocupacién dei Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.”

Articulo 11.- SustitGyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

Articulo 6.-De las vias, pasajes y escaiinatas.- El asentamienic humano de hecho y consolidado

de interés social denominado Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las

parroquias San Isidro del Inca y Llano Chice, conternpla un sistema vial de uso puiblico, debido a que

¢ste es un asentamiento

humano de hecho v consolidado de 25 arios

de existencia, con 79,36% de

consolidacion de viviendas y se encuentra ejecuinndo obras de infraestructura, razén por la cual los

anchos viales, de pasajes y escalinatas se sujelaran vl plano adjunto a la presente ordenanza.

Se requilarizan ias calles, pasajes y escalinatas con los siquientes anchos:
fe)

(9.84 111~ 7.99m) Nruzélc

Pasaje E15H

(3.26m —3.02m) Variable

Calle N64C

(6.00m -- 8.00m) Vaviable

Calle /\/4’“

LOS PENCOS

(9.24m -7.42m) Variable

5H

(2.95m -3.16m, Variabie

£s mmata El
Esca'n a El

C(,

A

(5.16m =5.25m) Variahie

Articulo 12.- Sustitiyase el articuio 7 de la Crdenanza No.

diciembre de 2013, por el siguiente: (9,

0473, sancionada el 26 de
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“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Lus obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras Del Barrio “18 de

Septiemnbre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chico, son las siguientes:

Calzadas: | 100%
Aceras: 00%
Bordillos: _ | 100%

| Agua Potable: 50%
Alcantarillado: 100%
Energia Eléctrica: 50%

Articulo 13.- Sustittyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la tctalidad de las
obras civiles y de infraestructura, serd de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés sccial denominado
Comité Pro-Mejoras del Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y
Llano Chico, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contara a partir de la fecha de
inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Meiropolitano de
Quito.

Las obras de infraestructura podrin ser ejecutadas, mediante gestion individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestion municipal o publica, gestion directa o cogestion de conformidad a
lo establecido en el ariiculo 1V.7.72, de la Ordenar.za Metropolitana Ne. 001, sancionada el 29 de
marzo de 2019. El valor por contribucion especial de mejoras se aplicard conforme la modalided

ejecutada.”

Articulo 14.- Sustituyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio Espejo
realizard de oficio, el sequimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infracstructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departumento de obras publicas cada semestre. Su informe

favorable serd indispensable para cancelar la hipoteca, conforme a la normativa vigente. ”Q)
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Articulo 15.- Sustitiyase el articulo 10 de ia Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 10.- De la muita por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmuebie sobre el cual se
ubica el asentaniiento humano de hecho y comsoiidado de interés social denominado Cornité Pro-
Mejoras iDel Barrio “18 de Septiembre” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento

Juiidico Nacional yy Metropolitano.”

Articulo 16.- Sustitiiyase el articulo 11 de la Ordenarza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articuio 11.- De la garantia de ejecucion de las ebvas.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicedo el asentamiento humano de hecho y consolidado de interss sociul
denominado Comiité Pro-Mejoras Del Barric “18 de Septiemhre”, quedan gravados con piimera,
especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitaio de Quito, gravarnen
que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podrd levantar
con el cumplimiento de las obras civiies y de infraestructura conforme a la normativa vzgente. El

r”

gravamen constituido a favor de la Municipaiidad deberd constar en cada escritura individuslizada

1

Articulo 17.- Sustitiyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por e! siguiente

“Arifculo 12.- De ia Protocolizacion e inscripcion de ia Ordenanza.- Los coprepieterios dei

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del

Barrio “18 de Septiembre” ubicado en las parroquias San Isidro del Inca y Llano Chice deberén

protocolizar 12 presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad
r

del Distrito Metropolitano de Quito, cor todos sus documentos habilitantes

En caso de no legafizar la nresente ordenanza, éste caducard en el »miazo de tres (03) aiios de

i
Ia N dan, -~ Nl 1NN
J A | 241 NU. v

2019

o scty on el artieuds T 7 64
conjorntidad con lo dispucsts en el grticulo IV.7.64 -de

La !nscripcz'én de le presente ovdenanza servird como titulo de domiric para efectos de ia

transfercicia de areas verdes, en caso de que existan ”

Articulc 18.- uusm“uyase el articule 15 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 dc

diciembre de 2013, por el siguiente
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“Articulo 13.-De ia particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion
de particion v adjudicacion se protocolizard ante un Notario Publico y se inscribird en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird
titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacién administrativas
se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del
lote 0 bien inmueble fraccicnado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio

ordinario.”

Articulo 19.- Eliminese el articulo 14 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013.

Articulo 20.- Eliminese el articulo 15 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013.

Articulo 21.- Sustitdyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por el siguiente:

“Articulo 16.- Potzstad de ejecucion.- Para 2l fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podri solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos por la via

coactiva, con un recargo del veinie por ciento (20%) mds los intereses correspondientes.”

Articulo 22.- Sustitiyase el articulo 17 de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de

diciembre de 2013, por e! siguiente:

“Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo. - Las solicitudes de ampliacion de plazo para
eiecucién de obras civiles v de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos;
] 8

y, la ejecucion de obras de mitigecion de riesgos serdn resueltas por la Administracion Zonal

correspondiente.

La Administracién Zonal Eugenio Espejo deberd notificar a los copropietarios del asentamiento 6

meses antes a la conclusion del plazo establecido.

La Administracion Zonal Eugenio Espejo realizarad el sequimiento en la ejecucion y avance del

cronograma de obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismage,
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Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberin ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejeciicion de las obras referidas y

debidamente justificadas.”

Articulo 23.- Sustitiyase la disposicion final de la Ordenanza No. 0473, sancionada el 26 de
diciembre de 2013, por la siguiente:

“Disposicion Final. - Esta ordenanza entrari en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional de
la Municipalidad.”

Articuic 24.- Agréguese las siguientes disposiciones generales:

Disposicicnes Generales

Primera.- Tcdos los anexos adjuntos al provecto de regularizacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ—SGSG—DMGR—ZOl9-0648—01*", de 21 de
agostoc de 2019 se deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas de las
recomendaciones genereales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y las
del informe No. 264-AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre de 2018.

e Se dispone que, debido a que los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 25 y 26 se encuentran bajo el nivel de la via es indispensable como obra de
mitigacion la construccién de una red de descargas para evitar las mismas hacia la

quebrada San Antonio.

» Sedispore que, los propietarios de los lotes 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 41, 42,
45, 68,70, 72, 73, 82, 83, 84, 85, 87, 8%, 89, 90,.93, 94, 103, 01, 02, 03..04, (5, 14, 15, 16, 17,
22, 23, 24, 25, 26, 104 realicen las obras de proteccién de los cortes de ierreno
identificados, esta obra corresponde a muros de proteccion o estabilizacion segun lo
determinen las condiciones particulares del predio. El disefio v construccién de la obra
de proteccién estara debidamente avalada por un profesional competente posterior a un
estudio de estabilidad de taludes. Q
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» Se dispone que, los propietarios/posesionarios de los lotes de “18 de Septiembre” no
realicen excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso

de regularizacién y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Sedispone que, los propietarios de los lotes 01, 02, 03, 04, 05, 14, 15, 16, 17, 22, 23, 24, 25,
26, 72 y 104 que presentan una calificacion de Muy Alto Riesgo frente a procesos de
remocion en masa colindantes con la quebrada San Antonio, contraten a un especialista
geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma
Ecuatoriana de Construccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), v
determine las alternativas de mitigacién del riesgo tanto para salvaguardar sus predios

asi como los predios colindantes.

e Se dispone que, los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumentaran pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emision de la licencia de

construccién de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “18 de
Septiembre” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante

las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Dada en el Coliseo de la Parroquia de Pifo, el 28 de enero de 2020.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 17 de diciembre de 2019
y 28 de enero de 2020- Quito, 28 de enero de 2020(.3\3
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Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITG METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 28
de enero de 2020.

EJECUTESE:

Machado
ALCAILDE DEL DISYRITO METRCOPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente’ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machaco,
Alcalde del Distrito Metrepelitano de Quito, e! 28 de enero de 2020.- Distrito Metropolitano
de Quito, 28 de enero de 2020

Ty

N\

~

Abg. Darrexis Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE GQUITQ (F)

— - _ —

! Accidn Respensable ___L_ Unicdlad | Ferha i Sumiila

| Elaborado por: Glonda Adlan | coT 2J20-01-28 (()-Ff
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