ORDENANZA No. 002- 2019 - URBANIZACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro de las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo Metropolitano esta la
de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito Metropolitano, de

conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

El numeral 1 del articulo IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en cuanto a los proyectos de urbanizaciones textualmente sefiala: “Los proyectos de
Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la divisién y
habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito
calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacién Residencial Rural 1 (RR1)
y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones,
la division del suelo contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de

equipamiento comunal y dreas verdes”

Los cényuges Gina Corrales y Angel Gonzélez, Victor Hugo Merizalde y Angela Proario, en
calidades de propietarios del predio No. 628175, solicitan se contintie con lo que
corresponda con el fin de obtener la aprobacién de la urbanizaciéon denominada “Terrazas

de San Carlos”, ubicada en la parroquia Calderdn de este Distrito.

Conociendo el déficit de vivienda a nivel del Distrito Metropolitano de Quito, el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, atiende el requerimiento solicitado, de conformidad
con las politicas de la presente administracion y para servir a la poblacién que no cuentan

con vivienda propia. &9
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes No. IC-O-CUS- 2019-018 de 29 de julio de 2019 y IC-O-CUS-2019-038 de

18 de noviembre de 2019 emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,

con independencia de su situacion social y econémica. (...);"

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: Los
gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y

la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién prevé como funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal y Metropolitano la de establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el literal v) del articulo 87 del mismo Cédigo respecto de las atribuciones del Concejo
Metropolitano senalan: “v) Regular y controlar, el uso del suelo en el territorio del distrito
metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra”;

el articulo 322 ibidem establece el procedimiento para la emision de ordenanzas
municipales; QP
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el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Reégimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso

y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 2 del articulo I11.6.112 del Coédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito dispone: “La Autoridad Administrativa Otorgante en base a la
autorizacion del Concejo Metropolitano de Quito dada al proyecto de urbanizacion mediante
Resolucion u Ordenanza, otorgard la LMU 10, sin perjuicio de las potestades de control

posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.”

el articulo I11.6.116 Ibidem dispone: “1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
aceptara como garantia: hipotecas valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro,
papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguro o depositos en moneda en curso
legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd
los procedimientos especificos para cada caso. 2. Para urbanizaciones el urbanizador deberd
constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre
las previstas en el articulo precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del
valor de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo,
constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador

asumird los costos derivados de la obtencion de esa garantia. (...)".

el articulo I11.6.119 ibidem, manifiesta: “La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es
el organo competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para el caso
de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales.
Emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones
técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza

respectiva.”

el articulo IV.1.69 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
manifiesta que: “Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o

privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la
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circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente
como suelo urbano vy las que tengan asignacion Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial
Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la
division del suelo contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de

equipamiento comunal y dreas verdes.”

la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C 090, de 30 de marzo de 2015,
establece que “en todos los tramites de habilitacion de suelo, sean estos proyectos de
urbanizacion sujetos a reglamentacion general o de interés social y desarrollo progresivo;
proyectos de subdivision en suelo urbano, rural o por sucesion hereditaria sujetas a
reglamentacion general generadas por particion judicial, en predios que contengan edificacion
protegida e inventariada, por intervencion de entidades puiblicas: que hayan sido iniciados
con anterioridad a la vigencia de la Ley Orgdnica Reformatoria al Cédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 1645 de 21 de enero de 2014, se exigird la entrega a la Municipalidad de
las dreas verdes y comunales de conformidad con lo establecido en el articulo 77 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, que contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, reformada mediante
Ordenanza Metropolitana No. 0432, de 20 de septiembre de 2013, esto es, el diez por ciento
del drea 1itil urbanizable del terreno a subdividirse, en caso de subdivisiones; y, un tres por
ciento adicional, en caso de urbanizaciones para dreas de equipamiento comunal de servicios

sociales y publicas.”

la Urbanizacion "Terrazas de San Carlos" inicié formalmente su tramitacion en el ano
2009, por lo que corresponde, en cuanto a la entrega de area verde y comunal,

aplicar lo previsto en la Resolucion No. C 090, de 30 de marzo de 2015.

Procuraduria Metropolitana mediante expediente PRO-2016-1546 del 18 de mayo de

2018 manifiesta que: “la Urbanizacion “Terrazas de San Carlos”, sin embargo de contar

con el 100% de obras de urbanizacion, que se ejecutaron en base a un anteproyecto, deberia

presentar una garantia que establezca el Concejo Metropolitano a través de la respectiva

ordenanza de aprobacion de la referida urbanizacion, a fin de precautelar la entrega de las

mismas bajo las espe/c{(icacio;1cs técnicas que se establezcan en la ordenanza de aprobacion de
/.

la urbanizacion.” ©F
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En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y 2
de Constitucion de la Republica; articulo 84 literal c), 87 literales a) y v) y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; articulo 2 numeral 1
y 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito y
articulo I11.6.119 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA URBANIZACION “TERRAZAS DE SAN
CARLOS”

Art. 1.- Objeto. - El presente acto normativo, permitira habilitar el suelo autorizando la
Urbanizacion “TERRAZAS DE SAN CARLOS”, la cual se regira con los siguientes datos y

especificaciones técnicas:

PROPIETARIAS/OS: Gina Amanda Corrales Pozo y otros
PREDIO: 628175

CLAVE CATASTRAL: 14115-03-015

UBICACION: Calle Martiniano Gonzalez
SECTOR/BARRIO Sector La Tola

PARROQUIA: Calderon

AREA TOTAL DEL TERRENO (Seguin levantamiento topografico): 8.134,49 m2.
LINDEROS

NORTE: 33,42 m con propiedad particular y 91,44 m con Hacienda Tajamar
SUR: 121,24 m con propiedad particular

ESTE: 105,20 m con Hacienda Tajamar

OESTE: 101,85 m con propiedad particular

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE: Arq. Juan Carlos Pineda

LICENCIA MUNICIPAL.: AM-6075

LICENCIA PROFESIONAL: LP-4997 &2
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Especificaciones técnicas:

De acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 0210 que contiene el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUQOS), al lote le corresponde zonificacion D3(D203-80), Uso
Principal: RU2, como consta en el IRM No. 626652 del 23 de junio de 2017, emitido por la

Administracion Zonal Calderon.

En base a la revision de los planos y lo determinado por el IRM No. 626652 se establecen los

siguientes datos:

ZONIFICACION: D3 (D203-80)

USO DE SUELO: Residencial Urbano 2 (RU2)
No. DE LOTES: 24

AREA UTIL DE LOTES: 5466,52 m2

AREA DE VIAS: 1885,58 m2

AREA VERDE COMUNAL: 782,39 m2

AREA TOTAL PREDIO: 8134,49 m2

Art. 2.- Aporte de area verde comunal y equipamiento

El area verde comunal propuesta (782,39 m2) equivale al 14,30 % del area til de lotes, que

se acoge a la Resolucion del Concejo Metropolitano No. C-090, del 30 de marzo de 2015.

La Direccion Metropolitana de Catastro mediante oficio No. 000630, del 28 de enero de
2010, remite los datos técnicos del area verde comunal de la urbanizacién, siendo éstos los

siguientes:
Area verde comunal:

Ubicacion:  Sector San Carlos, parroquia Calderon
Referencia: Hoja Catastral 14115
Superficie: 782,39 m2
Pendiente: 6% &
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LINDEROS:

NORTE: Propiedad particular en 33,42 m.

SUR: Calle S/N en 10 m y lote No. 1 en 22,91 m.

ESTE: Propiedad particular en 20,43 m y lote No. 1 en 9,01 m.
OESTE: Propiedad particular en 29,20 m.

Art. 3.- De las vias: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el

cuadro Nro. 1 de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 4.- Garantia para ejecucion de obras: El urbanizador deberd constituir a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al 100% de las
obras de urbanizacion, conforme lo establece el articulo I11.6.116 del Codigo Municipal, lo
cual equivale al USD 102.913,07 (ciento dos mil novecientos trece con 07/100) dolares
americanos, conforme al acta Nro. 01-STHV-EPMMOP-2015, de 17 de abril de 2015.

Art. 5.- Plazo para la ejecucion de las obras. - Del informe técnico de la Administracion
Zonal Calderon, constante en oficio AZCA-00011, de 5 de enero de 2018, se desprende que
las obras se encuentran ejecutadas en el 100%; sin embargo, no se ha realizado el acta
entrega recepcion de las mismas, por lo que se concede el plazo de seis meses para la

entrega de las obras, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza.

De las obras de urbanizacién, se debera pagar las contribuciones de ley; y, debera
cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al registro de la

urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracion Zonal Calderén
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién hasta la

terminacion de las mismas.

Art. 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucion de las
obras de urbanizacion, los propietarios pagaran a la municipalidad en calidad de multa el
uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo

monto se establecerd previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de
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las obras de urbanizacion, y a su vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera
para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via

coactiva.

Art. 8.- Responsabilidad de la informacion.- En caso de comprobarse ocultamiento o
falsedad en planos, datos, documentos o de existir reclamos de terceros afectados, o de no
presentar la garantia para la ejecuciéon de obras de infraestructura de la urbanizacion, el
Concejo Metropolitano revocard la presente ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de
los propietarios y proyectista de la urbanizacion, mismos que no podran alegar a su favor
que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas escrituras de

transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- Protocolizacion de documentos habilitantes.- Los urbanizadores se comprometen
en el plazo de 180 dias, contados a partir de la notificacion de la presente ordenanza a
protocolizarla con todos documentos habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro
de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
caso contrario el Concejo Metropolitanb revocara la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las acciones legales

pertinentes.

Disposicion Final. - Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial y la pagina web institucional de la

municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 24 de diciembre de
2019.

d

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 22 de octubre y 24 de
diciembre de 2019.- Quito, 27 de diciembre de 2019.

/o)

7

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de Quito, 27 de

diciembre de 2019

EJECUTESE:

g

b —> 7. A
e H AV
Dr. Jorge Yunda Machado

ALCALDE DEL PISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de diciembre de 2019.

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E) -
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