ALCALDIA

ACTA RESOLUTIVA DE LA SESION No. 006 ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

LUNES 8 DE JULIO DE 2019

En el Distrito Metropolitano de Quito, siendo las 10h31 del ocho de julio del afio dos mil diecinueve,
conforme la convocatoria No. 006 de cuatro de julio de 2019, se lleva a cabo en la sala No. 2 la sesion
ordinaria de la Comision de Uso de Suelo, presidida por el concejal René Bedon.

Por disposicion del Presidente de la Comision, se procede a constatar el quérum reglamentario en la sala,
el mismo que se encuentra conformado por los siguientes concejales: Dr. Mario Granda, Abg. Eduardo
Del Pozo, Abg. Fernando Morales y Dr. René Bedon, de conformidad con el siguiente detalle:

REGISTRO ASISTENCIA - INICIO SESION

NOMBRE PRESENTE AUSENTE
Dr. René Bedon T
Abg. Eduardo Del Pozo 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
Dr. Mario Granda 1
Abg. Fernando Morales 1

Ademas, se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Rafael Carrasco, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; Dr. Patricio
Jaramillo, Ing. Donny Aldean, Args. Vladimir Tapia, Viviana Figueroa, Cristina Paredes y Mauricio
Marin, funcionarios de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; MSe. Patricio Ubidia, funcionario
de la Alcaldia Metropolitana; Arq. Lady Rodriguez, funcionaria de la Administracién Zonal Eugenio
Espejo; Arg. Magdalena Vasconez, funcionaria de la Administracion Zonal Tumbaco; Arq. Mario Saenz,
funcionario de la Administracién Zonal Manuela Sdenz; Args. Edison Guaical, Galo Cruz y Dr. Fausto
Mantilla, funcionarios de la Administracién Zonal La Delicia; Abg. Cristina Martinez, Arqg. Jenny Pinto y
Sra. Ana Espin, funcionarios del despacho del concejal René Bedén; Dr. Patricio Torres, funcionario del
despacho del concejal Mario Granda; Ing. Ivan Montifar, Arq. Mayra Gordillo y Abg. Diego Alvear,
funcionarios del despacho del concejal Fernando Morales; Sr. Ricardo Mejia, funcionario del despacho del
concejal Eduardo Del Pozo.

La Srta. Verénica Loachamin, delegada de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito,
constata que existe el quérum legal y reglamentario y procede a dar lectura al orden del dia, que se detalla
a continuacion:

1. Conocimiento de la terna remitida por el Arq. Rafael Carrasco, Secretario de Territorio Habitat y

Vivienda, para designar al miembro del jurado calificador en el concurso del Premio al Ornato
Ciudad de Quito 2019. Ref. Ordenanza Metropolitana No. 001. (GDOC 2019-080040).
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2. Conocimiento y resolucidon de la fe de erratas de la designacidn del nombre de la "CALLE A",
perteneciente al trazado vial de las calles del Barrio La Josefina y Barrio Corazén de Jesus. (GDOC
2018-175172).

3. Conocimiento y resolucién de la particién del predio No. 1308337 (GDOC 2019-012860).
Solicitante: Erika Gabriela Vifian.
Informe Procuraduria: Desfavorable
Informe Técnico Administracion Zonal Manuela Saenz: Desfavorable
Informe Legal Administracion Zonal Manuela Saenz: Desfavorable

4, Resolucién para poner en conocimiento de los sefiores concejales miembros de la Comisién de Uso de
Suelo, mediante circulares, las actualizaciones que realiza la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda respecto a la base cartografica y el sistema IRM del PUOS.

5. Comisién general solicitada por la Arq. Sonia Costales, Gerente General de la inmobiliaria
INMOCONTACTO, en relacién a la modificatoria del Plan Parcial Calderdn.

6. Comision general solicitada por el sefior Jorge Eduardo Delgado Rivadeneira, Representante Legal
de TEJIDOS PINTEX S.A, quien autoriza a la Abg. Paola Romero a intervenir en su representacion.

7. Conocimiento y resolucion del anteproyecto de Reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 352 del
Plan Especial Bicentenario, para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su
entorno urbano.

8. Conocimiento de la Propuesta de Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana 0037, de
Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto —
Parroquias Nororientales (PPZA).

El mismo que es aprobado por los miembros de la Comisién, con el pedido del concejal Eduardo Del Pozo
de que los puntos 5, 6 y 7 sean tratados como puntos 1, 2 y 3 respectivamente.

REGISTRO DE VOTACION

_Integrantes Comision A _favor . En contra Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedon 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

MSc. Juan Carlos Fiallo 1

Dr. Mario Granda 1

Abg. Fernando Morales
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DESARROLLO DE LA SESION:

Primer punto del orden del dia: Comision general solicitada por la Arq. Sonia Costales, Gerente
General de la inmobiliaria INMOCONTACTO, en relacion a la modificatoria del Plan Parcial
Calderon.

La Arq. Sonia Costales, Gerente General de la inmobiliaria INMOCONTACTO, manifiesta que la empresa
constructora al momento se encuentra desarrollando, en el sector de Llano Chico, un proyecto
inmobiliario de casas VIP, proyecto que cuenta con dos licencias obtenidas en la Administracion Zonal
Calderodn, la primera fue para la construccién de la piscina semiolimpica y la segunda para la ejecucion de
92 viviendas. El problema se genera ya que en la Ordenanza No. 205 se aprueba las lineas de intencién de
las calles Rosales y Jacaranda que estarian atravesando el predio y obstaculizando la ejecucion del resto
del proyecto.

Siendo las 10h44 ingresa en la sala de sesiones el concejal Juan Carlos Fiallo. |

Indica que cuentan con los informes técnico y legal de la Administracién Zonal Calderén en los cuales dan
aprobacion para la supresién de las lineas de intensidn viales, pero al estar en ordenanza, se requiere una
reforma de la misma; estas lineas de intensién estarian vulnerando los derechos adquiridos con las
licencias de construccion, ademas, se debe tomar en cuenta que la pendiente del terreno es superior a la
técnicamente aceptable. Solicita se proceda con la aprobacion del proyecto de ordenanza, el cual cuenta
con los informes técnico y legal correspondientes.

El presidente de la Comisién, concejal René Bedén, indica que a su criterio, la ciudad no ha sido
planificada con un tejido vial adecuado, en este caso, le preocupa que existiendo una intension de via, al
interior de la Administracién Zonal se elimina dicha intensién vial y se generan los permisos
correspondientes, por lo que desde el punto de vista juridico, podria hablarse de derechos adquiridos a
favor de los constructores; sin embargo, hay un informe de la Secretaria de Movilidad desfavorable para
la eliminacién de las lineas de intencién.

Concejal Mario Granda manifiesta que se debe tener un manual de procesos, en el cual se determine que
primero se debe tener todos los informes para emitir una licencia.

Concejal Eduardo Del Pozo manifiesta que no se puede vulnerar derechos, por lo sugiere que se analice
en la proxima sesion de la Comision el proyecto de reforma de la Ordenanza del plan Parcial Calderén.

Sale de la sala de sesiones la Arg. Sonia Costales.

MSe. Patricio Ubidia, funcionario de la Alcaldia Metropolitana, indica que desde la préxima semana se va
a retomar las conversaciones para elaborar la agenda legislativa.

Segundo punto del orden del dia: Comisién general solicitada por el sefior Jorge Eduardo Delgado
Rivadeneira, Representante Legal de TEJIDOS PINTEX S.A, quien autoriza a la Abg. Paola Romero a
intervenir en su representacion.
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Abg. Paola Romero manifiesta que el proyecto se encuentra dentro del poligono del Plan Bicentenario, es
un proyecto de desarrolle mixto, de vivienda y de comercio, con equipamiento puiblico, el cual se acoge a
las normas generales del Plan Especial Bicentenario; se implantara en 5 predios que, en conjunto, suman
6.5 hectareas. Existen tres usos de suelo: multiple, residencial 3 y equipamiento; solicitan que en el marco
de la reforma de la Ordenanza Metropolitana No. 352 se aprueben los siguientes cambios al poligono
ND2: que se incremente el uso multiple, se reduzca el uso residencial y se mantenga en uso de
equipamiento, es decir, una redistribucién entre el uso multiple y el uso residencial, asi como una reforma
vial, para lo cual han realizado un estudio de movilidad. (La presentacion se adjunta como anexo 1).

El Presidente de la Comision, concejal René Bedon, solicita a los promotores del proyecto que se haga
llegar el estudio de movilidad, e indica que se analizara el proyecto normativo dentro de los estandares
legales y técnicos.

Tercer punto del orden del dia: Conocimiento y resolucién del anteproyecto de Reforma de la
Ordenanza Metropolitana No. 352 del Plan Especial Bicentenario, para la consolidacion del Parque de
Ia Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano.

Arq. Vladimir Tapia, funcicnario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta que en la
anterior Administracion se envié un proyecto de ordenanza reformatorio a la Ordenanza Metropolitana
No. 352, en la que inicialmente se identificaron 5 nudos criticos principales que han impedido que el
sector se desarrolle de la manera esperada, y son: tamaifio de lote minimo, porcentaje de exigibilidad de
vivienda de interes social (VIS), ol del operador urbano, reparto de cargas y beneficios; y, en el dreas de
transformaciéon no permite PUAES; la Comisién anterior sugirié se incorpore el perimetro en el que se
encuentra el predio del ancianato en la cabecera norte del parque. (La presentaciéon de adjunta como
anexo 2).

Respecto a la exigibilidad del porcentaje de vivienda de interés social (VIS), en los tratamientos de nuevo
desarrollo, se exige como minimo el 20% de oferta de la vivienda generada que, considera el proyecto,
debera ser calificada como vivienda de interés social; lo cual ha generado observaciones por parte de los
agentes inmobiliarios, quienes indican que cuando se trata de lotes en los que solo se puede construir un
edificio, el hecho de incorporar viviendas tipo VIS genera conflictos, como por ejemplo, en el pago de
alicuotas, por lo que han solicitado que no se elimine la exigibilidad de la vivienda VIS, sino que se vea
nuevas alternativas, para lo cual se hizo un andlisis de los lotes que tendrian una oportunidad de
desarrollar ese tipo de vivienda en cada uno de los escenarios que se podrian implantar; como resultado,
probablemente el nimero de viviendas que el sector va a consolidar oscila entre las' 10 mil unidades de
vivienda, si la oferta del inmobiliario fuera del 70%; casi 7 mil unidades si la oferta fuera del 50%; y, casi 4
unidades si la oferta fuera del 35%; con esto se cubriria con el 33, 23 y 13 por dento del déficit de la
vivienda de interés social en el Distrito.

Concejal Mario Granda mociona que la Comisién asuma la iniciativa legislativa del proyecto de
ordenanza y se realicen mesas de trabajo para el anélisis del mismo.
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REGISTRO DE VOTACION

Integrantes Comision A favor En contra Ausente Blanco Abstenciéon
Dr. René Bedén 1

Abg. Eduardo Del Pozo

MSc. Juan Carlos Fiallo

Dr. Mario Granda

Abg. Fernando Morales
TOTAL

Gl — ===

0 g 0 0

Cuarto punto del orden del dia: Conocimiento de la terna remitida por el Arq. Rafael Carrasco,
Secretario de Territorio Habitat y Vivienda, para designar al miembro del jurado calificador en el
concurso del Premio al Ornato Ciudad de Quito 2019. Ref. Ordenanza Metropolitana No. 001. (GDOC
2019-080040).

Arg. Viviana Figueroa, funcionaria de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda manifiesta que el
Premio al Ornato Ciudad de Quito se entrega a obras arquitecténicas y urbanas, para este bienio se ha
propuesto en la terna a las arquitectas: Grace Yépez, Maria Luisa Borja; y, Carolina Rodas.

Conejal Juan Carlo Fiallo propone designar como Jurado titular a la Arq. Grace Yépez; y, como Jurado
suplente a la Arq. Carolina Rodas, para el concurso Premio al Ornato Ciudad de Quito.

REGISTRO DE VOTACION

A favor En contra Ausente  Blanco
Dr, René Bedon 1
Abg. Eduardo Del Pozo
MSc. Juan Carlos Fiallo
Dr. Mario Granda
Abg. Fernando Morales

11— | = [ = |

Quinto punto del orden del dia: Conocimiento y resolucién de la fe de erratas de la designacion del
nombre de la "CALLE A", perteneciente al trazado vial de las calles del Barrio La Josefina y Barrio
Corazon de Jests. (GDOC 2018-175172).

Arq. Edison Cuaical, funcionario de la Administracién Zonal La Delicia, manifiesta que la Unidad de
Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal remite a la Direccién de Planificacion, el informe
favorable para la aprobacién del trazado vial de la calle A, continuacion de la calle Juan Campuzano, y
continuacién de la calle Juan Bustamante; el problema se da ya que la Direccién de Planificacion, omite en
su informe la calle Juan Bustamante. (La presentacién se adjunta como anexo 3).

El Presidente de la Comisién, concejal René Bedén, propone no proceder con la fe de erratas, en virtud

que se trata de una via que no fue aprobada por el Concejo Metropolitano, por lo que se devuelve el
expediente a fin de que se preceda con el trdmite correspondiente.
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REGISTRO DE VOTACION

Integrantes Comisién A favor En contra Ausente Blanco Abstencién
Dr. René Bedon 1

Abg. Eduardo Del Pozo

MSc. Juan Carlos Fiallo

Dr. Mario Granda

Abg. Fernando Morales
TOTAL

[0 = | = | |

0 0 0 0

Sexto punto del orden del dia: Conocimiento y resolucién de la particion del predio No. 1308337
(GDOC 2019-012860).

Solicitante: Erika Gabriela Vifian.

Informe Procuraduria: Desfavorable

Informe Técnico Administracion Zonal Manuela Sdenz: Desfavorable

Informe Legal Administracion Zonal Manuela Saenz: Desfavorable

El Presidente de la Comisién, concejal René Bedén propone acoger los informes técnico y legal
desfavorables.

REGISTRO DE VOTACION

Integrantes Comisién A favor En contra Ausente Blance Abstencion
Dr. René Beddn 1

Abg. Eduardo Del Pozo
MSec. Juan Carlos Fiallo
Dr. Mario Granda

Abg. Fernando Morales

TOTAL : 0 0 0 0

Séptimo punto del orden del dia: Resoluciéon para poner en conocimiento de los sefiores concejales
miembros de la Comisiéon de Uso de Suelo, mediante circulares, las actualizaciones que realiza la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda respecto a la base cartografica y el sistema IRM del PUOS.

===

G

El presidente de la Comisién, concejal René Bedén, propone que cada vez que llegue el informe de las
actualizaciones del PUOS, se pondra en conocimiento de los sefiores Concejales miembros de la Comision
mediante circulares, a fin de que, en caso de existir observaciones o criterios, sean analizados en el seno de
la Comision.

~ REGISTRO DE VOTACION

Integrantes Comision A fav Ausente Blanco Abstencion
Dr. René Bedoén 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1
MSc. Juan Carlos Fiallo 1
1
1

Dr. Mario Granda
Abg. Fernando Morales

TOTAL g 0 0 0

N
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Octavo punto del orden del dia: Conocimiento de la Propuesta de Ordenanza Modificatoria a la
Ordenanza Metropolitana 0037, de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto — Parroquias Nororientales (PPZA).

Arq. Vladimir Tapia, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiesta que se han
incorporado todas las propuestas presentadas por los sefiores Concejales, asi como las observaciones de la
Procuraduria Metropolitana, salvo la recomendacién de que se incorpore el informe de la Administracién
Zonal, ya que no se propone una nueva planificacién, sino poner codigos que se omitieron en el cuadro de
compatibilidad. (La presentacion se adjunta como anexo 4).

Concejal Mario Granda mociona que, una vez que han sido acogidas las observaciones presentadas al
proyecto normativo, se remita para conocimiento del Concejo Metropolitano en segundo debate.

REGISTRO DE VOTACION

Inteé;é}{tes; Comisién A favor En contra Ausente ~ Blanco Abstencion
Dr. René Bedon i

Abg. Eduardo Del Pozo
MSc. Juan Carlos Fiallo
Dr. Mario Granda

Abg. Fernando Morales

Gl — | — = |

El Presidente de la Comisién, concejal René Bedon sin tener mas puntos a tratar, clausura la sesidén siendo
las 13h38.

REGISTRO ASISTENCIA — FINALIZACION SESION
NOMBRE PRESENTE AUSENTE
Dr. René Bedoén 1
Abg. Eduardo Del Pozo
MSc. Juan Carlos Fiallo
Dr. Mario Granda
Abg. Fernando Morales
8

U [ Uy pumt

Para constancia, firman el Presidente de la Comisién de Uso de Suelo y el sefior Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito.

Dr. René Bedén Abg. Carlos Alomoto Rosales
PRESIDENTE DE LA COMISION DE SECRETARIO GENERAL DEL
DE USO DE SUELO CONCEJO
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REGISTRO ASISTENCIA - RESUMEN SESION

NOMBRE
Dr. René Beddn

PRESENTE

AUSENTE

Abg. Eduardo Del Pozo

MSc. Juan Carlos Fiallo

Dr. Mario Granda

Abg. Fernando Morales
TOTAL

(S — | |t | =

Accion: Responsable:

Unidad:

Fecha:

Sumilla:

Elaborado por: | Veronica Loachamin

SGC

2019-07-15

Revisado por: | Adridn Racines

CGC

2019-07-15

Revisado por: | Damaris Ortiz

PGC

2019-07-15
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