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PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
Presente

Asunto: Ocupacion del espacio publico

De mi consideracion:

En atencion a su oficio No. SGC-0316 del 27 de junio de 2019 mediante el cual manifiesta que la Comision de
Uso de Suelo resolvid: “solicitar un informe en el cual exponga la base normativa con la que cuentan /as
urbanizaciones, para la colocacion de garitas de seguridad que restrinjan el uso de calles o el acceso a parques
y dreas verdes’; indico lo siguiente:

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 31 establece: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos (...)”

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion que hace relacion a los
bienes de uso plblico establece que constituyen bienes de uso publico, entre otros las calles, avenidas,
puentes, pasajes y demds vias de comunicacion y circulacion.

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en la parte pertinente establece:

Articulo.1V.1.68.- Definicion de habilitacion de suelo

1. La habilitacion del suelo considera al proceso técnico de division del territorio, para lograr a traves de
la accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de
asentamientos humanos y sus actividades. Se sujetaran a las disposiciones sobre uso de suelo -y
zonificacion establecidas en este Libro.

2. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de /as
gue resulten lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Articulo 1V.1,69.- Proyectos de Urbanizacion.-

1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad
la division y habilitacion del suelo en dreas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de
Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de planificacion.
En urbanizaciones, la division del suelo contemplard mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de
/as dreas de equipamiento comunal y dreas verdes.

2. Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones de/ PMOT ni las determinaciones
normativas sobre ordenacion, uso y ocupacion del suelo y edificacion; deberdn integrar sus redes de
infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o previstas); y deberan adjuntar los
certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas para Ia gjecucion de obras de
infraestructura y vialidad. (...)

Articulo 1V.1.73.-Sistema vial.-

1. Toda habilitacion del suelo debe contemplar un sistema vial de uso publico integrado al trazado de las
vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al previsto en la planificacion vial metropolitana. Su
construccion serd realizada por el promotor, sujetandose a las afectaciones previstas en el PUOS y demas
instrumentos de planificacion; a las especificaciones minimas de vias establecidas en las Reglas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a la politica de movilidad sustentable. (...)
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Articulo 1IV.1.74.- Elementos del sistema vial.-

Las vias en funcion del sistema al que pertenecen y sus caracteristicas, estan constituidas por los
Siguientes elementos: calzadas y carriles, aceras, parterres, vegetacion y elementos adicionales, curvas o
elementos que faciliten el retorno, derechos de via, dreas de proteccion especial, facilidades de transito y
cruces peatonales. Las especificaciones de estos elementos se encuentran previstas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

CONCLUSIONES

Una vez que el promotor plantea un proyecto de urbanizacion y alcanza del Concejo Metropolitano de
Quito la ordenanza de aprobacion respectiva, corresponde al urbanizador protocolizar la ordenanza en
una Notaria Pudblica e inscribirla en el Registro de la Propiedad, conforme lo dispone el Art. 479 del
COOQTAD.

Al ser las vias bienes de uso publico, éstas deben ser de libre acceso para la comunidad.

Si se determina la implantacion de una garita ocupando espacio publico (aceras, calzadas, etc.), compete
a la entidad de control sequir las acciones pertinentes.

CRITERIO TECNICO

Por lo expuesto y de conformidad a la base legal invocada, las garitas que se construyan en espacios publicos
(aceras, calzadas, etc.) estan al margen de la normativa vigente toda vez que estos espacios deben tener libre
acceso para beneficio de la comunidad en general.

En tal razén de existir este tipo de construcciones en bienes de uso publico las entidades de control deben
tomar las acciones legales pertinentes.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Atentamente,
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