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Ticket GDOC-2019-021163

Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. SGC-2019-1425 de fecha 07 de mayo de 2019, mediante el cual y por
disposicién del concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo; y, conforme
lo establecido en el articulo 1.1.31 del Libro 1.1 del Libro | del Cédigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, remiten el expediente identificado con GDOC: No. 2019-021163,
relacionado con el pedido formulado por el sefior Rodrigo Mejia, quién solicita el cambio de
zonificacion del predio No. 5785160, a fin de que se remita para conocimiento de la Comisidn,
un informe técnico respecto a lo solicitado.

Al respecto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa:

Antecedentes:

La Ordenanza Metropolitana No. 192 sancionada el 19 de diciembre de 2017
modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0127, que contiene el Plan de Usoy
Ocupacion del Suelo (PUQS), asigna al predio nimero 5785160, ubicado junto a la
denominada Lotizacion La Leticia, el cual tiene los siguientes datos (Cuadro No. 1)

Cuadro No. 1
Clasificacion de Lote Ccos COS En Planta
A Zonificacién Misiao Total Baja Uso De Suelo

(SRU) Suelo Rural

(PE/CPN) Proteccion
50.000 2% 1% Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural

A7 (A50002-1)

SECRETARIA DE QU SErRET

Actualmente el predio 5785160 se encuentra fuera del limite urbano en suelo rural, al
igual que la denominada Lotizacion La Leticia, tiene uso de suelo (PE/CPN) Proteccion
Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural, con zonificacién A7 (A 50002-1), lote
minimo es de 50.000 m?, los coeficientes y el uso de suelo vigentes no permiten el
desarrollo de proyectos de urbanizaciones o lotizaciones. (Mapa No. 1).

En el drea de las laderas estdn sujetos a riesgos y, los eventos mas frecuentes son:
deslizamientos, derrumbes, hundimientos e inundaciones. Estos fendmenos se
agudizan debido a la ocupacién inadecuada del suelo

Las fuertes pendientes que presenta el lote con numero predial 5785160, le expone de
alguna manera a incendios forestales y movimientos en masa que son los mas
frecuentes, esta condicion se traduce en una alta vulnerabilidad, considerando también
los potenciales efectos del cambio climatico y la presion de los procesos informales de
urbanizacién. (Mapa No. 2)
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Mapa No. 1 Uso de suelo y zonificacion del predio No. 5785160

Base legal:

El articulo 6 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y territorios Ancestrales tiene como prioridad
nacional: “o fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos pueden declarar zonas industriales y de
expansion urbana en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades
agropecuarias.
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Para este efecto la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la Ley y previa peticién del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano competente, en el plazo de
noventa dias siguientes a la peticion, mediante informe técnico que determine tales aptitudes,
autorizard, el cambio de la clasificacion de suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion
urbana o zona industrial.

Serd nula de pleno derecho toda declaratoria de zonas industriales o de expansién urbana que
no cumpla con lo dispuesto en el inciso anterior. En caso que la declaratoria efectuada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano provoque dafios en los suelos
fértiles, corresponderad la inmediata remediacidn y ejercicio del derecho de repeticion para quienes
emitieron la decision.”

El parrafo segundo del articulo 44 establece: “La ampliacién de las zonas urbanas en tierras
rurales de aptitud agraria, sin contar con la autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional
prevista en la Ley, carece de validez y no tiene efecto juridico.”

El articulo 113 respecto a la expansion urbana en predios rurales indica: “Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad Agraria
Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que
expidieron tales aprobaciones

La Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién
del Suelo (LOQTUGS), establece: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuardn sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer
afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades locales (...).

La Ordenanza Metropolitana No. 432, reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que
contiene el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, en su
Articulo 22, numeral 4, establece que: “E/ PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podrd ser
actualizado Unicamente mediante la formulacion de planes parciales, planes y proyectos
especiales, todos los que serdn aprobados por el Concejo Metropolitano.”

Criterio Técnico:

De conformidad al articulo 22, numeral 4 antes referido, establece:
“EI PUOS tendra vigencia de cinco afios, y podrd ser actualizado tnicamente mediante la
formulacion de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los que serdn

aprobados por el Concejo Metropolitano”.

Razén por la cual los cambios de clasificacién de suelo urbano y rural, al igual que el uso de suelo
y zonificacidn, no se realizan de manera individual o de lote en lote, se aplican en funcién a las
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atribuciones y competencias establecidas en la ley y las ordenanzas, y a través de los anélisis y
estudios técnicos derivados de la aplicacién de los instrumentos de planificacion mencionados.

La informacion y las asignaciones tanto de clasificacion de suelo, uso principal y zonificacién son
las determinadas en los mapas vigentes anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 192, por lo
tanto se ratifican las asignaciong;dekprediu No. 5785160 que son las sefialadas y constantes
en los respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM).

Atentamente,

Arg. Vladimir Tapia
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Adjunto documentacion constante en 9 hojas Utiles, incluye tres planos en formato Al

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: Arq. P. Ortega DMPPS 2019-05-08 %

C.C. Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

SECRETARIA DE

RRITORIO

Garcla Moreng N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 2952300 sthv.quito.gob.ec



\}(‘.‘:r‘o;\@t""}" apra CAWS — Soliata ot a SHh(/
CORPORACIOM JURIDICA

C{
B ALSECA Dr. Marcelo Balseca 0%11{%3

ABOGADO
//////

Quito, 11 de octubre de 2018 7/
mmmw

RECEPCION 1/ /7 /7/s

Fecha: 11FEB 2019 E{%}

NE. HOJAS ), o
Reclbido por: —A =i

Tu seguridad juridica, nuestro trabajo.

Senior Doctor

Sergio Garnica

PRESIDENTE DE LA COMISION DE SUELO ILUSTRE MUNICIPIO DEL

. DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Presente:

De nuestras consideraciones.-

JOSE RODRIGO MEJiA BALSECA, portador 2 la cédula de ciudadania mimero
170254741-3, ecuatoriano, de estado civil viudo, después de saludarle
respetuosamente, se dirige a usted y a quienes integran la Comision de Suelo,

' con el fin de expresarle y solicitarle lo siguiente:
1. ANTECEDENTE

En mi condicion de directivo del Comité Pro-mejoras “La Leticia” tengo el pleno
conocimiento que se aprobo el fraccionamiento de la propiedad de la sra.
Leticia Echanique a lotes de 200 metrnz (adjunto documento pertinent2), los
mismos que inclusive »n la actualidad y desde aproximadamente 18 zfios a

tras se han entregado ya titulos de propiedad a través de escrituras ptiblicas

E-mail: dr.marcelobalseca@hotmail.com Cel.: 099 1356 005 www.corporacionjuridicabalseca.com

Pasaje San Luis No. 104 y Sta. Prisca Edif. Recalde 4to, piso Ofs. 404 - 405 \ Telfs.: 295 3917 / 257 0336
Quito - Ecuador



debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad, por lo que ha permitido
que en el sector se desarrolle el crecimiento de estos barrios y obviamente se
marque necesidad de adquirir lotes pequenios para suplir la demanda de lotes

para vivienda.

Ante esta necesidad, y frente a la demanda existente se hace necesario marcar
propuestas logicas de una zonificacion de este sector y que los terrenos

circundantes tengan una zonificacion de acuerdo a la demanda.
2.  PETICION

Toda vez que soy propietario de un macro lote de aproximadamente 57
hectareas y ante lo expuesto, me permito solicitarle se. digne disponer el

tramite pertinente para EL CAMBIO DE ZONIFICACION DE LA ACTUAL

SUELO RURAL a lote minimo de 200 m?2.

se ha aprobado lotes de 200m?2.

En la seguridad de ser atendidos favorablemente, toda vez que, el crecimiento
de la parroquia y Quito asi lo exigen, me anticipo en expresarle mis mas

sinceros agradecimientos.

Para el tramite pertinente adjunto la siguiente documentacitn:

et

. Copia de cédula de ciudadania.

N

Certificado de Hipotecas y gravamenes.

w

. Pago de Impuesto Predial
4. Cédula Catastral.

5. Plano de levantamiento topografico.
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6. Plano de Levantamiento planimétrico de “La Leticia”.

7. Plano de ubicacion de la zona.

3. NOTIFICACIONES

Para los efectos legales pertinentes sefialo como mi domicilio legal, el Casillero

. Electrénico; dr.marcelobalseca@hotmail.com y el Casillero Judicial No. 3789

del Palacio de Justicia perteneciente a mi Abogado Patrocinador, Doctor
Marcelo Balseca Norofia, profesional del Derecho, a quien autorizo para que
suscriba y presente en mi nombre y representacién cuanto escrito sea
necesario, asi como asista a cuantas diligencias se requieran en procura v

ensa de mis intereses, dentro de esta cau
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccion Metropolitana de Catastro
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CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD

Doc-ccl-ot DOCUMENTO INFORMATIVO # 113992 2017/09/14 1152
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE |
C.C/RUC 1702547413 THG - 201709-14 T
Nombre o razon social: MEJIA BALSECA JOSE RODRIGO Y HRDS ~—N
DATOS DEL PREDIO P
Numero de predio: 5785160 e =
Geo clave: > A
Clave catastral anterior: 4410321001000000000 § ]
Denominacion de la unidad:

Ano de construccion:

En derachos vy acciones: Sl

Destino econdmico: HABITACIONAL / AGROPECUARIA

|AREAS DE CONSTRUCCIGN

{Area de construccion cublerta: 0.00 m2

[Area de construccion abierta: 0.00 m2

Area bruta total de construccion: 0.00 m2

Area de adicionales canstructivos: 0.00 m2
{AVALUO CATASTRAL R et

Avait_in del terreno: $94,722.76 FE)TOGRAF R DE AR A .

Avalio de construcciones $0.00 |
Avallo de construcciones $0.00

Avaltio de adicionales $0.00

Avallo total del bien inmueble: 58472218

AVALUO COMERCIAL DECLARADO

Avalio del terreno:

Avalio de construccion:

Avallio total:

DATOS DEL LOTE Fotografia de fachada no disponible
Clasificacion del suelo; Suelo Rural

Clasificacion del suelo SIREC-Q RURAL

Area seglin escritura: 572,000.00 m2

Area gréfica; 575,267 43 m2

Frente total: 888.00 m

Maximo ETAM permitido: 2.00 % =11,440.00 [SRU]

Area excedente (+); 3,267.43m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Nimero de lote: -

Direccion: 2763 CALLE SN

Zona Metropolitana: LA DELICIA

Parroquia: NONO

Barrio/Sector: LAS TENERIAS

PROPIETARIO(S)

# Nombre C.C/RUC % Principal

i1 MEJIA BALSECA JOSE RODRIGO 1702547413 100 Si

NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL |
i Conforme a la Ley de Registro, es el Registradar de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da,
ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea utilizada para |
legalizar urbanizaciones, fraccicnamientos, ni autoriza trabajo alguno en & bien inmueble |
Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene |a obligacion de realizar
la correspondients actualizacidn catastral del predio ante el Organismo Competente del MOMQ.

NOTIFICACION DE AVALUOQ

|Realizada [a actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestién del administrado, y siendo
|que este mavimiento genera una nueva valoracion del inmueble, el presente documento constituye el acta administrativo con el cual se notifica el nueve

Eavah.'lo del pradio a su titular; notificacidn que la recepta el propietario en el correo electrdnico personal consignado en ef formulario de solicitud de |
lactualizacion del catasiro presentado para el efecto. |

iE! administrado encontrdndose en desacuerdo con el avaliio, podra presentar en el plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Cadigo Organico
|de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante el Direclor Metropolitano de Catastro,

[REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

|Para los casos de regularizacion de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documente, siempre gue conste con la firna de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competents o su delegado; (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacion del area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, dejando a salvo el derecho de

étercerus que se crean perjudicados.

i:"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, gue se acepta entre gl drea establecida en el Titulo
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