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Doctor

Jorge Yunda Machado > f/ ﬂj
ALCALDE METROPOLITANO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De nuestras consideraciones:

El Fideicomiso Rojas es propietario del predio No. 1289113, ubicado en la
parroquia Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito.

El terreno mencionado esta clasificado como Suelo Urbano, con un Uso de Suelo
Multiple y Zonificacion ZC (Z2), Zona de promociéon, que no determina los
parametros de edificabilidad que regulan la construcciéon dentro del mismo.

Por esta razon, en un extenso, cansino, repetitivo y, hasta la presente fecha,
infructuoso tramite que lo venimos llevando adelante desde hace mas de 8 anos
y 3 meses nos encontramos coordinando con el municipio de Quito la aprobacion
y posterior emision de una Ordenanza Metropolitana Especial que regule el
desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Moénica”.

Para su conocimiento, en el Anexo 1 de esta comunicacion incluimos un resumen
ejecutivo del alcance de nuestro Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Santa Monica”.

Las normas municipales que rigen este tramite han ido variando a través del
tiempo, de acuerdo a los distintos criterios municipales, durante las dos
anteriores administraciones, habiéndose definido que el proceso debera apegarse
a las disposiciones constantes en las anterior Ordenanza Metropolitana No. 183,
asi como con las Resoluciones Nos. 12 y 17 emitidas por la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, proceso que, en el afan de resumir nuestra
exposicion, determina los siguientes pasos a seguir, previo al conocimiento del
pleno del Concejo Metropolitano, érgano que en dos diferentes debates aprobara
la expedicion de la referida Ordenanza Especial:

1. Presentacion del proyecto en la Secretaria General del Concejo,

2. Exposicion sobre el plan masa y alcance del proyecto por parte del promotor
ante la Mesa Técnica de PUAE,

3. Analisis por parte de la Mesa Técnica y, particularmente, por las Secretarias
de Territorio, Movilidad y Medio Ambiente, para la determinacion de la
VIABILIDAD o INVIABILIDAD del proyecto,

4. Presentacion y mesas de trabajo en la Comision de Uso de Suelo del proyecto
propuesto,

5. Reformulacién o ajuste del proyecta en funcion de las observaciones
realizadas por la Mesa Técnica,

I8



FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

6. Presentacion del Expediente Ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente,
Informe de Impacto de Trafico y medidas de mitigacion a la Secretaria de
Movilidad y Proyecto Urbanistico Arquitectonico a la Secretaria de THV.,

7. Expedicion de Informes favorables por parte de las Secretaria de Medio
Ambiente y de Movilidad sobre el proyecto,

8. Calculo de la Concesion Onerosa de derechos producidas por el cambio de
uso de suelo y/o incremento de edificabilidad requerido por el promotor para
el desarrollo del proyecto,

9. Elaboracion del informe sobre el Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial por parte del Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda en su
condicién de Presidente de la Mesa Técnica de PUAE, incluyendo el borrador
de ordenanza, para conocimiento y aprobacion por parte de la Comision de
Uso de Suelo de municipio de Quito,

10. Analisis del proyecto e informe emitido por la Secretaria de THV dentro de la
Comision de Uso de Suelo,

11. Informe Favorable emitido por la Comisién de Uso de Suelo, para
conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito,

12. Primer debate (conocimiento) del Informe Favorable de la Comisién de Uso
de Suelo en el seno del Concejo Metropolitano,

13. En el evento de que se realizaran observaciones al plan urbano del PUAE o
al borrador de Ordenanza por parte de los sefiores concejales metropolitanos,
el expediente regresa a la Comision de Uso de Suelo para que se recojan las
observaciones realizadas por los concejales, producto de lo cual dicha
comisiéon emite un nuevo Informe Favorable para conocimiento en segundo
debate por parte del Concejo,

14. Conocimiento y aprobacién en segundo debate del proyecto de Ordenanza
que regula el desarrollo del PUAE, y,

15. Expedicién de la Ordenanza Especial respectiva.

El proyecto de Ordenanza que regula el proceso de construcciéon del PUAE Santa
Mbénica fue tratado en primer debate por parte del anterior concejo metropolitano,
en base al Informe IC-O-2019-165 emitido por la Comisién de Uso de Suelo, en
sesion extraordinaria de 8 de mayo de 2.019, sin que se hubiesen presentado
observaciones por parte de los senores miembros del concejo, es decir, el ultimo
tramite pendiente para conseguir la emision de la Ordenanza Especial que regule
la ejecuciéon de nuestro proyecto corresponde al paso No. 14, “Conocimiento en
segundo debate por parte del Concejo Metropolitano del proyecto de Ordenanza
Especial”, en funciéon del mismo Informe IC-O-2019-165.

Como no escapara a su ilustrado entendimiento, la falta de expediciéon de la
correspondiente Ordenanza, dado este extenso proceso llevado adelante por
nosotros en calidad de promotores conjuntamente con los funcionarios
municipales responsables, Uinicamente ha impedido la implementacion de un
proyecto que, dentro de la planificacion de ciudad promovida por las autoridades
municipales, se incorporara dentro de una nueva centralidad que se creara en la
zona sur de la parroquia Cumbaya, en conjunto con los PUAEs San Patricio, ya
aprobado, Rojas y Parque Inmobiliario, en proceso, provocando la creacion de un
nuevo centro de desarrollo de la ciudad de Quito, con los consecuentes beneficios
que ello representa para el ordenamiento territorial, creacion de empleo y
oportunidades, regulacion de mercado y embellecimiento de nuestra ciudad.
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Basado en lo anteriormente expuesto, muy comedidamente solicitamos Ud. sefior
Alcalde, disponga la inclusion en el Orden del Dia, dentro de una de las préximas
sesiones de Concejo Metropolitano, el Proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Moénica.

Seguro de la atencion que se servira dispensar al presente, anticipamos nuestros

agradecimientos y aprovechamos la oportunidad para presentar a Ud. los
sentimientos de nuestra mas alta consideracion

Atentamente

C.j [OUSRIPR /\

— —_—
Ing. Francisco Torres Mora
Fideicomiso Rojas

Adj: Lo indicado

Cédula de ciudadania: 1704447547

Correo electroénico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

c.C: Dr»René Bedon Garzons

Presidente Comision de Uso de Suelo ¢

Arq. Rafael Carrasco
Secretario Territorio, Habitat y Vivienda
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
SANTA MONICA DE CUMBAYA
1) Ubicacién, areas y estado de la Propiedad

El PUAE Santa Monica se desarrollara en el predio numero 1289113, clave catastral 20012
03 001 000 000 000, propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya
en las calles Alfonso Lamifia y Escalén Lumbisi.

Los datos actuales de clasificacién, uso y zonificacién del predio son los siguientes:

CLASIFICACION: Suelo Urbano
USO DE SUELO: Multiple
ZONIFICACION: ZC, area de promocion

2) Divisién general del suelo y area dtil

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127.179,69
1 | Area dtil 78.615,02
2 | Areas Verdes Municipales 13.356,19
3 | Equipamiento Municipal 2.900,08
A | Subtotal (1+2+3) 94.871,29
10 | Vias Internas 21.000,83
11 | Mitigacion impacto movilidad 2.941,39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4.200,57
13 | Area de afectacién de propiedad privada 4.165,61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32.308,40

Total (A+B) 127.179,69

Fideicomiso Rojas
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3) Tipos de usos y zonificaciones de suelo del PUAE

El propésito del PUAE Santa Ménica sera unicamente la venta de lotes, la edificacion de los
mismos estara a cargo de los futuros propietarios de los predios.

Dcupacién y Edificabilidad
Ratiros
Forma Distancia
de N2 Cos Cos Lote Frente
Zona Uso de suelo Lote Zonificacidn Ocupa- | pi M|F|P|L entre pe | Total | minime | mnimo
5 blogques
cién
RESIDENCIAL
Al-A37 A
A URBANO 1 A3 A502-35 A 2 8|5|3]3 6 35 70 500 15
RESIDENCIAL
B1-B1D - A
B URBANO 2 A203-50 3 |1215: |3 |3 6 50 | 150 | 200 15
C MULTIPLE Cc1-c8 (A39) A1006-40 A 6 |24| 5|3 |3 6 40 | 240 | 1000 20
MULTIPLE D1-D5 (A10) A6D4-50 A 4 |16 53| 3 6 40 | 160 | 600 20

Como resultado de esta planificacion, Santa Moénica comprendera la creacion de los
siguientes lotes individualizados:

AREA TOTAL
CLASIFICACION uso ZONIFICACION | # LOTES (M2)
URBANO RU 1 A 502-35 37 34.753,37
URBANO RU 2 A 203-50 10 9.170,78
URBANO MULTIPLE A 1006-40 8 21.813,81
URBANO MULTIPLE A 604-50 5 12.877,06

Fideicomiso Rojas



Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Santa Ménica de Cumbayd

4) Areas verdes publicas y equipamiento Municipal

El PUAE Santa Moénica entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por
concepto de areas verdes publicas, una superficie de 13.356,19 m2 correspondientes al
14,08% del area util del proyecto; y, por concepto de equipamiento publico, una superficie
de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06% del area (til del proyecto.

3,06%

m Areas Verdes

= Equipamiento
Municipal

5) Aportes de suelo de cesion gratuita en favor del MDMQ

El PUAE Santa Ménica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo
gratuito o en calidad de donacion voluntaria lag siguientes areas:

DESCRIPCION CONCEPTO NOMBRE SUPERFICIE
Afectacion Rotonda Sur Medida de mitigacion Movilidad AF1 1.221,52
Afectacién Calle Huancavilga Medida de mitigacién Moyilidad AF2 629,10
Prolongacion Escalon Lumbisi Afectacion vial AF3 4.200,57

Adicionalmente, el promotor del PUAE Santa Ménica, a su costa, ejecutara la infraestructura
vial de la Calle Huancavilca con sus respectivas aceras, en el tramo comprendido desde la
Rotonda Sur hacia el este, incluyendo la sefializacion vial necesaria, en una longitud de
153,62m y que comprende un drea total de 2.137,55m2, con lo que se determina que el
PUAE Santa Ménica realiza aportes voluntarios por un monto estimado de USD $
772.000,00, superior en el 17% al valor de COD que se calculaba previamente a la
aprobacién del PUAE San Patricio.

6) Asignacion de zonificacién de partida en area de promocién

De conformidad con lo establecida en el articulo No. 5 de la ordenanza Metropolitana No.
183 que regula la Concesion Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos
arquitectonicos especiales, al PUAE Santa Ménica le corresponde la zonificacion A39
(A1006-40) correspondiente aquella del predip cirgundante No.3672119 con mayor
coeficiente de ocupacion, Ia cual se utilizara para el célculo de Concesién Onerosa de
Derechos por cambio de uso de suelo y zonificacion.

Fideicomiso Rojas
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7) Concesion Onerosa de Derechos

El PUAE Santa Monica requijere los sigujentes cambios de uso de suelo:

e Cambio de uso de suela Multiple (M) a usp de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

o Cambio de usao de suelq Muitiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1)
en los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15,
A16, A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30,
A31, A32, A33, A34, A35, A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de
la Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al gambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Ménica deben cancelar al Municipio de Quito, cuyo resultado
es igual a cero (0) délares, debido a que |os indices de revalorizacion en todos los casos son
igual a uno (1).

En base a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el
Anexo Il de la ordenanza; y, en aplicacian del literal p) del articulp 1\V.1.380 del Libro VII del
Libro IV.1 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, los promotores del
PUAE Santa Ménica no deberan cancelar al Municipio de Quito, ningtin valor por concepto
de Concesién Onerosa de Derechas, correspondiente al incremento de edificabilidad

Fideicomiso Rojas
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Quito, 12 diciembre del 2017.

Sefiores

Autoridades y Funcionarios

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente. -

De mis consideraciones. -

Pedro Xavier Ortiz Reinoso, en mi condicién de Representante Legalde la compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos Y fideicomisos Mercantiles, a su vez fiduciaria y representante legal
del Fideicomiso Rojas (fideicomiso de administracién y tenencia que no ejerce actividad
econdémica, debidamente constituido bajo el amparo de la Ley, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 12 de
enero de 2011; y, que fuera reformado mediante escritura publica otorgada ante el Notario

Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 1 de marzo del 2011, en virtud del
. cumplimiento de la instruccién fiduciaria constante en el numeral 8.7 de la cldusula octava del
contrato de constitucion del mentado fideicomiso, la cual reza textualmente: 8.7.- Suscribir los
documentos necesarios para obtener la declaratoria de propiedad horizontal, particién o
urbanizacién del INMUEBLE u obtener los permisos o licencias necesarios para realizar
construcciones, adecuaciones o mejoras sobre el mismo, de acuerdo con las instrucciones,
términos y condiciones que deberan ser estipulados por escrito por el BENEFICIARIO, y habiendo
recibido por parte de los beneficiarios actuales, la instruccién correspondiente, respecto de la
finalidad que buscan obtener en el inmueble aportado al Fideicomiso Rojas, identificado como
Lote DOS (2) de la parroquia Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, resultante del fraccionamiento del antes denominado Lote UNO (1), ante Ustedes me
permito indicar que el Ing. Ivan Francisco Torres Mora, con cédula de ciudadanfa ndmerao
1704447547, queda expresamente acreditado para proceder a realizar el seguimiento, gestiones
y tramites necesarios ante las Autoridades, Funcionarios y Empleados de las distintas
dependencias y Empresas Publicas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, hasta la
expedicién de la Ordenanza Especial que normard el desarrollo del Proyecto Urbano
Arquitectdnico Especial de este inmueble.

Por lo tanto, el Ing. Ivan Francisco Torres Mora podré suscribir a nombre del FIDEICOMISO ROJAS
cualquier comunicacidn, escrito o documento que sea necesario, buscando exclusivamente
conseguir el mentado objeto.

p. FIDEICOMISO ROJAS
Fiducia S.A. Administradora de Fondos
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Oficio No. SA- POL-2019- 2188
DMQ, 26 de abril de 2019
Ref: Oficio SGC-2019-1255
GDOC: 2017-170303

Asunto: Informe PUAE SANTA MONICA . f
Abogado \
Diego Cevallos Salgado A . e

Secretario General
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

08 MAY 208 / g

NeHOU . .—_DL,

Recibido por:, D (2. P

.......................

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. SGC-2019-1255, mediante el cual solicita se remita el informe relativo al
Proyecto Arquitectonico Urbanistico Especial Santa Ménica, por medio del presente adjunto el informe
correspondiente, el mismo que fue enviado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el 15 de abril
del 2019.

Cabe mencionar que en funcion de la coordinacion realizada con los promotores del proyecto, se recepta
mediante correo electrdnico el dia 11 de abril el certificado de viabilidad técnica ambiental del proyecto

por parte del Ministerio del Ambiente requisito solicitado para la absolucién de observaciones.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente,
\ E
Apemm,  pe
Dra. Vefdnica Arias e
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ
Adjunto: GDOC: 2019-018739
‘[ Elaboracién: Diana Herndndez S.A. | 2019/04/26 [$
Revisidn: Mariela Perrone S.A. | 2019/04/26 %
Ruth Elena Ruiz S.A. | 2019/04/26 1l
Aprobacién: Sebastian Sandoval sA. 2ol AR 20\ P
- ;
GDOC ¢ 2013-0533Y46
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Oficio No. SA- 2018- 2013
DMQ, 15 de abril de 2019 ¥
Ref: Oficio #005-SM-2019 T e
GDOC: 2019-018739 MAL
Asunto: PUAE SANTA MONICA
Arquitecto -
Jacobo Herdoiza e

... Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda i
+ MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

SH R

De mi consideracién:

£,

iEn atencién al oficio No. 005-SM-2019, mediante el cual se adjunta la subsanacién de las cbservaciones
emitidas al PUAE Santa Ménica, con la finalidad de que se proceda a la respectiva elaboracién de los
informes técnicos. En virtud de su solicitud, adjunto el informe de criterio técnico ambiental
correspondiente.

Cabe mencionar que en funcién de la coordinacién realizada con los promotores del proyecto, se recepta

mediante correo electrdnico el dia 11 de abril el certificado de viabilidad técnica ambiental del proyecto -
por parte del Ministerio del Ambiente como alcance al expediente ambiental de absolucién ,de
bbservaciones del PUAE Santa Ménica. 5

it

?in otro particular, hago propicia la ocasion para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

1.25

DESFR Y

Atentamente,

4 GRETARIA DE

_ /7 6 NAMBIENT
Dra. Verdnica Arias : REBRL L

15t e

?ECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ
Adjunto: Expediente de absolucién de observacianes.
< i - -
1| Efaboracién: Diana Hernindez S.A. | 2019/04/15 ) | !
Revisién: Mariela Perrone S.A. 2019/04/15 ¥,
Ruth Elena Ruiz S.A. 2019/04/15
;L Aprobacién: Sebastian Sandoval SA ) \A
Paginalde1l
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SANTA MONICA”

Fecha: 12 de abril de 2019

1. ANTECEDENTES :

e Mediante oficio No. STHY-107-2018 del 9 de enero de 2019, la STHV envia al Ing.
Francisco Torres Mora del Fideicomiso Rojas, la determinacion de la mesa
técnica PUAE respecto del proyecto Santa Ménica, y adjunta el informe criterio
técnico ambiental del 10 de diciembre de 2018 en el que constan [as
observaciones emitidas.

¢ Se realiza una reunidon de trabajo el 16 de enero de 2019, con los promotores
con la finalidad de aclara las dudas a las observaciones emitidas, y se informa
que debido a que el predio interseca con bosques protectores se requiere el

pronunciamiento del MAE en referencia a este tema, especificando la -

dependencia y persona a la que se requiere se envie la solicitud.

¢ Mediante Oficio No. 005-SM-2019 recibido en la Secretaria de Ambiente el 14 de
noviembre de 2018, la Secretarfa de Territorio, Hahitat y Vivienda remite la
informacién entregada por los promotores del proyecto para que se proceda a
la respectiva elaboracién de los informes técnicos competentes.

2. REVISION DE SUBSANACIONES AL PUAE SANTA MONICA

AL

ALGALDIA

JU IR
IE
W i
il

WLrALDEA

|

Observacion: =
e En relacidn al proceso de regularizacion ambiental, el proyecto Santa Mdnica - *

cuenta con dos tipos de regularizacion diferentes (Registro Ambiental y
Certificado Ambiental), se solicita se unifique este criterio incluyendo todas las
actividades que contempla el proyecto, para le cual debera solicitar criterio al
Ministerio de Ambiente.

Subsanacién: Se presenta el oficio No. MAE-DNPCA-2019-0055-0 del 24 de enero del
2019.

Observacion:

Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano

e Considerar que existe un certificado de interseccion con el Bosque y Vegetacion
Protectora Flanco Oriental del Pichincha, por lo que es necesario contar con una
/autorizacién del Ministerio del Ambiente para proceder con el proyecto.
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Subsanacién: Se presenta oficio No. MAE-DPAPCH-2019-0492-0 del 11 de abril de 2019
mediante el cual confiere certificado de viabilidad técnica ambiental con
pronunciamiento favorable al proyecto SUIA cédigo MAE-RA-2019-406173, en funcidn
del siguiente argumento:

El proyecto interseca con las categorias Zona Agropecuaria y Area Poblada,
segun el Mapa de Cobertura y Uso de la Tierra oficial al afio 2016.

Segln lo establecido en el Mapa de Vegetacion MAE-2013, el proyecto se
encuentra en una clasificacion de Intervencion.

El Plan de Uso y Ocupacién del Suelo DMQ-2016, clasifica el #rea de
implementacién del proyecto dentro de una clasificacién Urbano de uso vigente
Multiple.

En este contexto, establece que la implementacion del proyecto, no afecta las
funciones establecidas del Bosque y Vegetacién Protectores Flanco Oriental
Pichincha y Cinturén Verde de Quito por encontrarse en un area completamente
urbanizada e intervenida.

Observacién:
Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

En relacién a los criterios de eficiencia (ahorro, optimizacién, minimizacidn,
reduccién) de consumo de agua, el proponente indica al ser PUAE Santa Ménica
"(...) la urbanizacién del espacio definido pero no de la edificacién dentro de los
predios, por lo que los futuros usuarios de cada lote deberdn regirse a la
normativa ambiental vigente y buenas précticas propuestas en el Reglamento
Interno propuesto, para la aplicacion medidas eficientes de consumo de agua
potable (...)".

Es importante se viabilice lo planteado en este punto de manera que permita
que los criterios de ahorro, optimizacién, minimizacién y reduccién en el
consumo de agua, sean aplicados en todas las etapas del proyecto, por otro lado
se deberfa contar con la base del reglamento propuesto para que sea parte de la
ordenanza de este PUAE .

El proponente realiza un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua sin embargo su cumplimiento estd sujeto al cumplimiento de un
Reglamento Interno, se requiere que conste como parte de la ordenanza el
Reglamento en mencién con las estrategias para su cumplimiento.

Subsanacion: Se presenta un Manual de Buenas Practicas Ambientales como parte
integrante del expediente, el mismo que debera constar como parte integrante de la
Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacién:
Componente 3. Material, Energia y Confort

* Serequiere incorporar una descripcion de las condiciones climaticas del lugar de

implantacién del proyecto y de su entorno.
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e Se debe mencionar y quedar estipulado en la ordenanza las condiciones del

disefio de las construcciones, contemplando sistemas de ventilacién e

iluminacién natural, humedad y acondicionamiento climatico.

e Se menciona que serd de responsabilidad del usuario final de cada uno de los

lotes el uso de fuentes de energia alternativa renovable, sin embargo debe

AL S8 quedar en la ordenanza como una obligacién las condiciones y requerimientos
b2 O T constructivos considerando estas alternativas. ﬁqﬁ;—»gv
ey e A e i‘l i
' - y e

L T
tL a1}

e Al igual que el numeral anterior se menciona que sera responsabilidad del
usuario final el uso de materiales que promuevan el aislamiento térmico, es
indispensable que en la ordenanza conste las condiciciones y requerimientos
constructivos en relacion a los materiales de construccion los mismos que
deberdan promover el uso de materiales de origen de procesos ecoldgicos,
reciclados y/o reutilizables en lo posible adquiridos localmente.

» Se menciona que se promoverd por medio de un "reglamento interno futuro del
proyecto”el adecuado manejo de fachadas, letreros, iluminacién y materiales, =
con el fin de minimizar el impacto visual de las dreas comerciales con ld* *.i
homologacion y armonia visual del proyecto. Se requiere que el mencionado o
reglamento sea incorporado como parte del contenido de la ordenanza con la
finalidad de que sea de obligatorio cumpliento.

Subsanacidn: Se complementa la informacién y se presenta un Manual de Buenas
Practicas Ambientales como parte integrante del expediente, el mismo que debera
constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacién:
Componente 4. Residuos Sélidos :
» Se menciona que para la construccién de cada predio, el adecuado manejo de - %/ :
residuos sera responsabilidad del constructor y usuario final, sabre la base del
reglamento interno de la urbanizacion. Se requiere que el reglamento interno de
la urbanizacion sea incluido en la ordenanza y mencione que se cumplird con lo
estipulado en la Ord. 332

* Serequiere se incorpore la responsabilidad de adquirir los tres contenedores de
1100 It con toma para lifter de acuerdo a lo solicitado por la Empresa Pablica
Metropolitana de Aseo. ‘

Subsanacién: Se compromete a la responsabilidad de la adquisicidon de los contenedores
recomendados por la empresa EMASEO EP, se complementa la informacién y se

~ presenta un Manual de Buenas Pricticas Ambientales como parte integrante del
expediente, el mismo que debera constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE
correspondiente.
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3. CONCLUSIONES

De acuerdo al andlisis que antecede, el promotor del Proyecto Santa Ménica, ha subsanado las
observaciones emitidas en el informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-2018-
5203 del 10 de diciembre de 2018, por lo que se emite el criterio técnico favorable de la
Secretarfa de Ambiente. En este sentido, se solicita acoger de manera obligatoria las
recomendaciones y compromisos planteados.

Miembros de la Mesa Interna de Revisién PUAE

Lol oo i (

Ruth Elena Ruiz

Marjdla Perrone
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Elena Vivanco S oval \>

Gustavo Mosquera nuel Serrano
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Informe N° IC-0-2019-165

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA | : SUyILLA
PRIMER DEBATE O/ s &
SEGUNDO DEBATE T 2
OBSERVACIONES:
“ Senor Alcalde, para su conocimiento y el del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos
_H el siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:
1. ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. 010-SM-2017 de 16 de noviembre de 2017, el Ing. Francisco
Torres Mora, representante del Fideicomiso Rojas, remite el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Santa Monica de Cumbaya”.

1.2.- Mediante oficio SGC-3387 de 22 de noviembre de 2017, el Abg. Jaime Moran Paredes
Secretario General del Concejo Metropolitano (s), remitié el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Santa Monica”, al presidente de la Comision de Uso de Suelo,
concejal Sergio Garnica Ortiz.

1.3.- Mediante Oficio No. 010-SM-2017 de 28 de noviembre de 2017, el Ing. Luis Vizcaino

: Moncayo representante del Fideicomiso Rojas, remite el Proyecto Urbanistico
. Arquitectonico Especial “Santa Monica de Cumbaya”, con las modificaciones
N solicitadas.

1.4.- En sesion ordinaria de 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de los mismos mes v
ano, la Comision de Uso de Suelo, analiz6 el proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Moénica, asumiendo los concejales
abajo firmantes la iniciativa legislativa del referido proyecto.

2. INFORMES TECNICOS:

2.1.- Mediante oficio No. SA-DPN-UAP-2018-1266 de 4 de abril de 2018, la Dra. Veronica

Arias, Secretaria de Ambiente, indica: #’l
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“(...) el predio no interseca con el Subsistema Metropolitano de Areas protegidas SMANO;
sin embargo, debo informar que si interseca Bosque y Vegetacion Protectores en el DMQ), el
mismo que es administrado por la Direccién Provincial del Ambiente de Pichincha del
Ministerio de Ambiente”

2.2.- Mediante Informe Técnico s/n de 13 de junio de 2018, suscrito por el Arq. José Luis
Barros, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (s), se establece:

“7.1. El emplazamiento y la altura propuesta del proyecto no son concordantes con el
contexto en el cual se localiza el predio, que corresponde al sector de ILALO - LUMBISI,
generando una propuesta alejada del Modelo Territorial previsto en el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito PMDOT
(Ordenanza Metropolitana No. 041), el cual se caracteriza con uso de suelo como Area de
Intervencion

especial y recuperacion.

7.2. A pesar de la escala de los sistemas piiblicos de soporte, expresados en ejes viales que
estructuran el territorio, el criterio territorial sobre la zona de implantacion del proyecto,
corresponde a la zona de amortiguamiento llalo -Lumbisi, donde se busca regular la
presion del desarrollo urbanistico sobre el cerro llalo. La Mesa Técnica de PUAE, ha
concertado mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de
2015; y, oficio No. STHV-DMPPS-5598-2017, de fecha 03 de noviembre de 2017, que la
altura mdxima en este sector deberd ser de seis (6) pisos, con el objetivo de propender la
utilizacion del suelo mediante una equilibrada gradacion de alturas y densidades de
ocupacion, y, en consideracion que actualmente este sector se desarrolla en gran
porcentaje con una altura maxima de dos pisos en base a la normativa vigente. El
planteamiento presentado por el promotor del proyecto SANTA MONICA ha insistido
en que el desarrollo del proyecto sea hasta 8 pisos de altura.

7.3. El proyecto SANTA MONICA se presenta con una propuesta concebida en partes
segmentadas; la misma que no consolida el desarrollo del Escalon Lumbisi en ambos
frentes, manteniendo usos mixtos que aseguren flujos peatonales permanentes y el uso
del espacio puiblico; adicionalmente esta propuesta no consigue integrarse con el entorno
urbano a traves de la red vial existente y proyectada, que asegure la accesibilidad a las
dreas verdes y espacios ptiblicos propuestos.

7.4. El planteamiento del proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2
articulo 6 de la RESOLUCION SHTV-12-2017, su propuesta de dreas verdes, piiblicas
y privadas no se integra con la red verde urbana, ni con la red vial existente. La
accesibilidad a los espacios verdes propuestos no se realiza por las vias principales;
adicionalmente en su propuesta urbana no genera adecuadas transiciones en
concordancia con la altura edificada de los

predios colindantes y con el entorno urbano.

7.5. El proyecto SANTA MONICA no cumple con el numeral 2 del articulo 26 de la
Ordenanza Metropolitana No. 432, modificatoria de la No. 172, del Régimen

.
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Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; el planteamiento del
}

proyecto no mejora las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, el porcentaje

propuesto por el promotor cumple con el minimo establecido en la normativa vigente.

Por lo antes expuesto esta Secretaria emite criterio técnico desfavorable al desarrollo del
proyecto en mencion.

8. RECOMENDACIONES

9. El promotor deberd desarrollar el proyecto en observancia de los criterios territoriales

concertados en la Mesa Técnica de PUAE, promoviendo la generacion de densidades y

alturas adaptadas a las condiciones actuales y las vocaciones proyectadas del territorio en

el cual se circunscribe, con la finalidad de promover un desarrollo urbanistico que
- equilibre los beneficios ambientales, urbanos, de espacio publico y areas verdes, y
. conectividad vial.

10. El programa urbano - arquitectonico propendera a generar elementos que mejoren las
contribuciones de dreas verdes y espacio publico, ademds elementos de movilidad que
incluyan al sistema de transporte publico, vias peatonales como resultantes de
conectividad entre el proyecto y las zonas urbanas circundantes, que cumpla con
caracteristicas de integracion visual en concordancia con el gran valor paisajistico y de
preservacion de la zona de amortiguamiento del cerro Ilalo.

2.3.- Mediante oficio No. SM-1065-2018 de 18 de junio de 2018, el Ing. Alfredo Ledn
Banderas, Secretario de Movilidad, adjunta el informe técnico No. SM-DPPM-077/2018,
y del cual se desprende:

“Por lo expuesto y, en virtud de las observaciones realizadas mediante el presente informe
técnico, se determina como no viable la propuesta presentada, siendo susceptible de
revertir este pronunciamiento acogiendo las observaciones emitidas en ¢éste informe e

. incorporando sus correctivos, en cuyo caso esta Secretaria emitird la viabilidad del
proyecto “Santa Monica” en el dmbito de competencia de movilidad, el proyecto debera
ser analizado en todos sus componentes por la Mesa Técnica de PUAES.”

2.4.- Mediante oficio No. SA-DPN-URCV-2018-2718, de 25 de junio de 2018, Ruth Elena
Ruiz, Secretaria de Ambiente (s), adjunta el informe técnico ambiental del proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Monica de Cumbaya”, del cual se
desprende:

“De acuerdo al andlisis que antecede, el promotor no presenta de manera suficiente los
requerimientos ambientales para los PUAE, por lo que se emite criterio técnico desfavorable
para el Proyecto Santa Monica”

4 &

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal !

PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 | www.quito.gob.ec



2.5.- Mediante oficio No. STHV-0107-2018 de 9 de enero de 2019, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, indica:

“Los promotores del proyecto Santa Monica, tras obtener el respectivo informe de viabilidad
con observaciones, podran proseguir con su tratamiento para lo cual deberdn elaborar los
estudios y cumplir con las observaciones derivadas de los andlisis sectoriales y
requerimientos solicitados por las instituciones integrantes de la Mesa Técnica de PUAE; el
expediente del proyecto deberd ser ingresado a esta dependencia una vez que los promotores
del proyecto hayan cumplido obligatoriamente con todos los requisitos estipulados en el
articulo 14, Etapa IIl de la Resolucion STHV-12-2017 modificada mediante Resolucion
STHV-17-2018.”

2.6.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2019-1949 de 30 de abril de 2019, el Arq. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite el texto final del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial, Santa Monica.

3. INFORME LEGAL

Mediante oficio, referencia EXPEDIENTE PRO-2019-01143 de 29 de abril de 2019, el Dr.
Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), remite su informe legal, el
mismo que luego del analisis de las consideraciones juridicas, en su parte pertinente
senala:

“Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio
legal favorable para que se contimie con el tramite de aprobacion de la propuesta de
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Monica”, por estar
dentro de las competencias constitucionales y legales del Concejo Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al
proyecto de ordenanza remitido:

1. Afiadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. En el pdrrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la
frase " 240 y 264, numerales 1 y 2 de la Constitucién de la Repitblica”, por la frase "240
y el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador”

3. Igualmente, en el pdrrafo a continuacion de los considerandos se deberia afiadir el
articulo 87, letras a) y y) del COOTAD.

4. En el articulo 33, se deberia revisar el titulo del Cuadro No. 10 y su contenido porque
hace relacion al PUAE San Patricio.

5. En el proyecto de ordenanza, por incluir una habilitacion de suelo, podrian incorporarse
articulos relacionados, con el plazo, control, multa y garantia de ejecucion de obras; y,
para la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.

6. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacién del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en el proyecto de ordenanza.”
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4. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria
realizada el de 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de los mismos mes y ano, acoge los
criterios técnicos y legal, con fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322, 326 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza que aprueba el
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Santa Monica.

. Dictamen que la Comisién pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
. su mejor criterio.

Sr. ]orge Alban f Sr. Marco Ponce
oncejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Accion | Responsable Unidad: | Fecha: | Sumilla
Elaborado por: A. Guala GC 2019-04-30 n
Revisado por | R. Delgado PSGC 2019-04-30
Adjunto expediente con documentacién. l
(2017-170303)

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes
Concejal . Fecha entrega , Fecha devolucion
Sergio Garnica 30/0 /07 30/0¢ [20/7
Jorge Alban r
Marco Ponce

Fecha Recepci6n

Entrega Alcaldia Metropolitana
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Razén.- Siento por tal, que en sesion ordinaria de la Comision de Uso de Suelo
realizada el 22 de abril de 2019, reinstalada el 24 de abril de 2019, el Concejal Marco
Ponce, emitié su voto favorable para que el Concejo Metropolitano conozca el
Informe de la Comision de Uso de Suelo No. IC-0-2019-165 relacionado con el

primer debate del proyecto de “ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA”

g
Abg. DiegoCevallos Salgado — >
SECRETARIO GENHRAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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N° HOJAo.. . “ ( m— ) y 1. 9 4 9

b (e O Oficio STHV-DMPPS-2019-

Recibido por. £ RN S
ecibido por: DM Quito,

Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

Asunto: Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE) Santa Ménica.

Sefior Secretario:

En atencion al oficio No. 010-SM-2019 de 8 de marzo de 2019, con referencia Gdoc 2018-172109,
mediante el cual el Ing. Francisco Torres Mora, representante del Fideicomiso Rojas, adjunta el expediente
del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) Santa Ménica para proseguir con el tramite
respectivo y en atencion a la Reinstalacién de Sesién Ordinaria de Comision de Uso de Suelo, celebrada el
dia miércoles 24 de abril de 2019, en la cual se dispuso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
remitir con cardcter de urgente, y una vez que se cuente con todos los informes técnicos necesarios, el
proyecto de ordenanza del PUAE Santa Ménica, la STHV remite los siguientes documentos con respecto
al proyecto mencionado:

l. Informe Técnico de la STHV:
2. Exposicion de Motivos y Texto de proyecto de ordenanza del PUAE Santa Ménica;
3. Anexos respectivos del proyecto de ordenanza.

Informacién que se remite para los fines pertinentes.

Atentamente,

g

Ar4. Jacobé Herdoiza
CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accién Responsable Sigla Unidad Fecha Sumilla

Elaborado por: Arqg. Vladimir Tapia DMPPS - STHV 2019-04-30

Ce. Concejal Sergio Gamnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier PBX: (+593) 3952300 sthv.quito.gob.ec
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA

1.- ANTECEDENTES

e Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5488-2015, de fecha 23 de noviembre de 2015, se
emitio el Informe de Viabilidad del Proyecto SANTA MONICA, declarandole viable con
observaciones, y establece un plazo de 60 dias para la entrega del expediente del proyecto
subsanando las observaciones y requerimientos solicitados por la Mesa Técnica PUAE; los
promotores del proyecto incumplieron con el plazo otorgado.

e El replanteamiento del proyecto SANTA MONICA es ingresado mediante oficio 003-SM-
2017, de fecha 05 de junio de 2017, y la exposicion del proyecto ante la Mesa Técnica PUAE,
se realiza con fecha 12 de julio de 2017; y, mediante oficio No. STHV-DMPPS-5598-2017,
de fecha 03 de noviembre de 2017, se emitid el Informe del Proyecto SANTA MONICA
declarandolo INVIABLE y manteniendo el criterio territorial sobre la zona de implantacion
del proyecto; para lo cual la Mesa Técnica de PUAE concerté que la altura méxima para este
sector correspondia a 6 pisos.

e En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el
Abg. Diego Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
mediante el Oficio N°: SG-3386, ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
con nimero de referencia GDOC 2017-170303 y fecha 22/11/2017, remite el Oficio S/N, de
fecha 16/11/2017, suscrito por la Ing. Francisco Torres, representante del Fideicomiso Rojas,
quien presenta la documentacion para iniciar el proceso de aprobacion del proyecto
denominado: SANTA MONICA, a fin de que se continiie con el tradmite administrativo
respectivo.

e Mediante oficio STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018, la Secretaria de Territorio
devuelve el expediente del proyecto entregado por el promotor, para que este sea actualizado
conforme la RESOLUCION SHTV-12-2017.

e Mediante oficio # 001-SM-2018, de fecha 26 de abril de 2018, el Ing. Francisco Torres,
ingresa a la Secretaria de Territorio, el expediente del proyecto con la informacion solicitada
en el STHV-DMPPS-066, de fecha 05 de enero de 2018.

e El dia miércoles 16 de mayo de 2018, el Ing. Francisco Torres, en representacion del
Fideicomiso Rojas, realiza la presentacion del proyecto denominado “SANTA MONICA”,
ante la Mesa Técnica de PUAE, de conformidad con lo establecido en el articulo 17, numeral
2, literal iv — Sesion No.1, de la Resolucion STHV-12-2017, de fecha 18 de diciembre de
2017.

e El 9 de enero de 2019, mediante oficio # STHV- 107, la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda informa respecto a la determinacion de la Mesa Técnica de PUAE, sobre la
Viabilidad con observaciones del proyecto Santa Monica.

Pagina 1de 21
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e El 08 de abril de 2019, mediante oficio # 010-SM-2019, el ingeniero Francisco Torres Mora,
promotor del proyecto Santa Ménica, ingresa en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, la propuesta de ordenanza para este proyecto.

o El 15 de abril de 2019, mediante oficio #s SA.POL.2018-2013 la Secretaria de Ambiente
emite el informe con criterio técnico favorable.

e El 29 de abril de 2019, mediante oficio # SM-0970-2019 la Secretaria de Movilidad, adjunta
el informe técnico # SM-DMPPM-028/2019 con criterio favorable.

e EI 30 de abril de 2019, mediante oficio # 021-SM-2019, el ingeniero Francisco Torres Mora,
promotor del proyecto Santa Ménica, ingresa en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, los formularios declarativos para el calculo de la Concesion Onerosa de Derechos.

2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.- Ubicacién, Areas y Estado de la Propiedad.- El PUAE Santa Mdnica se edificard en el predio
numero 1289113, clave catastral nimero 20012 03 001 000 000 000, propiedad del Fideicomiso
Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya en las calles Alfonso Lamifia y Escalon Lumbisi, en una
superficie de 127,179.69 m2.

Mapa Nol. Ubicacidn

Fuente: Visor PUOS Quito

2.2.- Condiciones Urbanisticas Vigentes: El lote que conforma el Proyecto Santa Mdnica, tiene las
siguientes regulaciones de uso y ocupacion de suelo:
Cuadro No. 1 Asignaciones de uso y ocupacidn vigentes
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Clasificacion de suelo Urbano
Uso de suelo Multiple
Zonificacion ZC Area de promocién

Mapa No2. Uso de Suelo Vigente

IO 1011 B am £ ;,:.3,- otem
Sobicmu 4= Cambios Plan de U0 y Omupacien 351 Suslo Mulngle = .
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. Fuente: Visor PUOS Quito

2.3.- Asignacion de zonificacion de partida en area de promocion.- De conformidad con lo
establecido en el articulo No. 5 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales, la cual dice que:

“Articulo 5.- Ausencia de asignacion de datos de zonificacion y uso de suelo.- Cuando el lote donde
se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de zonificacion especial (ZC), la linea base de
asignacion urbanistica que servird para calcular los excedentes o cambios demandados por el
proyecto, serd aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al proyecto,
prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo total.
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En caso de que los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de zonificacion y
uso de suelo, se utilizard como zonificacién-base aquella localizada a la distancia mds cercana al
predio”.

Tomando en consideracion lo citado anteriormente se ha establecido como zonificacion de partida
para el lote con predio No. 1289113, la zonificacion A 39 (A1006-40), asignado al proyecto
urbanistico arquitectdnico especial San Patricio, mediante ordenanza No. 284 sancionada el 25 de
enero de 2019.

2.4.- Objetivo General - El objetivo general del PUAE Santa Ménica es el desarrollo de un sub-centro
urbano polifuncional, integrado a los proyectos y condiciones de la zona, que busca aportar a la
consolidacion de la sub-centralidad Cumbayd, conforme lo determinado en el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza Metropolitana No. 041 de
22 de febrero de 2015.

2.5.- Objetivos Especificos. — Son objetivos especificos del proyecto los siguientes:

1. Plantear una planificacién urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del territorio para
su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y justicia
social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la aproximacion de las distintas actividades
cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucién de los desplazamientos vehiculares
en la zona, y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;

3. Entregar areas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las zonas de
influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica;

4. Habilitar dreas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan consolidar la
Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

2.6.- Condiciones Urbanisticas. - El Proyecto prevé las siguientes condiciones urbanisticas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segtn lo
definido en la presente ordenanza.

b) Unicamente se podré habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes generado por el proyecto.

c) Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por dreas verdes
publicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto.

Mapa No3. Mapa de Composicion
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Fuente: Promotor del proyecto

2.7.- Sectores de Planificacién. - El Proyecto prevé una estructura urbana compuesta por de tres
sectores: Oriental, Occidental y Central que se encuentran detallados en el Mapa No. 4 y descritos
a continuacion:

a) Sector Oriental: Ubicado en la zona este, destinado para la implantacién de residencia
unifamiliar con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y RU2), con
ingreso desde la calle Huancavilca. Cuenta con un ciclo via que se conecta con la calle Alfonso
Lamifia, en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a lo largo del drea verde
privada, afectada al uso publico.

b) Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste, destinado para la implantacion de edificaciones
de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo mdltiple (M), con ingreso desde la calle
Alfonso Lamifia al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente,

c) Sector Central: Area privada afectada por el trazado del Escalén Lumbisi, destinado al uso
recreativo publico durante el periodo que tome la construccion de la via por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Mapa Nod. Sectores de Planificacion
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Fuente: Promotor del proyecto

2.8.- Division general del suelo y area util. - El &rea que conforma el proyecto Santa Mdnica se
divide segun lo que establece

Cuadro No. 2
Division general del lote
DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta - 127,179.69
1 | Area dtil 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.19
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
A | Subtotal (1+2+3) 94,871.29
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Areas afectadas por mitigacién impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4,200.57
13 | Area de afectacion de propiedad privada 4,165.61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.40

Total (A+B) 127,179.69

Fuente: Promotor del proyecto

2.9.- Divisién en lotes.- El proyecto Santa Mdnica Santa Mdnica genera conlleva la creacién de 60
(sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios
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Cuadro No. 3
Division en lotes
LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con el Colinda conla | Colindaconlaaceradela | Colindacon la acera 841.43
Lote privado aceradela calle A con una longitud de la calle B con una
- A2 con una calle Quichuas de 28.41 m. longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28.57 m. longitud de
26.68 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 607.11
Area Verde P1 Lote privado privado A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una Al conuna continua la acera de la longitud de 23.38 m.
A2 longitud de longitud de calle Ay su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
Area Verde P1 Lote privado privados de la privado A2 en 1.00
con una A4 con una Urbanizacion Valle m, continua la acera
A3 longitud de longitud de Hermoso con una de lacalle Aysu
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado aceradela privados de la de la calle A con una
Ad A3 conuna calle Quichuas Urbanizacion Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colindaconla Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
aceradela Lote privado privados de la de la calle A con una
AS calle Quichuas A6 con una Urbanizacion Valle longitud de 31.12 m.
con una longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01 m. longitud de 31.82 m.
29.67 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A6 AS con una A7 conuna Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
31.01m. 30.89 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 953.17
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A7 A6 con una A8 con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.89 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m.
Pagina 7 de 21
SECRETARIA DE

RRITORIO

Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Ex Hogar Xavier

PBX

sthv.quito.gob.ec

Loz



Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
AS A7 con una A9 con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m. 30.61m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con |la acera 976.66
Lote privado Lote privado privados de la de |a calle A con una
A9 A8 con una A10 con una Urbanizacion Valle longitud de 32.00
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61 m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado Lote privado privados de la de la calle A con una
A1D A9 con una Allconuna Urbanizacion Valle longitud de 35.76 m.
langitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m. longitud de 34.12 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de la privado A12 en 16.13
A10 con una No. 1285109 Urbanizacién Valle m, continua con la
All longitud de de la Familia Hermoso con una acera de la Calle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud curvatura en 18.81
de 37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1,044.87
Lote privado predio privado | privado Allen 16.13m, | privado A23 con una
A10 con una No. 1289109 continua con la acera de longitud de 28.79 m.
Al12 longitud de de la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.89 m.
una longitud
de 40.38 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle A y su curvatura en privado A23 con una
Al3 Ald con una Al2 con una 27.74 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 961.00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Ald Al5 conuna Al13 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.21m. 35.62m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A20 con una
Al5 Al6 con una Al4 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.81m. 36.21m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 992.77
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A1S con una
Alb Al7 con una Al5 con una de 26.76 m. longitud de 26,79 m.
longitud de longitud de
37.40 m. 36.81 m.




QuITO

ALCALDIA
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
Parque A16 con una de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
Al7 ; 2
Oriental con longitud de
una longitud de 37.40 m.
37.95m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.90
Area Verde Lote privado privado A17 con una de la Calle B con una
A8 Parque Al9 conuna longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
Oriental con longitud de
una longitud de 37.34 m.
42.58 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado Al6 con una de la Calle B con una
Al19 A18 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34m. 33.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado A15 con una de la Calle B con una
A20 A19 con una A21 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado Al4 con una de la Calle B con una
A21 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 902.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de la Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 33.45m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1289109 longitud de 28.79 m. longitud de 29.33 m.
A23 longitud de de la Familia
33.45 m. Andrade con
una longitud
de 34.05 m.
Colinda con el Colindacon el | Colindacon laaceradela Colinda con el Lote 917.50
Lote privado predio privado | Calle B con una longitud | privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 29.52 m. longitud de 30.01 m.
A24 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud
de 30.72 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 980.93
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
A25 A26 con una A24 con una de 31.82 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.75 m. 30.88 m.
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Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 976.14
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de 31.83 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.41 m. 30.75 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 927.46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de 32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 30.41 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 887.86
Area Verde IE-4 Lote privado Calle B con una longitud privado A33 con una
A28 con una A27 con una de 38.42 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
19.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por Area Verde IE- | privado A30en 2951 m, | delaCalle Cconuna
con la acera de 2 con una continua con la acerade | longitud de 38.29 m.
la Calle Cy con longitud de la Calle B sentido norte -
A29 | of Lote privado 31.35m. sur con una longitud de
A30. 29.40 m.
Vértice Vértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31en 41.53 m, dela CalleC ysu
con la acerade | conlaacerade | continuacon la acerade curvatura sentido
laCalleCycon | laCalleBycon | laCalleB sentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31. A29. 32.98 m. continua con el Lote
privado A29 sentido
oeste - este en 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con la aceradela | Colinda con la acera 1,188.45
Lote privado formado por | Calle B y su curvatura con de laCalleCen
A32 con una con la acerade | unalongitud de 36.35 m. | sentido norte - sur en
longitud de la Calle By con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
este en 41.53 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud privado B1 en 1.54
con una A31 con una de 25.45 m. m, continua con la
A32 longitud de longitud de aceradelaCalleCy
35.29 m. 42.17 m. su curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde IE-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle C con una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de la Calle C con una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.02
Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A35 A34 conuna A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
30.62 m. 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 con una longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
30.73 m. 24.59 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994.92
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 con una No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.59 m. Andrade con curvatura de la Calle
una longitud Cen 18.68 m.
de 36.46 m.
Colinda con el Vértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.41
AreaVerde V3 | formado por privado A32 en 1.55m, | con la 4rea verde V3
y su curvatura | conlaacerade | continuacon la curvatura | ycon el Lote privado
con una la Calle Cy con | de la Calle C sentido norte B2.
i longitud de el Lote privado - sur en 53.04 m.
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud
de 32.78 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el drea 934.84
formado por formado por privado B1 en sentido verde V4 en sentido
con la area conlaacerade | oeste-esteen32.78 m, norte - sur en 28.46
verde V4 y con | laCalleCycon | continua con la acera de m, continua con El
B2 el Lote privado | el Lote privado la Calle C sentido norte - lote privado B3 en
B1. B3. suren 28.44 m. sentido oeste - este
en 32.85 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el area 874.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la drea conlaacerade | oeste-esteen32.85m, norte - sur en 28.04
verde V4y con | laCalleCy con continua con la acera de m, continua con El
B3 el Lote privado | el Lote privado | la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. sur en 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
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Vértice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 924.42
formado por Area Verde |E- privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la area 3 conuna oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 | el Lote privado 34.33 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren 22.93 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 946.54
Area Verde Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
85 publica [E-5 B6 con una de 29.79 m. una longitud de
con una longitud de 27.85m.
longitud de 32.97 m.
32.75 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 883.84
Lote privado B5 Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B6 con una B7 con una de 26.90 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.89 m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda conla aceradela Colinda con el Area 848.27
Lote privado B6 Lote privado Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B7 con una B8 con una de 24.65 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.96 m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera dela Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 Lote privado Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B8 con una B9 con una de 26.89 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.89 m.
32.88 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda conlaaceradela Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle Cvy su curvatura con | Verde publica V5 con
B9 con una B10 con una una longitud de 28.31 m. una longitud de
longitud de longitud de 26.90 m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado | Calle C ysucurvaturaen | Verde publica V5 con
con una No. 1289109 19.02 m, continua con el una longitud de
B10 longitud de de la Familia lote privado A37 con una 31.22 m.
26.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud
de 38.87 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado publica V1 con una delaCalle Eysu
C1 publica P2 con C2 con una longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
68.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 Lote privado publica V1 con una delaCalle Eysu
c2 con una C3 con una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
64.57 m. 53.65 m.
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Colindaconel | Colindaconel | Colindacon el AreaVerde | Colinda con la acera 2,386.83
Lote privado C2 callejan publica V1 con una de la Calle Ey su
C3 con una peatonal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
longitud de una longitud longitud de 46,73 m.
53.65 m. de 51.54 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
callején Lote privado publica V1 con una dela CalleEysu
C4 peatonal con C5 con una longitud de 43.69 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.39 m.
Colinda con el Colinda conla | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 aceradela publica V1 con una delaCalle Eysu
c5 con una Calle Francisco longitud de 39.05 m. curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una longitud
de 59.18 m.
Colindacon la Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con el Lote 2,949.65
acera de la predio privado publica V2 con una privado C7 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
C6 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
43.94 m. una longitud
de 43.93 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
acera de la predio privado privado Cb con una privado C8 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
c7 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
44,19 m. una longitud
de 43.95 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 2,840.01
aceradela predio privado privado C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
c8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40 m. una longitud
de 39.49 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 con una de 45.48 m. una longitud de
una longitud de longitud de 33.65 m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado Lote privado Calle Ey su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 D1 conuna D3 con una una longitud de 53.97 m. una longitud de
longitud de longitud de 48.60 m.
60.99 m. 49.71 m.
Colinda con el Colinda con el | Colindacon la aceradela Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D3 D2 con una D4 con una de 49.70 m. una longitud de
longitud de longitud de 49,28 m.
49.71 m. 49,25 m.
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Colinda con el Colinda con el | Colindacon laaceradela Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 D3 con una D5 con una una longitud de 48.39 m. una longitud de
longitud de longitud de 44.52 m.
49.25 m. 66.73 m.
Colinda con el Colindacon la | Colinda con laaceradela Colinda con el Area 2,854.60
Lote privado aceradela Calle E con una longitud | Verde publica P4 con
D5 D4 con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de
longitud de de Pinsha con 39.25 m.
66.73 m. una longitud
de 74.36 m.

El plano de fraccionamiento se detalla a continuacién:

Mapa No5. Division en lotes

Fuente: Promotor del proyecto

2.10.- Red de Areas Verdes Publicas y Equipamientos Pablicos. - El proyecto Santa Ménica genera
espacios de areas verdes publicas, un area privada afectada al uso publico, un drea de afectacién
vial pablica; y, el correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos
de reas de cesion gratuita en favor del MDMQ y en el mapa No. 06.
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Cuadro No. 4. Linderos de dreas de cesién gratuita en favor del MDMQ
NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Colinda con la via Colinda con el arco Vértice comprendido | Veértice comprendido 1,221.52
Alfonso Lamifia con del redondel del entre la interseccion entre la via Alfonso
AFp | una longitud de 49.64 | Escaldén Lumbisi con de la calle Lamifa y la futura
m. una longitud de 86.53 Huancavilca y Via extension del Escaldn
m. Alfonso Lamifia Lumbisi.
(Escalon Lumbisi).
Via Huancavilca en Colinda con el 4rea Colinda con el lote Colinda con el 629.10
159.08 m. verde P1,lacalleBly privado de la redondel de la
AF2 El area verde V3 con urbanizacién Valle extension del Escalon
una longitud de Hermoso con una Lumbisi con una
198.88 m. longitud de 0.98 m. longitud de 68.18 m.
Colinda con el arco Colinda con el lote Z4 Colinda con el drea Colinda con el area 4,200.61
del redondel del en 30,80 m. verde V4 en 110,36 verde V1 en 165,30
Escalén Lumbisi con m., continua con la m.
AF3 | una longitud de 27.16 calleDen 26,30 m.,y
m. continua con el area
verde V5 en 17.99 m.
Mapa No.6. Areas Verdes y Equipamiento Puiblico
2.11.- Usos de suelo. — Los usos de suelo del PUAE Santa Monica son: Multiple (M), Residencial
Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento (EQ) seguin el Mapa No. 7 Usos de Suelo.
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Mapa No.7. Uso de Suelo

Fuente: Promotor del proyecto

2.16 Forma de Ocupacion del Suelo y Edificabilidad. - Las formas de ocupacién de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.6. Ocupacién y Edificabilidad, mismas que

prevaleceran por sobre la zonificacién general asignada como linea base.

IO OGN
E—
[ Fomndf Uit L

BN v

. o

T i sinmacon

P

bl Im

Cuadro No. 6
Forma de ocupacidn y edificabilidad
Ocupacién y Edificabilidad
Retiros
Forma <
Zon Uso de Zonific de Ne Distanca Cos $o L.ot-e Frentg|
Lote Y M| F P|L entre Tota | minim s
a suelo acién Ocupa- | Pisos PB minim¢
oA bloques | 0
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Al, A2, A3,
A4, AS, A6,
A7, A8, AY,
A10, A11,
A12,A13,
A14, A15,
A16,A17,
RESIDENCIA | A18,A15, | .
A | LURBANO | A20, A21, a5 A 2 8 [5(3]|3 6 35 | 70 500 15
1 A22, A23,
A24, A25,
A26, A27,
A28, A29,
A30, A31,
A32, A33,
A34, A35,
A36, A37
RESIDENCIA Ei’ EE' gg' —
B ;URBANO B7. B3, BO, 50 A 3 12 | 5|33 6 50 | 105 200 15
B10
C1,C2,C3,
C | MULTIPLE | C4,Cs5,Cs, A190G: A 6 24 | 5/3|3 6 40 | 240 | 1000 20
40
C7,C8
D1, D2, A604-

D | MULTIPLE D3, D4, D5 50 A 4 16 | 5| 3|3 6 50 | 200 600 15
2.17 Area de afectacion vial. — El proyecto Santa Ménica define un drea privada afectada por el
trazado del Escaldn Lumbisi, con una superficie de 4.165,61 m2 como area de reserva cuyos linderos
son los siguientes: al norte colinda con el lote Z3 (area de cesion gratuita a favor del MDMQ) en 30,80
m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la familia Andrade con una longitud de 25,80 m;
al este: colinda con el area verde V4 en 150,44 m; al oeste: colinda con el drea verde V1 en 75,48 m
continua con la extension de la via Francisco de Pinsha en 15,27 m y continta con el drea verde V2
en 67,75 m. El valor correspondiente a esta drea de terreno serd determinado de acuerdo con el
valor catastral vigente al momento de la expropiacion.

Cabe resaltar que en sesion extraordinaria de la Mesa Técnica de PUAE realizada el dia martes 23 de
abril de 2019, respecto a la afectacion vial con el fin de generar una conectividad vial integral en el
proyecto Santa Mdnica, se sugirié que el area de sesion de suelo gratuito que el proyecto genere
como un aporte a la ciudad sea de al menos hasta la extension de la via Francisco de Pinsha.
3.- CONCESION ONEROSA DE DERECHOS Y FORMA DE PAGO
En base a la zonificacion otorgada por ser area de promocion y a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo el Proyecto Santa Mdnica Unicamente requiere los siguientes
cambios de uso de suelo:
a) Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), en los lotes
Bl, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.
b) Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en los lotes:
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, Al4, A15,A16,A17,A18, A19,
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A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32, A33, A34, A35, A36
y A37.

En base al literal a) del articulo No.9 de la Ordenanza Metropolitana No.183 que regula la Concesion
Onerosa de Derechos en proyectos urbanisticos especiales (PUAE). El cambio en las asignaciones de
uso de suelo conllevara simultdaneamente la asignacién de la o las zonificaciones de ocupacién y/o
edificabilidad requeridas por el proyecto, correspondientes al uso de suelo asignado, segun lo
establecido en el Anexo No. 3 de la citada ordenanza.

Aplicacion de la formula:

CODu = [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacién
por suelo]

Donde:

«CODu = Concesién onerosa de derechos por cambio de clasificacion y uso de suelo.

Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacion) x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR &reas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) indice de revalorizacién= Valor promedio de las AIVA de llegada (correspondiente a la
clasificacién y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las
AIVA de partida (correspondiente a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el PUOS),
calculado para la Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto, segtn lo
establecido en los Anexos 1y 2 de la presente ordenanza.

iii) AUV= Area util vendible.
« Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

i) AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR areas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

ii) AUV= Area util vendible.

e Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio normativo de clasificaciéon y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

Cuadro No. 07
Aplicacién de la férmula para el Cambio de uso de suelo
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CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO
R A RIS
Al g"ual siigy | 160 1 134,628.80 | 134,628.80 0 - 0
A2 rl\aﬂui —_— 1 97,137.44 | 97,137.44 0 ; 0
A3 ;"Ual sty | 489 1 132,738.88 | 132,738.88 0 : 0
A4 RMUi sa041 | 160 1 134,465.44 | 134,465.44 0 : 0
AS ;"U"’l sas s | 160 1 158,184.64 | 158,184.64 0 ’ 0
A6 ;"Ual o609y | 160 1 153,744.80 | 153,744.80 0 : 0
A7 ;"Ui o531y | 160 1 152,507.36 | 152,507.36 0 - 0
A8 ;“Ual ss0.15 | 160 1 152,030.72 | 152,030.72 0 , 0
A9 :‘Ui g | 190 1 156,264.80 | 156,264.80 0 - 0
A10 :lual —— .. 1 161,152.48 | 161,152.48 0 . 0
All :;nual o106 | 160 1 147,140.48 | 147,140.48 0 . 0
A12 ?{L? Losagy | 160 1 167,179.84 | 167,179.84 0 3 0
A13 :’Ual eg717 | 160 1 141,946.88 | 141,946.88 0 ’ 0
Al4 ;”Ual 56100 | 160 1 153,759.68 | 153,759.68 0 - 0
Al5 ;"Ui s76.88 | 160 1 156,301.12 | 156,301.12 0 ’ 0
AL6 ;"U‘; I 1 158,842.72 | 158,842.72 0 - 0
AL7 ;"Ual sa110 | 169 1 148,990.40 | 148,990.40 0 i 0
A8 :'Ual ogsco | 160 1 157,744.00 | 157,744.00 0 : 0
A19 :'Ual 04733 | 160 1 151,572.96 | 151,572.96 0 ¢ 0
A20 :’Ual ga73y | 160 1 141,978.56 | 141,978.56 0 ; 0
A21 RMUal sgp7a | 160 1 141,238.56 | 141,238.56 0 - 0
A22 Enui sssl| 159 1 144,382.24 | 144,382.24 0 - 0
A23 :‘Lal | 60 1 156,772.96 | 156,772.96 0 : 0
A24 g”ual 61750 | 160 1 146,799.20 | 146,799.20 0 : 0
A2S ;"U"’l os003 | 160 1 156,948.32 | 156,948.32 0 ; 0
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a6 | M2 — 1 156,181.92 | 156,181.92 0 : 0
A27 ;"Ual so745 | | 180 1 148,393.92 | 148,393.92 0 - 0
A28 ;"U‘; gxeai| 168 1 142,057.12 | 142,057.12 0 . 0
A29 ;"Ual ooag | 160 1 159,170.56 | 159,170.56 0 - 0
A30 RMual 57773 | 160 1 156,436.16 | 156,436.16 0 - 0
A31 ;"Ual il 20 1 190,152.32 | 190,152.32 0 - 0
A32 ;AUal asiina 18 1 142,677.92 | 142,677.92 0 : 0
A33 :'ual Sy 168 1 146,449.76 | 146,449.76 0 : 0
A34 :‘ui I 1 149,99152 | 149,991.52 0 - o ||
A35 :‘Ual P R 1 156,643.36 | 156,643.36 0 - 0 .
A36 :’Ual 92064 | 160 1 148,741.60 | 148,741.60 0 L 0
A37 :'Ual ssiis | 190 1 159,187.04 | 159,187.04 0 : 0
B1 :'UZ gigias I 260 1 152,224.80 | 152,224.80 0 ; 0
B2 ;"UZ ko | 1480 1 149,574.08 | 149,574.08 0 - 0
B3 :'U‘; ayada | |16 1 139,906.40 | 139,906.40 0 . 0
B4 :'U"; soniass] 160 1 147,907.68 | 147,907.68 0 1 0
BS ;ﬂuaz BB |50 1 151,445.76 | 151,445.76 0 : 0
B6 :!ﬂUEZ sdsgn| 169 1 141,413.76 | 141,413.76 0 : 0
B7 :‘Uaz aag7 | 160 1 135,723.04 | 135,723.04 0 - 0
B8 ;"UZ ag3.00 | 160 1 141,424.48 | 141,424.48 0 - 0 ’
B9 ;nuaz sas kol 1180 1 133,727.52 | 133,727.52 0 - 0
B10 :'Uaz Sioian, | 1 160 1 173,976.16 | 173,976.16 0 : 0

Debido a que los indices de revaloracion de uso de suelo Multiple a residencial urbano 2 vy de
Residencial Urbano 1 a residencial urbano 2, es uno (1) la formula no genera un valor a cobrar por
concepto de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo y la respectiva asignacion
de zonificacidn, por lo que el valor que el proyecto Santa Madnica deberd cancelar a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por concepto de Concesién Onerosa de Derechos por
cambo de uso de suelo es de cero (0) délares
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CONCLUSION.-

Envirtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio técnico favorable
para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Santa Ménica”.

Cabe recalcar que en base a lo expuesto en el 2.17 del presente informe los promotores de este
proyecto no han acatado lo recomendado por la Mesa Técnica de PUAE, respecto a la entrega de
suelo en la afectacion de la calle Fréancico Lamifia (escaldn Lumbisi) desde el redondel proyectado
hasta la extensidn de la calle via Francisco de Pinsha.

Adicionalmente la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ha generado una consulta juridica a la
Procuraduria Metropolitana con el fin de obtener un criterito vinculante respecto a la aplicacion del
articulo 5 de la Ordenanza Metropolitana, que asigna la linea base de zonificacién para el Célculo de
la Concesidn Onerosa de Derechos.

Atentamente;

/’
u" r "

Arnq. Jacobo Herdeiza
cretario de Territorio Habitat y Vivienda

Accion Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por:  Arg. V. Tapia DMPPS 30.04.2019
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ORDENANZA N° __

EXPOSICION DE MOTIVOS
1

El ejercicio de la competencia de planificacion y gestion urbana que, de acuerdo a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucion y 55 y 85 del Codigo
Organico de Organizacion y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQOTAD), le corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, requiere que se asuman retos relacionados al desarrollo de las
ciudades. Problematicas urbanas comunes como el crecimiento desordenado, el
consumo de los recursos naturales, la segregacion espacial, la contaminacién
ambiental, la inadecuada gestiobn de la movilidad, la falta de oportunidades de
desarrollo econémico, entre otros, requieren que los marcos regulatorios nacionales y
locales se ajusten para abordar las dinamicas urbanas modernas y que permitan una
gestion publica eficiente y trascendente.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el aflo 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercicio de la
competencia de planificacion y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y
gestor de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y
principios rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido,
se incorporan condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano,
publicos y privados, desde su etapa de planificacion y a lo largo de toda su
implementacion.

En el esfuerzo por adecuar la planificacion y gestién de la ciudad de Quito a los
principios rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucion y la
LOOTUGS, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la
adecuacion de su marco normativo para incorporar conceptos, procedimientos,
herramientas e instrumentos que permitan un desarrollo del territorio apegado a los
principios de sustentabilidad, equidad territorial y justicia social y a la garantia del
derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales (PUAE), que constituyen
instrumentos complementarios de planificacion urbanistica. El Titulo | — Del Régimen
Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito, determina que éstos pueden ser de iniciativa plablica
o privada, que se desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y que pueden contar con determinaciones de clasificacion, uso
y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacion de
Suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje,
contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a la inclusién social como ejercicio
del derecho a la ciudad.

Complementariamente, el Titulo VII del mismo Libro [V.1 del Cédigo Municipal regula
las condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticion de las cargas
y beneficios en estos proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales. En concreto,
esta ordenanza regula el calculo y método de pago de la concesion onerosa de
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ORDENANZA N° __

derechos para los proyectos que se beneficien de un cambio de uso de suelo y de
incremento en los derechos de edificabilidad asignados.

En el afio 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprob6 la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el PUAE San Patricio y enmarca la planificacién y
desarrollo del proyecto urbanistico arquitectonico especial ubicado al sur de la Ruta
Viva, en el sector del escaléon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 2015 sobre la consolidacion del sistema de
centralidades y sub-centralidades, el PUAE San Patricio contempla el desarrollo de un
nuevo sub-centro urbano, cuya vocacion mixta generara areas de comercio, turismo,
residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la
ordenanza que regula la planificacion y desarrollo del PUAE Santa Ménica, proyecto
urbanistico arquitecténico especial que se ubica al sur del PUAE San Patricio y que se
ancla al desarrollo del sub-centro urbano que la planificacién metropolitana ha previsto
para esta zona de la parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones
que los promotores del proyecto deberan cumplir de manera obligatoria con la finalidad
de garantizar los preceptos del desarrollo urbano sostenible y equitativo dispuestos en
la normativa nacional y local vigente.

El PUAE Santa Ménica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbaya, en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle
Huancavilca. El proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya area total es de
127.179,69 m2.

El Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo
(M) Mdiltiple y la zonificacion Z2 (ZC) Areas de Promocion y por lo tanto no cuenta con
asignacion de datos de zonificacion.

La planificacién presentada para el PUAE Santa Ménica contempla un proyecto de uso
mixto, que cuenta con dareas residenciales, asi como espacios para comercios y
oficinas. Adicionalmente, el proyecto prevé la incorporaciéon de equipamientos publicos
y privados que aportaran al desarrollo de la zona y que impactaran de manera positiva
en la calidad de vida de la poblacion local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa
Ménica propone el desarrollo de infraestructuras de servicios publicos y cesion de
areas publicas obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportara areas verdes publicas
y comunales adicionales, afectara areas privadas al uso publico de manera
permanente, incondicional y universal, y adoptard medidas para contribuir a la
sostenibilidad ambiental y de la movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el llald constituye un bloque del area de
vegetacion y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito1. (Tumbaco, s.f.)
y que la Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de

! Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 923 del 27
de abril de 1988
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raices ancestrales y patrimonio histérico del Distrito Metropolitano de Quito desde
1535, es necesario que exista una adecuada ftransicion desde las nuevas
subcentralidades de la Parroquia de Cumbaya hacia esas areas de interés patrimonial
histérico y ambiental, disminuyendo la presiéon urbanistica de cara al llalé y a la
Comuna de Lumbisi.

De esta manera, el proyecto Santa Moénica cumple con los parametros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitectonico especial segun lo determinado
por la normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a
la consolidacion de la sub-centralidad Cumbaya segan lo determinado en el PMDOT.

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Ménica requiere un cambio de uso de
suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Multiple (M) a Residencial
Urbano 2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, no se proponen
cambios en el uso de suelo y zonificacion en vista de que se trata de las areas
afectadas por la linea de intension correspondientes al escalén Lumbisi. En el sector
occidental no se requiere un cambio de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacidon, el macro lote tiene una zonificacién de promocién especial
(ZC) y por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo IV.1.372 del Titulo VII del
Libro IV.1 del Cédigo Municipal que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de
zonificacién especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servira
para calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera
aquella de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al
proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de
ocupacion del suelo total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacion total del suelo es el predio No.
3672119, perteneciente al PUAE San Patricio antes referido. En tal sentido, la linea
base de asignaciéon urbanistica para el célculo de la concesion onerosa es la
zonificacion (A39) A1006-40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de calculo
y determiné que en el caso del PUAE Santa Ménica, no se genera la obligaciéon de
pagar una concesion onerosa de derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Mdultiple (M) a los usos: Residencial
Urbano 1 (RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacion
del suelo de 1y por lo tanto el resultado de la aplicacion de la férmula de calculo
de la concesién onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero
doélares; v,

b. Tomando como linea base la zonificacién (A39) A1006-40, segun la justificacion
juridica presentada en los parrafos anteriores, el PUAE Santa Mdnica no
requiere edificabilidad adicional y, por el contrario, en la mayor parte del
proyecto se disminuye la intensidad de la ocupacién del suelo en relacion a lo
permitido por la linea base del calculo. En consecuencia, la aplicacion de la
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formula de calculo de la concesion onerosa por incremento de edificabilidad
resulta en cero dolares.

v

El PUAE Santa Ménica esta dividido en tres sectores de planificacién. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y
que rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de area
publica. Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadrados de corredores verdes
perimetrales que crearan condiciones adecuadas y aptas para la movilidad peatonal en
la zona y muy especialmente conformara un corredor verde ecoldgico que permitira la
conexién entre las quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la circulacion de la fauna
endémica existente. Estas areas verdes seran entregadas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de area verde publica.

El sector occidental es el area de uso multiple que en 13 lotes conjugara actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza
occidental, un area de mil quinientos metros cuadrados que se convertira en un lugar
de encuentro, reuniéon y esparcimiento, anclando la consolidacion del centro urbano
planificado para este sector. Al igual que en el sector occidental, el sector oriental
contara con un corredor verde perimetral y habilitara un parque lineal al borde de la
futura prolongacion del Escalén Lumbisi, que se interconectara con el parque lineal
planificado para el mismo eje vial por el PUAE San Patricio. En el sector occidental,
adicionalmente, se encuentra el area de equipamiento publico de alrededor de tres mil
metros cuadrados, cuya cesion gratuita y obligatoria se sujeta a lo establecido en la
normativa vigente. Las areas verdes y de equipamiento descritas en el presente
parrafo se entregaran al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 4 areas que corresponden a la superficie que se
encuentra afectada por la linea de intension de: (i) la extension del Escaldén Lumbisi a
ser cedida a titulo gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la extensiéon del Escalon
Lumbisi, area privada que el promotor mantendra en reserva por la afectaciéon vial
existente. (iii) la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San Patricio; y (iv) la
ampliacion de la calle Huancavilca. Hasta que dicho desarrollo vial se lleve a cabo, el
proyecto Santa Ménica se compromete a ceder voluntaria y gratuitamente 4,200.00m2
de la afectacion en favor del MDMQ destinadas al uso y disfrute publico, a través del
desarrollo de un parque que se anexara al parque lineal del sector occidental, y que se
arborizara con especies endémicas y nativas. Dichas areas contendran una ciclovia
que se conectara con el sistema de ciclovias de la zona. Como un aporte adicional, el
PUAE Santa Ménica realizara, a su costo, los estudios de la prolongacion del escalon
Lumbisi para que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a cabo la
construccion de la via.

La planificacion del proyecto contempla la interconexiéon peatonal de los tres sectores a
través de las areas verdes publicas y las areas verdes privadas afectadas al uso
publico. Contempla, ademas, la pacificacién de la circulacién vehicular en las vias
internas a través del establecimiento de la Zona 30 y la construccion de pasos
peatonales al nivel de las aceras. Asimismo, garantizara las condiciones para el
adecuado acceso al transporte publico a través de la construccion de 3 paradas de
transporte publico en la calle Alfonso Lamifa.
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En su desarrollo, el PUAE Santa Ménica cumplira con las medidas de mitigacion
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de
aprobacion técnica del proyecto. Segun lo determinado en la normativa vigente, todas
las inversiones para cumplir con las medidas de mitigacién correran por cuenta del
promotor.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del _ de -— de la Comision de Uso de Suelo del Concejo
Metropolitano de Quito.

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificaciéon nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del
suelo en el canton.”:

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COTADD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcion del gobierno autonomo descentralizado
municipal entre oftras: “(...) f)Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad,

continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad.(...)";

Que, el literal c¢) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
autonomo descentralizado municipal la de “gjercer el control sobre uso y ocupacion del

suelo en el canton’:

Que, los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v)
del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencia del
Concejo Metropolitano entre otras “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...); x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra. (...)"
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el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), se reforma el articulo 424
del COOTAD, estableciendo que se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area dtil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento (50%) de la superficie entregada;

la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caracter pablico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.{(...)";

el articulo IV.1.26 del Titulo | — Del Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del
Uso de Suelo, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, define a los
proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales como “instrumentos de planificacion
urbanistica arquitecténica de iniciativa publico o privada, susceptibles de implementarse
en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir de 10.000 m?
en el Distrito Metropolitano de Quito o en los lotes ubicados en areas de centralidades
segtn el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m?. (...) b) encontrarse ubicados en
suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenfen con asignacion de zonificacion
especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés publico-privado
concentrado. (...) Estos proyecfos se desarrollaran en conceniracion con el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso
y zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que
constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad
ambiental, asi como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad (...)"

el articulo 1V.1.372 del Titulo VIl del Libro IV.1 del Codigo Municipal establece que:
“cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de
zonificacion especial (ZC), la linea base de asignacion urbanistica que servira para
calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, sera aquella de las
asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo
aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo total. En caso de que
los predios circundantes inmediatos no posean datos de asignacion de zonificacion y uso
de suelo, se utilizard como zonificacion base aquella localizada a la distancia mas
cercana al predio.”;

el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE “Santa Ménica” cumple con todas
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo IV.1.26 del Titulo | — Del Régimen
Administrativo del Suelo, del Libro V.1 — Del Uso de Suelo, del Codigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito y la Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda No.017 de 2017.

mediante oficio No. SM-0970-2019 del 29 de abril de 2019, la Secretaria de Movilidad
emitié informe técnico favorable para el PUAE Santa Ménica. Sin embargo, en el mismo
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oficio menciona: “...debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha
sido presentado hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8
dias termino, contados a partir de la recepcion de este documento, para que remita a
esta Secretaria el referido plano, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas las
entidades involucradas mediante un alcance al informe antes mencionado,
complementando de esta manera los documentos que deben ser certificados por esta
Secretaria.”

Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, la Secretaria de Ambiente emite el
Informe Técnico favorable para el PUAE Santa Ménica.

Que, la Mesa Técnica de PUAE se reunid el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019
emitiendo criterio de viabilidad para el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado Santa Ménica.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0000 del XX de XX del 2019, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda emitio informe técnico favorable para que el PUAE para ser
enviado a la Comision de Suelo y mediante oficio No XXXXX........... La Comision de
Suelo aprobo el Proyecto Especial

Que, en la sesién de Concejo Metropolitano de XXXX (fecha), se realizaron observaciones
sobre el proyecto, las mismas que la Comisién de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No. XX) sesiones extraordinarias, con XXXX y XXXX (fechas) a partir de
las cuales los promotores y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda incorporaron las
observaciones realizadas en dichas instancias, segun expresado en el oficio No.
XXXX...... de la STHV.

Que, mediante oficio expediente No. XXXX......... de... de........ , la Procuraduria Metropolitana

emitio criterio legal favorable a las regulaciones contenidas en la presente Ordenanza;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1y 2
de la Constitucion de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 1V.1.26 del Titulo | — Del
Régimen Administrativo del Suelo, del Libro IV.1 — Del Uso de Suelo, del Codigo Municipal para
el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- —Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacion del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial PUAE Santa Monica, mismo que contempla el desarrollo de un
proyecto especial de uso residencial y de uso multiple, que genera espacios comerciales, de
oficinas y servicios, asi como areas verdes y equipamientos publicos y privados.
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Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Monica es el desarrollo de
un sub-centro urbano polifuncional, integrado a los proyectos y condiciones de la zona, que
busca aportar a la consolidacién de la sub-centralidad Cumbaya, conforme lo determinado en
el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 22 de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos. -

1. Plantear una planificacion urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la localizacion de las distintas
actividades cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucion de los desplazamientos
vehiculares en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;

3. Entregar areas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las
zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica;

4, Habilitar areas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan
consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.

Articulo 4.- Ubicacion, areas, linderos y estado de propiedad. - EIl PUAE Santa Monica se
desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral nimero 20012 03 001 000 000 000,
propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en las calles Alfonso
Lamifia y Escalén Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se detallan en
el Cuadro No.1.

La ubicacién e implantacién general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No. 1.
Plano de Conformacion constante en el Anexo |.

Cuadro No. 1. Ubicacién y linderos

T

Orientacion Descripcion Distancia Superficie (m?)
Calle Huancavilca y
NORTE Alfonso Lamifia 383.84
Predio No. 1289109
SUR Familia Andrade 449.51 127,179.69
ESTE Urb. Valle Hermoso 292.67
Calle Alfonso
OESTE EaniRa 314.93

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - El PUAE Santa Ménica contempla las siguientes
condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:
a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),

Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.
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b) Unicamente se podra habilitar el suelo bajo el régimen de propiedad horizontal en
correspondencia a los lotes detallados en el Plano 6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de
la presente ordenanza.

c) Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por areas verdes
publicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segtn el Plano No. 2.
Plano de Composicion contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:

a) Dotacion de servicios y equipamiento urbano;

b) Integracién urbanistica y del sistema vial con el entorno;

c) Cesion de éarea publica y reserva de area privada afectada al uso publico,
correspondientes a la afectacion vial prevista por la ampliacién del Escalén Lumbisi, las
cuales seran de acceso libre e irrestricto.

Estas condiciones corresponderan a lo contenido en el Plano No. 3. Areas verdes y
equipamientos, parte integrante del Anexo I.

Articulo 6.- Sectores de planificacion. —= EI PUAE Santa Monica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.
Sectores de Planificacion, contenidos en el Anexo |.

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacion de
residencia unifamiliar, con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y
RU2), con ingreso desde la calle Huancavilca.

Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantaciéon de
edificaciones de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo multiple (M), con ingreso
desde la calle Alfonso Lamifia al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente y
acceso peatonal desde la extension del Escalén Lumbisi. Cuenta con una ciclo-via que se
conecta con la calle Alfonso Lamina en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a
lo largo del Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por la extension del Escaléon Lumbisi, destinada en su totalidad
al uso recreativo publico durante el periodo que tome la construccion de la via por parte del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 5. Areas de reserva,
constante en el Anexo |. Se divide en dos superficies: 4.16561 m2 de area privada de uso
publico y 4.200,57m2 de area publica.

Articulo 7.- Division general del suelo y area util. - El area que conforma el PUAE Santa
Ménica se divide segun lo que establece el Cuadro No. 2. Division General del Predio de la
presente ordenanza.

Cuadro No. 2. Division General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?
Area Bruta 127,179.69
1 | Area dtil 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.19
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
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A | Subtotal (1+2+3) 94,871.29
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Areas afectadas por mitigacién impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4,200.57
13 | Area de afectacion de propiedad privada 4,165.61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.40
Total (A+B) 127,179.69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos.— El PUAE Santa Moénica conlleva la creacién de 60
(sesenta) predios, definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y Superficie de los Predios y en el
Plano No. 06. Fraccionamiento, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos y superficie de los predios

LOTE NORTE SUR ESTE OQESTE SUPERFICIE
Colinda con el Colinda con la Colinda con la acera de la Colinda con la acera 841.43
Lote privado A2 acera de la calle A con una longitud de la calle B con una
Al con una calle Quichuas de 2841 m. longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28.57 m. longitud de
26.68 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con |a acera 607.11
Area Verde P1 | Lote privado Al privada A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una conuna continua la acerade la longitud de 23.38 m.
A2 longitud de longitud de calle A y su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
Area Verde P1 | Lote privado A4 | orivados de la privado A2 en 1.00m,
con una con una Urbanizacion Valle continua la acera de
A3 longitud de longitud de Hermoso con una lacalle Ay su
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado A3 acera de la privados de la de |a calie A con una
Al con una calle Quichuas Urbanizacion Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
acerade la Lote privado A6 privados de la de la calle A con una
AS calle Quichuas con una Urbanizacion Valle longitud de 31.12 m.
conuna longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01 m. longitud de 31.82 m.
29.67 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado A5 | Lote privado A7 privados de 'a delacalle Aconuna
AS con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
31.01 m. 30.89 m. longitud de 31.00 m,
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Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con |a acera 953.17
Lote privado A6 | Lote privado A8 privados de la de la calle A con una
conuna con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
A7 ) .
longitud de longitud de Hermoso con una
30.89 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado A7 | Lote privado A9 privados de la de la calle A con una
A8 con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m. 30.61m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 976.66
Lote privado A8 | Lote privado privados de la de la calle Aconuna
AS con una A10 con una Urbanizacion Valle longitud de 32.00
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61 m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado A9 Lote privado privados de la de la calle A con una
A10 con una All con una Urbanizacidn Valle longitud de 35.76 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m, longitud de 34.12 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de la privado Al2 en 16.13
Al0 con una No. 1289109 Urbanizacion Valle m, continua con la
All longitud de de la Familia Hermoso con una acera de |a Calle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud de curvatura en 18.81
37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con &l Lote Colinda con el Lote 1,044.87
Lote privado predio privado | privado All en 16.13 m, privado A23 con una
A10 con una No. 1289108 continua con laacerade | longitud de 28.79 m.
Al2 longitud de de la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.85 m.
una longitud de
40.38 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon laaceradela Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle Ay su curvatura en privado A23 con una
Al3 Al4 con una Al2 con una 2774 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda con laacerade la Colinda con el Lote 961.00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Ald Al5 con una Al3 conuna de 26.76 m. longitud de 26,75 m.
longitud de longitud de
36.21 m. 35.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 976.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A20 con una
AlS AlG con una Ald conuna de 26.76 m. longitud de 26.75 m.
longitud de longitud de
36.81 m. 36.21m.
Colinda con &l Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 992.77
Lote privado Lote privado Calle A con una lengitud privado A19 con una
AlB Al7 con una A15 con una de 26.76 m. longitud de 26.78 m.
longitud de longitud de
37.40 m, 36.81m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
AL7 Parque Oriental | A16 conuna de 2472 m, longitud de 24.74 m.
con una longitud de
longitud de 37.40m.
37.95m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.90
Area Verde Lote privado privado A17 con una de la Calle B con una
A18 Pargue Oriental A19 con una longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
con una longitud de
longitud de 37.34 m.
42 .58 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado A16 con una de la Calle B con una
Al9 A18 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34 m. 33.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado A1S con una de la Calle B con una
A20 A19 con una A21 conuna longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado Al4 con una de la Calle B con una
A21 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 902.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de la Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26,79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 33.45 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1289109 longitud de 28.79 m. longitud de 29.33 m.
A23 longitud de de la Familia
33.45m. Andrade con
una longitud de
34.05 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 917.50
Lote privado predio privado Calle B con una longitud privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 29.52 m. longitud de 30.01 m.
A24 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud de
30.72 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 980.93
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
A25 A26 con una A24 con una de 31.82 m. longitud de 31.82 m,
longitud de longitud de
30.75 m. 30.88 m.
Colinda con el Colingacon el | Colindacon la aceradela Colinda con el Lote 976.14
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de 31.83 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.41 m. 30.75 m.
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Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 927.46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de 32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 30.41 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 887.86
Area Verde IE-4 Lote privado Calle B con una longitud privado A33 con una
A28 con una A27 con una de38.42 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
15.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por Area Verde I[E-2 | privado A30 en 29.51 m, de la Calle C con una
con la acera de con una continua con la acera de longitud de 38.29 m.
la Calle Cycon longitud de la Calle B sentido norte -
A29 | ol Lote privado 31:35:m; sur con una longitud de
A30. 29.40 m.
Vértice Vértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31 en 41.53 m, delaCalleC ysu
con la acerade | con laacerade continua con la acera de curvatura sentido
la CalleCycon | laCalleBycon | lacCalleBsentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31. A29. 32.98 m. continua con el Lote
privado A29 sentido
oeste - esteen 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con la acera de la Colinda con la acera 1,188.45
Lote privado formado por Calle B vy su curvatura con delaCalleCen
A32 con una con la acerade | unalongitud de 36.35m. | sentido norte - suren
longitud de la Calle B y con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
esteen4l1.53m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud | privado B1 en 1.54 m,
con una A31 con una de 2545 m. continua con la acera
A32 longitud de longitud de delza Calle Cy su
35.29 m. 4217 m. curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde |E-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle C con una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de la Calle C con una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.02
A35 Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A34 con una A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
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30.62 m, 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 conuna longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
30,73 m. 24.55 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 99492
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 con una No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.59 m, Andrade con curvatura de la Calle
una longitud de Cen 18.68 m.
36.46 m.
Colinda con el Vértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.41
Area Verde V3 formado por privado A32 en 1.55m, con la area verde V3
y su curvatura | conlaacerade | continuacon la curvatura | ycon el Lote privado
con una lacCalleCycon | dela Calle C sentido norte B2.
B1 longitud de el Lote privado -suren 53.04 m.
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud de
32.78 m.
Veértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el area 934.84
formado por formado por privado Bl en sentido verde V4 en sentido
con la drea conlaacerade | oeste-esteen32.78m, norte - sur en 28.46
verde V4ycon | laCalleCycon continua con la acera de m, continua con El
82 el Lote privado | el Lote privade la Calle C sentido norte - lote privado B3 en
B1. B3. sur en 28,44 m. sentido oceste - este
en 32.85m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el drea 874.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la drea con la acerade | oeste-esteen32.85m, norte - sur en 28.04
verde V4ycon | laCalleCycon continua con la acera de m, continua con El
83 el Lote privado | el Lote privado | la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. suren 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
Vértice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 924.42
formado por Area Verde IE-3 privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la érea conuna oeste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 el Lote privado 3433 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren22.93 m.
Colinda con el Colindacone! | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 946.54
Area Verde Lote privado B6 Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B5 publica IE-5 con conuna de 29.79 m. una longitud de 27.85
una longitud de longitud de m.
32.75 m. 3297 m. ]
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Colinda con el Colindaconel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 883.84
Lote privado BS | Lote privado B7 | Calle C con una longitud | Verde publica V5 con
B6 con una conuna de 2690 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colindaconel | Colinda conlaaceradela Colinda con el Area 848.27
Lote privado B6 | Lote privado B8 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B7 con una conuna de 24.65 m. una longitud de 26.96
longitud de longitud de m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda con el | Colindacon la acerade la Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 | Lote privado B9 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B8 con una conuna de 26.89 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.88 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle C y su curvatura con | Verde publica V5 con
B9 con una B10 con una una longitud de 28.31 m. | una longitud de 26.90
longitud de longitud de m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado | Calle C ysucurvaturaen | Verde publica V5 con
con una No. 1289109 19.02 m, continua con el | una longitud de 31.22
B10 longitud de de la Familia lote privado A37 con una m.
26.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud de
38.87 m.
Colindaconel | Colindaconel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado C2 publica V1 con una delaCalle Eysu
c1 publica P2 con conuna longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
68.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 | Lote privado C3 publica V1 con una dela Calle Eysu
c2 con una con una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
64.57 m. 53.65m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,386.83
Lote privado C2 callején publica V1 con una delaCalle Eysu
(o} con una peatonal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
longitud de una longitud de longitud de 46,73 m.
53.65m, 51.54 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
callején Lote privado C5 publica V1 con una delaCalle Eysu
ca peatonal con con una longitud de 43.68 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.39 m.
Colinda con el Colinda con la | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 acera de la publica V1 con una de la Calle Ey su
cs con una Calle Francisco longitud de 35.05 m. curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una lengitud de
55.18 m.
Colinda con |a Colinda conel | Colinda con el Area Verde Colinda con el Lote 2,949.65
aceradelz predio privado publica V2 con una privado C7 con una
- Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
43.94 m, una longitud de N
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43.93 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
acera de la predio privado privado Cé con una privado C8 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
c7 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
44,19 m. una longitud de
4395 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 2,840.01
acerade la predio privado privado C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
C8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40 m. una longitud de
39.49 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon la acera de la Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 con una de 45.48 m. una longitud de 33.65
una longitud de longitud de m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado D1 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 con una D3 con una una longitud de 53.97 m. | una longitud de 48.50
longitud de longitud de m.
60.99 m. 4971 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado D2 Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D3 con una D4 conuna de 49.70 m. una longitud de 49.28
longitud de longitud de m.
49.71 m. 49.25 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado D3 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 con una D5 con una una longitud de 48.99 m. | una longitud de 44.52
longitud de longitud de m.
49.25 m. 66.73 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,854.60
Lote privado D4 acera dela Calle E con una longitud | Verde publica P4 con
con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de 35.25
D5 : :
longitud de de Pinsha con m.
66.73 m. una longitud de
7436 m.

Articulo 9.- Areas publicas. - El PUAE Santa Moénica genera espacios de areas verdes
publicas, un area privada afectada al uso publico, un drea de afectacién vial publica; y, el
correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro No. 4. Linderos de areas de

cesién gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 07. Areas de cesién gratuita en favor

del MDMQ, contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ

[ 1

NORTE

|

SUR ESTE

T

[ OESTE

| SUPERFIC
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Colinda con la via Colinda con el arco Vértice comprendido | Vértice comprendido 1,221:52
Alfonso Lamifia con del redondel del entre la interseccion entre la via Alfonso
AF1 | unalongitud de 49.64 | Escalén Lumbisicon | dela calle Huancavilca Lamifia y la futura
m. una longitud de 86.53 | vy Via Alfonso Lamifia | extension del Escaldn
m. (Escalon Lumbisi). Lumbisi.
Via Huancavilca en Colinda con el drea Colinda con el lote Colinda con el 629.10
159.08 m. verde P1, lacalleBly privado de la redondel de la
AF2 El area verde V3 con urbanizacion Valle extension del Escalén
una longitud de Hermoso con una Lumbisi con una
198.88 m. longitud de 0.98 m. longitud de 68.18 m.
Colinda con el arco Colinda con el lote Z4 Colinda con el area Colinda con el 4rea 4,200.61
del redondel del en 30,80 m. verde V4 en 110,36 verde V1 en 165,30
Escaldn Lumbisi con m., continua con la m.
AF3 | unalongitud de 27.16 calleDen 26,30 m., y
m. continua con el area
verde V5 en 17.99 m.
CAPITULOII

DE LOS USOS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacién de Zonificacion en Area de Promocién (ZC). — De conformidad
con lo que establece el articulo IV.1.372 del Titulo VIl del Libro IV.1 del Cédigo Municipal, al
existir una ausencia de asignacion de datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa
Monica, la linea base de asignacién urbanistica para el area de promocion (ZC) es A1006-40,
correspondiente aquella del predio circundante No0.3672119 con mayor coeficiente de
ocupacion, la cual se utilizara para el calculo de Concesion Onerosa de Derechos por cambio
de uso de suelo y zonificacion prevista en el articulo 33 de la presente ordenanza.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa Monica
son: Maltiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento
(EQ) segun el Plano No. 8 Usos de Suelo y Zonificacion, contenido en el Anexo No. | de la
presente ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacion del suelo.- Las formas de ocupacion de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad de
la presente ordenanza, mismas que prevaleceran por sobre la zonificacion general asignada
como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad

Retiros
Forma
Distancia
e
siia Uso de e Zorjlfica de N MIirlelt ehton Cos Cos l'.o_te Fn:epte
suelo cién Ocupa- | Pisos PB | Total | minimo | minimo
ci6n Bloqas
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Al, A2, A3,
A4, A5, AB,
A7, A8, A9,
Al10, Al1,
Al2, Al13,
Al4, A15,
Alg, Al7,
A18, Al1S,
A22, A23,
A24, A2S,
A26, A27,
A28, AZ9,
A30, A31,
A32,6A33,
A34, A35,
A36, A37

B1, B2, B3,
RESIDENCIAL | B4, BS, B6, A203-
B URBANO 2 87, B8, B9, 50 A 3 A3 |50 33 6 50 105 200

B10

c1,c2, G5,
¢ | mumeie | ca,cs.ce | AMOOE A 6 |24(s|3]|3 6 40 | 240 | 1000
Cc7,C8

D
—

D1, D2, D3, A604-

D MULTIPLE D4, D5 50

Articulo 13.- Area de afectacién vial. = El PUAE Santa Monica define un area privada
afectada por el trazado del Escaléon Lumbisi, con una superficie de 4.165,61 m2 como area de
reserva cuyos linderos son los siguientes: al norte colinda con el lote Z3 (area de cesion
gratuita a favor del MDMQ) en 30,80 m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la
familia Andrade con una longitud de 25,80 m; al este: colinda con el area verde V4 en 150,44
m; al oeste: colinda con el area verde V1 en 75,48 m continia con la extensiéon de la via
Francisco de Pinsha en 1527 m y continia con el area verde V2 en 67,75 m. El valor
correspondiente a esta area de terreno serd determinado de acuerdo con el valor catastral
vigente al momento de la expropiacion.

Articulo 14.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccion del Proyecto
observara las normas ecuatorianas de la construccion (NEC), normas nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los objetivos
generales y especificos de la presente ordenanza, constaran en el respectivo Reglamento de
Arquitectura elaborado por el promotor, que serd de obligatorio cumplimiento para todos los
proyectos que se construyan en el PUAE Santa Monica.

CAPITULO Il
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 15.- Areas Verdes Publicas y Equipamientos. — EI PUAE Santa Monica entregara al
Municipio del Distrito Metropolitanc de Quito, por concepto de areas verdes publicas, una
superficie de 13.356,19 m2 correspondientes al 14,08% del area util del proyecto; y, por
concepto de equipamiento publico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06%
del area util del proyecto. La composicion de las areas verdes y equipamiento se encuentran
detalladas en el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia con el Cuadro
No. 6. Areas Verdes Publicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal.
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Cuadro No. 6. Areas Verdes Publicas

AREAS VERDES PUBLICAS
ID. NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE
Vértice entre la Colinda con la acera Via Alfonso Lamifia Colinda con los lotes 2,949.28
ampliacion vial de la de la calle Francisco (Escalon Lumbisi) en Privados desde el C1
V1 avenida Alfonso de Pinsha con una 251.63 m. hasta el C5 con una
Lamifia y el area verde | longitud de 13.38 m. longitud de 240.52 m.
P2.
Colinda con la acera Colinda con el predio Via Alfonso Lamifa Colinda con el lote 781.69
de la calle Francisco privado No. 1283109 {Escaldon Lumbisi) en privado C6 con una
V2 de Pinsha con una de |a Familia Andrade 67,75 m. longitud de 66.67 m.
longitud de 13.39 m. con una longitud de
13.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con |a acera Colinda con el area 358.88
V3 8449 m. privados A32y B1 con | de lacalle B con una verde V4 con una
una longitud de longitud de 3.62 m. longitud de 20.38 m.
102.58 m.
Vértice entre la Vértice entre |a acera | Colinda con los Lotes Via Alfonso Lamifia 328.28
avenida Alfonso delacalle Dy el drea privados desde B1 (Escaldn Lumbisi)
V4 Lamifia (Escaldn verde |E3 hasta el B4 con una 113.40 m.
Lumbisi} y el area longitud de 109.81 m,
verde V3.
Vértice entre la acera | Colinda con el predio Colinda con los Lotes Via Alfonso Lamifa 503.19
delacalle Dy el darea privado No. 1289109 privados desde BS (Escalon Lumbisi)
V5 verde |ES de la Familia Andrade hasta el B10 con una 176,27 m.
con una longitud de longitud de 170.64 m.
4.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con lo Lote Colinda con la acera 282.10
70.10 m. privados A2y A3 con privado de la de la calle B con una
P1 una longitud de 72.05 Urbanizacion Valle longitud de 3.70 m.
m. Hermoso con una
longitud de 4.00 m.
Colinda con la Colinda con el Lote Colinda con el 4rea Colinda con la acera 448.32
P2 ampliacién vial de la privado C1 con una verde V1 con una de la calle E con una
avenida Alfonso longitud de 76.47 m. longitud de 19.47 m. longitud de 6.89 m.
Lamifia en 74.65 m.
Via Alfonso Lamifia en Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con el area 27491
P3 66.10 m. privado D1 con una de la calle E con una verde P4 con una
longitud de 76.30 m. longitud de 3.70 m. longitud de 12.96 m.
Vértice entre la Colinda con la acera Colinda con los Lotes | Via Alfonso Lamifia en 776.13
avenida Alfonso de la calle Francisco privados desde D1 21711 m.
P4 Lamifia y el area de Pinsha con una hasta D5 con una
verde P3. longitud de 3.14 m. longitud de 216.12 m.
Vértice entre la Colinda con el predio | Colinda con el Lotede | Via Alfonso Lamifia en 334.77
avenida Francisco de privado No. 1289109 equipamiento publico 87.32 m.
P5 Pinshay el de la Familia Andrade con una longitud de
Eguipamiento publico, con una longitud de 84.09 m.
4.15m.
Colinda con el arcode | Colinda conel arcode | Colindacon lacalle E Colindaconlacalle E 1,598.48
gugsai la calle E con una la calle E con una con una longitud de con una longitud de
longitud de 27.65 m. longitud de 27.65 m. 77.00 m. 77.00 m.
Colinda con la calle Colinda con los lotes Colinda con la acera Colinda con la acera 4,210.55
POR | Quichuasy con |a calle privados A17 y A18 de |a calle A con una de la calle B con una
Cuerpo Ben6l,22m. con una longitud de longitud de 62,97 m. longitud de 56,44 m.
80.53 m.
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Colinda con el Lote Caolinda con la acera Colinda con la acera Colinda con la acera 113.13
IE-2 privado A29 con una dela CalleDen 27.42 delaCalleBysu de |a Calle Cysu
longitud de 31.35 m. m. curvatura en 3.70 m. curvatura en 3.69 m,
Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con la acera Colinda con el area 130.44
IE-3 privado B4 con una de la Calle D en 33.43 de la Calle C con una verde V4 con una
longitud de 34.33 m. m. longitud de 3.70 m. longitud de 2.33 m.
Colinda con la acera Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con la acera 143.06
E-4 de la Calle Den 34.90 | privado A28 y A33 con de la Calle Bysu de la Calle Cysu
m. una longitud de 38.83 curvatura con una curvatura con una
m. longitud de 3.70 m. longitud de 3.69 m.
Colinda con la acera Colinda con el Lote Colinda con la acera Colinda con el area 122.97
5 de la Calle D en 29.93 privado BS con una dela Calle Cysu verde V5 con una
m. longitud de 32.75 m. curvatura con una longitud de 3.32 m.
longitud de 3.70 m.

Articulo 16.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes publicas se conectan con la Red
Verde Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define en
el Plano No. 9. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

®

ZONA Norte Sur Este Oeste SUPERFICIE
Via Francisco de Colinda con el Colinda con el Lote | Colindacon el area | 2,900.08

Pinsha con una predio privado No. privado C8 con verde P5 con una

EQ longitud de 27,95 1289109 de la una longitud de longitud de 84,09

m. Familia Andrade 77,17 m. m.
con una longitud
de 45,65 m.
CAPITULO IV

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 17.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Ménica: el sistema vial, las redes de soporte y servicios basicos. Los sistemas
antes mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando la
calidad de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 18.- Sistema Vial. — La red vial del PUAE Santa Ménica se articula con la red vial
local a través de la prolongacion del Escalén Lumbisi (Avenida Alfonso Lamifa) y la
construccion y habilitacion de nuevas vias publicas que se implantaran sobre el predio,
conforme a las especificaciones para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano No.
10. Diserio Vial General y Plano No. 11. Disefio Vial secciones tipicas, contenidos en el
Anexo | de la Ordenanza.

La red vial prevé soluciones al trafico y a la movilidad, beneficiando al peatdn, promoviendo el
uso de bicicletas y la descongestion vehicular. La misma estara provista de senalizacion
horizontal, vertical y mobiliario urbano. Los tipos y caracteristicas de las vias del Proyecto se
encuentran establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias.
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Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

= DETALLE DE VIAS SANTA MONICA
| ESPALDON
| CARRILES | ANCHO ANCHO ANCHO ANCHO VELOC VELOODAD
# CARRIL oo LONGITUD
zOMA ‘mmn PO POR | CARRIL | PARTERRE | ACERA | INTERNO | EXTERNO | oo | CARRIL || TOTAL | 5 " | PROYECTO | OPERACION AREA [m)
SENTIDO | {m) {m) (m) {m) ESTACION. ViA (m) Km/h Km/h
I |
| & LOCALE 1 300 | 000 | 200 | - : | o= 2 | 12.00 | 26482 50 ELS 359617
‘ [ LOCALE 1 200 | 000 | 200 . . 1 2 12.00 | 26091 50 30 3,006.48
| B LocaLC 2 3.00 3.00 200 - - 1} 0 [ 15.00 | 6034 50 30 1,522.73
ORIENTAL —— 4 — = (== — — o - -
| OUICHUAS | LOCAL C 1 500 | 2.00 2.00 - - | 1 2 | 1B.00 7.8 50 30 47
| [S WcAlE| 1 300 | 000 | 2.00 - ) 1 2 12,00 | 2803 50 30 3,782.49
D LOCALE 1 3200 | 000 | 200 - - | 2 : | 1200 | 7314 50 30 969.32
| =) | T I T I — _—
CALLEION | 23
eeTadiAL 1 apo | 000 | ooo 600 | 516 5 s et
i
E LOCAL C 1 350 | 000 | 300 : s 0 0 1000 | 23128 50 30 2,407.08
| OCCIDENTAL
| | & |wcac 2 350 300 | 300 | - . 0 0 2300 748 50 30 1,746.67
2 | 1 400 | 000 | 300 . 3 0 o | 1400 | 441 50 30 675.19
Franciseo |\ ooa 1 300 | oo | 200 - . 1 2 12.00 | 17693 50 30 2,041.30
de Pinsha | I |

Articulo 19.- Zona 30. — El PUAE Santa Monica contempla un sistema de movilidad mixto
entre peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad maxima de las vias internas del
Proyecto es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras con el
fin de pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.

Articulo 20.- Red de ciclovias. — La red de ciclovias del PUAE Santa Monica se articula con
la red local de ciclovias y permite la circulacién en bicicleta dentro del proyecto y a lo largo del
Escalon Lumbisi.

Articulo 21.- Aceras. — Las aceras cumplirdn con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluiran ajardinamiento y arbolado
nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y mobiliario urbano e
iluminacion, de acuerdo al Plano No. 12. Sistema de Aceras y Paradas de bus, contenido en
el Anexo | de esta ordenanza.

Articulo 22.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su
costo, segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades y/o
empresas publicas de servicios basicos. Las redes para los servicios eléctricos y de
telecomunicaciones seran soterradas.

Las redes y servicios basicos cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construirda a su costo, con la aprobacion de la
EPMAPS, la red de agua potable. Esta contara con sistemas para el ahorro en el
consumo de agua y mecanismos de identificacion de fugas. La red de combate a
incendios (hidrantes) se integrara a la red publica de agua potable. Una vez construida la
red, los costos del servicio de agua potable para areas publicas y de equipamiento
publico seran asumidas por la municipalidad.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construirda a su costo, con la aprobacién de la
EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construira a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el desarrollo y abastecimiento del proyecto.
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4. Telecomunicaciones: El promotor construird a su costo el sistema soterrado de ducteria
de telecomunicaciones, observando la normativa nacional y metropolitana vigente. Una
vez concluida la obra, los ductos pasaran a ser bienes municipales afectados al uso
publico.

5. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplira con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

6. Residuos Sélidos: El PUAE Santa Moénica contara con espacios destinados a la
disposicién, clasificacion y recoleccion de residuos solidos, para ser posteriormente
retirados por carros recolectores del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. La
localizaciéon de dichos espacios sera definida por la Empresa Publica Metropolitana de
Aseo en coordinacion con la Secretaria de Ambiente y sera de obligatorio cumplimiento
por parte del promotor.

Articulo 23.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Peatonal a través del sistema de aceras.
b) Con bicicleta.

c) Transporte publico, a través de las paradas de bus previstas en el marco de la presente
ordenanza.

d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular
y carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos desde las vias
locales del proyecto, segun la normativa metropolitana de movilidad lo establezca.

CAPITULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 24.- Aporte de Suelo para “Prolongaciéon Escalén Lumbisi”. — El PUAE Santa
Ménica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacién voluntaria el area AF3, con una cabida de 4.200,57 m2, como parte de la afectacion
prevista por la prolongacién del Escalon Lumbisi. Esta area, hasta que se construya la
infraestructura vial, sera habilitada como un parque, con especies nativas y endémicas,
incluyendo una ciclovia que contara con sefialética y mobiliario urbano basico.

Articulo 25.- Area privada afectada al uso publico. — E| PUAE Santa Monica habilitara hasta
que se construya la infraestructura vial, en el area de afectacion vial privada, un parque de
acceso universal, libre e irrestricto, ajardinado, con especies nativas y endémicas, que incluira
una ciclovia y que contara con sefalética y mobiliario urbano basico.

Las inversiones que el promotor realice en esta area para adecuarla a las condiciones
descritas en este articulo no seran indemnizadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito en la ejecucion del proceso de expropiacion para el desarrollo de la obra del Escalon
Lumbisi.

Articulo 26.- Aporte de Suelo para la “Rotonda Sur”.- El promotor del PUAE Santa Mdnica
cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
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donacién voluntaria, el area AF1 con una cabida de 1.221,52 m2, segun lo detallado en el
Plano 02. Composicion del Anexo 1 de la presente ordenanza, con el proposito de gue se
pueda completar la construccion de la Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la
Extension del Escalon Lumbisi, en la interseccion de las calles Alfonso Lamifa y Huancavilca y
como medida de mitigaciéon al impacto producido por la circulacién vehicular generada por el
PUAE Santa Ménica en el sector.

Articulo 27.- Area de afectacion vial publica. - El promotor del PUAE Santa Ménica cedera
al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacion
voluntaria el area AF2, con una cabida de 629,10m2, segun lo detallado en el Plano 02.
Composicion del Anexo 1 de la presente ordenanza, con el propdsito de que se pueda
completar la construccion de la Calle Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una
longitud de 153,62m medidos en el eje de la via, y como medida de mitigacion al impacto
producido por la circulacion vehicular del proyecto Santa Ménica en el sector.

Articulo 28.- Aporte Intervencion en la Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa
Ménica, a su costa, ejecutara la infraestructura vial de la Calle Huancavilca con sus respectivas
aceras, en el tramo comprendido desde la Rotonda Sur hacia el este, incluyendo la
senalizacion vial necesaria, en una longitud de 153,62m y que comprende un area total de
2.137,55m2. Estos trabajos de construccion y rehabilitacion se realizaran a titulo gratuito a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

CAPITULOVI
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 29.- Medidas de Mitigacion por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No. SM-0970-2019 emitido por la Secretaria de Movilidad, como requisito para la
presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. Il de la misma.

Articulo 30.- Medidas de Mitigacion por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacion seran ejecutadas por el promotor a su costa y se desarrollaran y concluiran con las
demas obras de habilitacion de suelo. Estas medidas se encuentran detalladas en el informe
favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de 2019, emitido por la Secretaria de Ambiente,
como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. IV de la misma.

CAPITULO VI
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 31.- Concesion Onerosa de Derechos. - En base a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de la presente ordenanza, el
PUAE Santa Ménica requiere los siguientes cambios de uso de suelo:

e Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2),
en los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B3y B10.

* Cambio de uso de suelo Multiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en
los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16,
A17, A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32,
A33, A34, A35,  A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la

Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los
promotores del PUAE Santa Ménica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en el
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Cuadro No. 9, Resumen de aplicacién de la formula de la concesion onerosa por cambio de

uso de suelo del PUAE Santa Ménica, cuyo resuitado es igual a cero (0) dolares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacién de la formula de la concesién onerosa por cambio
de uso de suelo del PUAE Santa Moénica

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO

Tipo . s
ore | e | e | et | e i | P |
Al ;"Ual satay | 169 1 134,628.80 | 134,628.80 0 . 0
A2 ':ui corin | 280 1 97,137.44 | 97,137.44 0 : 0
A3 ;"Ual oo | 150 1 132,738.88 | 132,738.88 0 : 0
A4 ;" Ual Sacar |160 1 134,465.44 | 134,465.44 0 - 0
AS :'Ual aasigs | 160 1 158,184.64 | 158,184.64 0 : 0
A6 ;‘Ual S60i54, | 260 1 153,744.80 | 153,744.80 0 s 0
A7 ;Aual o581/ 160 1 152,507.36 | 152,507.36 0 . 0
A8 :'Ui o015 | 160 1 152,030.72 | 152,030.72 0 g 0
A9 :Li s76:56 | 159 1 156,264.80 | 156,264.80 0 ] 0
A10 'F:‘Ual vl o) 1 161,152.48 | 161,152.48 0 - 0
A1l ;"Ui s19.63 | 160 1 147,140.48 | 147,140.48 0 . 0
A12 ;"Ui . 1 167,179.84 | 167,179.84 0 " 0
A13 a"ual es717 | 160 1 141,946.88 | 141,946.88 0 . 0
Al4 :‘Ui o1l | o0 1 153,759.68 | 153,759.68 0 - 0
A15 a"ual s76.88 | 160 1 156,301.12 | 156,301.12 0 - 0
Al6 ;"Ui sapigy | 160 1 158,842.72 | 158,842.72 0 : 0
A17 :‘ual ol ] 380 1 148,990.40 | 148,990.40 0 . 0
A8 :'Ual Sah b | 150 1 157,744.00 | 157,744.00 0 : 0
A19 ;"Ual Gy 6D 1 151,572.96 | 151,572.96 0 g 0
A20 :"Ual 8oy | 100 1 141,978.56 | 141,978.56 0 . 0
A21 :”Ual diy 7a | 260 1 141,238.56 | 141,238.56 0 - 0
A22 rual — 1 144,382.24 | 144,382.24 0 i 0
223 | Ma 979.83 | 160 1 156,772.96 | 156,772.96 0 " 0

Pagina 24 de 34




ORDENANZA N° __

RUL
A | M2 160 1 146,799.20 | 146,799.20 0 .
RU1 917.50 ! i
A2S ':Ual o80.93 | 169 1 156,948.32 | 156,948.32 0 -
A26 :Iui o764 | 160 1 156,181.92 | 156,181.92 0 -
A27 :'Ual 62746 | 160 1 148,393.92 | 148,393.92 0 5
A28 ;"Ual e57.86 | 160 1 142,057.12 | 142,057.12 0 .
A29 ;”U"‘; saasy | 160 1 159,170.56 | 159,170.56 0 :
A30 ':Ual g4, | 260 1 156,436.16 | 156,436.16 0 -
A31 :'Ual i | 199 1 190,152.32 | 190,152.32 0 -
A32 ;”U"’l — 1 142,677.92 | 142,677.92 0 .
A33 :'Ui 91531 | 160 1 146,449.76 | 146,449.76 0 .
A34 :‘Uj 63745 | 160 1 149,991.52 | 149,991.52 0 :
A3S ;"Ual 5700 | 169 1 156,643.36 | 156,643.36 0 :
A36 ;”U"’l o206 | 160 1 148,741.60 | 148,741.60 0 :
A37 :'Ui s | 169 1 159,187.04 | 159,187.04 0 :
B1 :"Uaz o51.41 | 160 1 152,224.80 | 152,224.80 0 -
B2 ;du; —_— 1 149,574.08 | 149,574.08 0 -
gz | M2 160 1 139,906.40 | 139,906.40 0 -
RU2 874.42 ' v
B4 ;"’U"’z 52047 | 160 1 147,907.68 | 147,907.68 0 -
BS :"U; sa6sa | 160 1 151,445.76 | 151,445.76 0 ’
B6 :Iu; —_— 1 141,413.76 | 141,413.76 0
B7 ':'Uaz 24827 | 160 1 135,723.04 | 135,723.04 0 .
B8 RMUSZ gg3.00 | 160 1 141,424.48 | 141,424.48 0 -
B9 ;"U‘; g35.50 | 160 1 133,727.52 | 133,727.52 0
B10 :Iuaz 108735 | 160 1 173,976.16 | 173,976.16 0 -

Articulo 32.- Concesién onerosa de derechos por incremento de edificabilidad.- En base
a los datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de
la presente ordenanza; y, en aplicacion del literal b) del articulo 1V.1.380 del Libro VIl del Libro
IV.1 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, los promotores del PUAE
Santa Ménica no deberan cancelar al Municipio de Quito, ningtn valor por concepto de
Concesion Onerosa de Derechos, correspondiente al incremento de edificabilidad, lo que se
resume en el Cuadro No. 10.
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Cuadro No. 10. Resumen de aplicacién de la formula de la concesion onerosa por
incremento de edificabilidad del PUAE Santa Ménica-

LLEGADA it il bt : _ _ _ _
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO LLEGADA [
Valor del |
5 terreno de |
€05 | AreaCOS | No. Pisos cos Ares 2 Valorm' Factor | Valor m? Valorde llegada (peso
LOTE Uso Area lote 3 const construccion
PB PB Pisos | adicionales | total Hegada it de uso | por uso CD+CI del terreno de
llegada al
12%)
¢1 |mulTiple | 288804 | 40 | 115522 | & 0 240 | 693129 1,112.00 1 |1112.00| 7,707,598.48] 92491182
c2 |MuLTiple | 280921 | 40 | 112368 | 6 0 240 | 6,742.10 1,112.00 1 |111200| 7497,219.65] 895,666.36
€3 [MULTIPLE | 238683 | 40 | 95473 3 0 240 | 5728.39 1,112,00 1 [1112.00| 6369,966.57| 764,385.99
C4 |MULTIPLE | 240311 | 40 951.24 5 0 240 | 5,767.46 1,112.00 1 [1,112.00| 6413,414.63] 769,609.76
¢5 |MULTIPLE | 251713 | 40 | 100685 | 6 0 240 | 6,041.12 1,112.00 1 |1112.00] 6717,724.55| 806,126.95
c6 |MULTIPLE | 2949565 | 40 | 117986 | & 0 240 | 7.079.17 1,112.00 1 |1112.00| 7872,033.93] 944.644.07
¢7 |MuLTipLe | 301984 | 40 | 120793 | 6 0 240 | 7.247.60 1,112.00 1 [1112.00| 8059,335.65] 967,120.28
cg |mutipte | 224001 | 40 | 113600 | 6 0 240 | 6816.02 1,112.00 1 [1112.00] 7579.413.35] so09529.60
D1 |MULTIPLE | 253606 | 40 | 101443 | 6 0 24p | 6,086.55 1,112.00 1 [111200] 676824760 812189.71
| D2 |[MuLTIPLE | 272951 | 40 | 109197 | 6 0 240 | 6551.79 1,112.00 1 |111200| 7.285594.48] 87427134
D3 |MuLTIPLE | 243981 | 40 | 97592 6 0 240 | 5855.53 1,112.00 1 |1,112.00| §511,354.25 781,362.51
D4 [MULTIPLE | 231667 | 40 | 926.67 6 0 240 | 5,560.01 1,112.00 1 |1,112.00| 5182726.23| 741927.15
D5 |MULTIPLE | 285460 | 40 | 114184 | & 0 240 | 6,851.05 1,112.00 1 |111200] 7618364.49| 914.203.74
PARTIDA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO PARTIDA
Valor del
Altie e Construccio Factor de | Valor m? Valgrde In :::ir::? l::zo
LOTE Uso Area lote |construcci : e vvalor m? construccion iy P
N n vigente uso por uso del terreno de
on vigente CD+CI iy
partida al
12%)
C1 |MULTIPLE | 2,888.04 6 6,931.29 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,707,598.48 924911.82
C2 |MULTIPLE | 2,809.21 6 6,742.10 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,497,219.65 899,666.36
C3 |MULTIPLE | 2,386.83 6 5,728.39 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,369,966.57 764,355.99
C4 |MULTIPLE | 2,403.11 6 5,767.46 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,413,414.63 769,609.76
CS |MULTIPLE | 2,517.13 6 6,041.12 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,717,724.55 806,126.95
C6 |MULTIPLE | 2,949.65 6 7,079.17 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,872,033.93 944,644.07
C7 |MULTIPLE | 3,019.84 6 7,247.60 | 1,112.00 1 1,112.00 | 8,059,335.65 967,120.28
C8 |MULTIPLE | 2,840.01 6 6,816.02 | 1,112.00 1 1,112.00| 7,579,413.35 909,5239.60
D1 |[MULTIPLE | 2,536.06 6 6,086.55 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,768,247.60 812,189.71
D2 |MULTIPLE | 2,729.91 6 6,551.79 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,285,594.48 874,271.34
D3 |[MULTIPLE | 2,439.81 6 5,855.53 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,511,354.25 781,362.51
D4 |[MULTIPLE | 2,316.67 6 5560.01 | 1,112.00 1 1,112.00 | 6,182,726.23 741,927.15
D5 |MULTIPLE | 2,854.60 6 6,851.05 | 1,112.00 1 1,112.00 | 7,618,364.49 914,203.74
DIFERENCIA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - DIFERENCIA
Peso del Peso del %
LOT Uso Rraailone terreno de terre.no de Diferencia 18% actividades Valor final
E llegada al partida al captura x ciclo
12% 12% econdmico
MULTIPL
3
c1 £ 2,888.04 924,911.82 924,911.82 0.00 0.00 i} $0.00
MULTIPL
2 £ 2,809.21 899,666.36 899,666.36 0.00 0.00 X $0.00
MULTIPL
c3 E 2,386.83 764,395,99 764,395.99 0.00 0.00 Z $0.00
MULTIPL
c4 4 ’ i X
E 2,403.11 769,609.76 769,609.76 0.00 0.00 $0.00
C5 MULTIPL 2,517.13 806,126.95 806,126.95 0.00 0.00 - $0.00
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E
c6 | MUTPL | 2sa9es | osseda07 | 94460407 0.00 0.00 - 50.00
c7 | UL 30198e | 96712028 | 96712028 0.00 0100 i $0.00
ca | MUTPL | 2su001 | s0952060 | 909,529.60 0.00 660 . $0.00
p1 | pUPt | 253606 | 81218971 | 81218971 0.00 0.00 - $0.00
o ’E"‘”‘“PL 272991 | 87427134 | 87427134 0.00 680 : $0.00
D3 2’*“'—“” 2,439.81 | 781,36251 | 781,362.51 0.00 0.00 . $0.00
pa | MUTPL 1 231667 | 74192715 | 74192715 0.00 0.00 - $0.00
os | MOTPE | 285460 | 91420374 | 91420374 0.00 0.00 = 5090

Valor por concepto de COD por incremento edificabilidad 30.00

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA.- Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la
entidad competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA.- Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucion para areas verdes, areas de equipamiento, areas de cesion gratuita y vias
pasaran a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles
municipales de uso publico,

TERCERA. - Los proyectos arquitectonicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacion.

CUARTA.- Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el
tramite de obtencion de la LMU 10.

QUINTA.- En atencion a lo establecido en el Cuadro No.5. Ocupacién y Edificabilidad del
Articulo 12. Formas de ocupacion del suelo, inicamente se permite la habilitacion del suelo a
través de la figura de propiedad horizontal en concordancia con los lotes detallados en el Plano
6. Fraccionamiento, del Anexo 1 de la presente ordenanza.

DISPOSICION TRANSITORIA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor iniciara
con las inversiones de los estudios definitivos de la ampliacién de la via Alfonso Lamifia y su
ciclovia, desde el area afectada de la rotonda de distribucion vehicular hasta el ingreso al
sector occidental por la “calle E1” segun la planificacion del Plano No.13. Area de Afectacion
Vial constante en el Anexo |

En el término de 90 dias contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza, el promotor
presentara a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, los estudios
definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los mismos, esta
emita los informes conducentes a la aprobacion de los trazados viales.
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Disposicion Reformatoria. - Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes secciones
viales y lineas de intension:

a) El Escalén Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel ubicado
en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca hasta su llegada
al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No. 1289109, en una
seccion de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de Pinsha:

e En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura
prolongacién del Escalén Lumbisi en una seccion de 12,00 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancién, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial y pagina web institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, XXX.
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ANEXO L. PLANOS

=

Plano de conformacion

Plano de composicion

Equipamientos y Areas Verdes Publicas
Areas privadas afectadas al uso piiblico
Sectores de Planificacion
Fraccionamiento

Usos de Suelo y Zonificacion

Disefio Vial General

B U S

Diseno Vial Secciones Tipicas

10. Sistema de Aceras y Paradas de Autobus
11. Plano de Ciclovias

12. Conexion Red Verde

13. Afectacion Vial — Escalon Lumbisi

Pagina 29 de 34

£S



e s L

epejeaul SEAIp 0jged uenp biy

&
Y 0025

L%
°
® L]
.ﬂ.
°
o
OUZROS3

0QEL0%

0009053

TYNDIS34046d

YIDO108WIS

ZWea'sLL LEL 0000000001 00€0Z 1002

= WRASYIVD TN

LO ...

ﬁ
7

0

SVvrod osinooliadaild

iy | BoOid

eLl68ct

610c THeyY 0o0L:k ,

wosd | @

UGIIBUIIGIDT L) Dl
s || 0OVENNL

e~
=
Z
e

Y]

Pe
P
~\
\ [
(¢
™
‘kﬁ

T
]
g .{'5\5




T LOTRGN

EpE|EOUT SEAIA Ojqed UENf iy

00C9Ps3
00l9ps3
00090S3
006SPS3
[s]0}=]= ol=E|

eHand
pepaidold sp 8|/ UOIDEDB)Y B SEANY

EpENId
pepaidaid ap [RiA UGPREPE)Y 3p BAY

fedipjunyy ojusiwedinby

00CSLB6N
(A

004SpPS3

vi©0108awIs

ZWB9'BLL L2 000000000400E0Z 1002

vy HIEY LY 3D

€0 L

Svrod osinooiadid

[ e =L

£Lie8zl 6L0Z Tday 00011

DA 3044

YIS3

uppisndiion EH oty

S50 1] OOVEWNL

WAYENND 30 YOINOW VINVS. || recmisrmar
avnd aioomd

83

00£SZ66N

00¥SZ66N

=

i}

O0GS/66N

0095.66N

4
IN 00LSLB6N




epE|[EOUT SBAIA O[qed uenp “biy m m m I m m
3 3 ; 5
23 o 2 it = I 00ZGLE6N
=] o =] ] =] o ~J
=) =} = o =} o Oa
30 I vIuy
tweriie
oo W el
jedimungy ous|wedinby I oy B
oa 00CGZE6BN
SEANG STPIAN seany I !ﬂﬂ TNV + Hswers
wy - erenine
vI90T08NIS o vt
ZWBe'sLL LEL 000000000100€0Z1.002 g T — » 1!
EERTT WHELEVLYD 3T w0
m O TN WNYY B 28,
- W nh“‘“ - = pur N LT
SVroxy osinoolaaild " ey -
THEULST
L2 SO o e 00FSL66N
[ENE P T e :.Uow“ "y _u:—mnn.“ - L
gLiesct 6102 TlHgy 000L:L oyt
A 30 ] v g = ] oW
w (AR s
ojusiurdinb3 A sesiqng sapiap sHany E0 oum)y s 2
anses || oowawnl =
WAVEIWND 30 VOINOW YINVYS, frevmara— B v asssice
avnd oi5HioHd Tt s v
(gt = >.n
> ™ nhh“ '
v ] 4 0O0GSZ66N
gﬂqw f¢
T e P ,.m
T iy E_u_.__vﬂ__.m
- _ i g )
llﬂjrluj..ll/ g minfese
/ + . 2
.-d.!ﬁf‘f on v
e MerMs
i
—— e
ML
‘ N 00LSLE6N
7/ A - I




a8 01 v L

TWINIAIDO0 HOLDES

L —

SRR

v|90108NWIS

W Be'6LE

AN

¥y

00D0C0000LD0EOE LODE

THLEYIVD 3D

148

ANV

SVrod osinwooliaaid

oY | POl
€1L168CL 6102 lHgY 000L:1
UGEEIE] 8P I0IRE 0 CUBld
e || oOvENNL
WAVENND 30 VOINOW YANVS, || woovusmmar
avnd oinaan

I/ A i

&l




|l .|| o ”
<l £fl 5 E E
D D a5
H B R < > £
g |E ] z
3 < Ik 8 - E 5
waoll z[E r~ - 8
S|l il 2 & < |« 3 15
o= 2 & 0 B Q s 2
% | 1] : S P §'
s il z < 2 pS- al
</ || = 2 = i3 k=
=1l g || 0 n o K
ZIiE 0 N EE
918 m 0 § E
8 0 s \ g
: 3 L2 =0 ; g § =
R4 = [} /%
E m R ] g N \
' s |5 |6 s |8
N | 8 N
0029053
J
) 0019053
(|
4
0009053
g
H
g
5 0065053
£
¥
:
1
]
£
008GPG3
H /
ko™ S E
-}
e g .
\ g
b S §
il \{ 00£5pS3
3 = S /- 3 g
B 9 3 N a o g
™~ ~ ~| ™~ ™~ ™~
(=] o o o o (=2
(=] o ey o (o2
= =) %1 = =z =




e e A

epejeous SEAIA ojqed uenp ‘biy

00ZS/66N

0029053

m
5]
[
[
o
o

0002PS3

ZWER'LLE
]

0065053

OPANS TVOZ40Hd 300 TiA NQIDY1IT4Y 30 VIRY

008SpS3

0045053

)
P

y \ O0ESZBEN
YIDOT08WIS W inare L
W 69'6LL 221 000000000400£0Z 1002
Y LSV BV
@O OH RN .
: 2w
SVYrod osinoolaail-d i L
wzius
'L 2 lols 00¥SLZBEN
L e «z _.».M.m S
6102 THEY 00011 -
¥ o
CUBILIELDIZIEI] g OUBlY
FEne 1| oovannL TWLNIRS IN0HV
:<>(er:0 mo {O_ZOE 4._-7_(@.. NOIDYLLSININTY IWERTITE=Y L i
w<3& CLI34 D Lo i

™ E..ﬂ..__
00SSLEEBN
EVE T e
+ 3:;% e GRES S.mw
illllll.ll.ll.”-l = uuﬁd‘
I/ J
5.....5..5.59__ LA
009S/66N
00LSLBEN




epejeous SBAIA Ojqed uenp biy m m i m m m
S & & & & & 5
o L = o o & 0CSLBEN
o (=] (-] (=] (= o
=] o = (=] (=] o o0
rt
eneasi VA TN 30 TrA NOISYLO3IY 30 W3y
awoeion |
eajand 00EG.LB6N
pEpRidald ap [BIA UGIORIDA)Y Op SERNY _H_
YIS0T08NIS
cwB9'sLL 2L 0000000001 00£02 1002 n
2O -
SYrod osinmooliaadld
g - THEise il 00¥SLB66N
OB o inoss { <o = iwsie -
gLieszl 6102 1yav 000}
CHOEHG 3 N VHIAA Ywos3 N P
BN PEpHOOLL 9P B4 UGEEEENY ap SEA )0 o] v sa'ERl r
Faes || QOvEWNL s TANIHG Bcd
SAVEWND 30 YOINOW YLINVS. HEXMHISININDY PR " E.w:n._.n"_
AvNd Lo s
LR
o 3 s
el
W 00GSLB6N
wnzse
* TR e,
o
H B'nh“
= It
009G.L66N
S
N f‘ N 00LSLE6N
/S } T




Py ezjoplaH oqooer ‘biy
80—
S0 k0 s
Sl
AL o upipEIIL0Z A 0jang ap o8 '§0 oUsld
onEeE) 30 v g SHIILNCDY
CENVEANL s fopenag ‘oung ‘ehegwng.
L_oosrengy NGl Halean

o—mgmmﬂ_ POMIAA A LYLIEYH 'OIMOLIHEIL 30 WYL 3235

SENON VANYE QUDAOH,

2 uequn pisay

| oueqir pisay

ouaiwedinbg

ldinw

vI201049NIS

00¢B0ES

OJMWthZII
o

0019083
0009pe3
0065053
[o[0)=]= o]=E]
00/S0S3

TWEKLL
kg

00E£SZ66N

00¥SL6EN

00SSL66N

D09SLE6N

00LSLB6N




(NS876000

N9975800

N9975800

N9875700
pe
A
QUEBRADA pUGUI
NSSTSE00 =
9
" - ﬁ
sy [~
= Ad
N9975500 A i

NBS75400

NB9T753

AREAUT ATEETASEN ial BG PAEOERAR SHAANL

NB975100

N8975000

ESOS700

|ESO5900

ESQE000

ESOB100

PUAE
"SANTA MONICA DE CUMBAYA"

AR

TUMBACC [ couru
Piars 00 Rad Vel Uibans

250 |TReRL zu19| 1289113

FIDEICOMISO ROJAS

“ o9

LA EATETRA

2001203001000000000 | 127.179.69 m2

[ -
[ [p——

+C

Arg, Jua:l_gal?jﬁﬂl Encalada




PROTECTD

neral
[ DE PREDID

1289113

ABRIL 2019

FECHA

PUAE
e "SANTA MONICA DE CUMBAYA"

TUMBACO |[ comee

1:1000

FIDEICOMISO ROJAS

' 127.179.69 m2

2001203001000000000

SIMBOLOGIA

wﬁgl‘ai?ﬂgma_‘s Encalada

Arg. Juan




BpE(EOUT SEAIA OlqEd UENr ‘biy

<Y

s

YOVZIYD vavz v
D-9:3L400

18 3TIVD VOIdIL NOIDJ3S

TYNDIS3 408d
vID0T0ENIS vty
ZW B9'6LL 221 0000000001 00E0Z 1002
F P YA
MM T 31H0D
SVYIrod osinool3adld SYNHDIND ITIVD YOIdIL NOIDOIS

e B

eLisgel 6102 Tyav 00011

]

SVYNHDIND 377V3 ¥OId|L NQIDD3S

ERTRES 0 |

v

sEd) | EAUDIISS - [RIAUSE [BA DYRE] ‘L | oUBlg

2Eee ]| oovannt

WAYENND 30 VOINOW VINYS. || rocmmmar
w«:& 0103408

FIE3LH0D  MFI3UH00 HH3LHOD 44131800
a ‘0 ‘8 'V $371vO VOId]L NQIDO3S

e ivans

mworT

L
= ;?—

YOVZTYD

a0 31400
23 37D YOld|L NOID23s

v

33 ° 31400
VHSNid 30 O0SIONYYL NVS 3TV VDId|L NOIDO3S

WA

LAy

‘ wzov

0031400
13 3710 ¥Old|L NOIDDFS

vivman

IWINIODD0 Y2V

YOVIIWWO

88 -31800
IYINIHO - 3 31VD VOIdLL NOIDO3S

YiviEas
o7
T WE
AWANITIDD0 WV Id WDV
YOIV
Y-V 31400
TVANIQIDD0 -3 ITIVD ¥IId|L NQIDD3S







..... P r———————

Z2

EpE[EIUT SBAIA O|gBd Uenp by

vIO0108IWIS
cwe9'sLL L2l 000000000100E0Z100Z
m —\ = vy
SVYrod osinool3aid

€L16921 6lL02 J_mm<cw. oooLL
[BIGUUNTY UQeIas = @A UgREaY £l OuB|d
ANFINDD OOvVENNL
WAVENND 30 VOINOW VLINYS. ||  rocsuisumar

Jvnd

WLNSIBO N0

EWESDLZN =Y

/T

F 1/




ORDENANZA N° _

ANEXO IL

Formulario declarativo para el cilculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Oficio # 021-SM-2019
Quito, 30 de abril de 2.019

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De nuestras consideraciones:

Adjunto al presente sirvase encontrar el Formulario declarativo para el calculo de
Concesion Onerosa de Derechos (COD) en proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales (PUAE) definitivo, debidamente firmado por el promotor y el profesional
responsable del planeamiento urbano-arquitecténico del Proyecto Santa Moénica.

Por la favorable atencion que se dignara dar al presente, anticipamos nuestros

agradecimientos y aprovechamos la oportunidad para reiterar a Ud. los
sentimientos de nuestra mas alta estima y consideracion.

Atentamente

Ing. Francisco Torres Mora
Fideicomiso Rojas

Adj: Lo indicado en 2 fojas ttiles

Cédula de ciudadania: 1704447547
Correo electrénico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924




Nombre del Provecto:

100

101
102
103
104

105
@
200

201
202
203

201
202
203

O

Formulario declarative para el cdlculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)

Identificacion del lote y tipo de COD

Identificacién Predial

Numero Predial 1289113
Geo Clave 170108570035001000
Parroquia Cumbaya
Barrio/Sector INECEL

Calle/Interseccion

Alfonso Lamifia y

Huancavilca
Administracion Zonal Tumbaco
Superficie regularizada 127,179.69

108
109

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA

Tipo de COD
Cambio de Uso de Suelo
Venta edificabilidad

Declaracion de Informacién para la férmula de cambio de clasificacién y/o uso de suelo

Datos Vigentes

Clasificacion de suelo

Urbano

Uso de suelo

Multiple

Zonificacion

ZC/72

Datos Vigentes

Clasificacion de suelo

Urbano

Uso de suelo

Multiple

Zonificacion

ZC/Z2

" Aoveessod LWD

e
| PROMOTOR

Francisco Torres Mora
C.C. 1704447547

204
205
206
207
208

204
205
206
207
208

Datos Propuestos

Clasificacién de suelo

Uso de Suelo

Zonificacion

Numero total de lotes sujetos a COD
Area (til Total Vendible

Datos Propuestos

Clasificacion de suelo

Uso de Suelo

Zonificacion

Numero total de lotes sujetos a COD
Area iitil Total Vendible

Urbano

RU 1

A502-35

37

34,753.35

Urbano

RU 2

A203-50

10

9,170.77

Juan Pablo Vivas Encalada
C.C. 1714337621

&S




Formulario declarativo para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos (COD) en
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)

Nombre del Proyecto:

100 Identificacion del lote y tipo de COD

Identificacion Predial

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA

Tipo de COD

101 Ndmero Predial 1289113 108 Cambio de Uso de Suelo
102 Geo Clave 170109570035001000 109 Venta edificabilidad X
103 Parroquia Cumbaya
104 Barrio/Sector INECEL
105 Calle/Interseccién FaE S eia )
Huancavilca
10 dministracion Zonal Tumbaco
1fiqperficie regularizada 127,179.69
300 Declaracién de Informacién para la férmula de venta de edificabilidad
DATOS PROPUESTOS DATOS VIGENTES
Codigo — No.de | cOSde | _ UNKROPICORO0] oo s i A COS de
PUAE Uso de la Edificacion - legaila Tipo de estructura Pror.)ledad st No. de pisos Partida
Horizontal
301 C1 [Residencia & Comercio 6 240 Hormigon Armado PH E 6 240
302 C2  |Residencia & Comercio 6 240 Hormigdn Armado PH E 6 240
303 C3  |Residencia & Comercio 6 240 Hormigon Armado PH E &} 240
304 C4  [Residencia & Comercio 6 240 Hormigdn Armado PH E 6 240
305 C5 |Residencia & Comercio 6 240 Hormigon Armado PH E 6 240
306 C6  |Residencia & Comercio 6 240 Hormigon Armado PH E 6 240
307 C7 |Residencia & Comercio 6 240 Hormigén Armado PH E 6 240
308 C8 |[Residencia & Comercio 6 240 Hormigon Armado PH E 6 240
309 D1  |Residencia & Comercio 4 200 Hormigdn Armado PH E 6 240
310 D2 |Residencia & Comercio 4 200 Hormigén Armado PH = 5 240
3 D3  |Residencia & Comercio 4 200 Hormigon Armado PH E e 240
31z D4  |Residencia & Comercio 4 200 Hormigon Armado PH E 6 240
313 D5 |Residencia & Comercio 4 200 Hormigdn Armado PH E & 240
G
" imeoacs Ton])
s : : —
Francisco Torres Mora
C.C. 1704447547
&
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CIUDADANAIO:

= CERTIFICADO DE VOTACION =, ELECCIONES
BE — 24 - MARZO -2019 sii"?_ SECUIDRALES 1 CPCES ESTE DOCUMENTO
= — 1z 704447547 ACREDITA QUE
= e TORR mam.“ ot USTED SUFRAGO

E‘wjmw“' RANCISCO EN EL PROCESO
= % ELECTORAL 2019
=
——1 PROVINCIA: PICHINCHA

15
= CANTOR QUITO
- ] o~ r P
= CRCUNSCRIPTION . / _ /
= PARROGUIA- NAYON f = pRESIDENTAE DE LA JRV
TomA L e LSRR S FERRh S - 55
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Quito, 12 diciembre del 2017.

Sefiares

Autoridadesy Funcionarios

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente. -

De mis consideraciones. -

Pedro Xavier Ortiz Reinoso, en mi condicién de Representante Legaiﬁe la compafifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos Y fideicomisos Mercantiles, a su vez fiduciaria y representante legal
del Fideicomiso Rojas (fideicomiso de administracidn y tenencia que no ejerce actividad
econdmica, debidamente constituido bajo el amparo de la Ley, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 12 de
enero de 2011; y, que fuera reformado mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 1 de marzo del 2011, en virtud del
cumplimiento de la instruccion fiduciaria constante en el numeral 8.7 de la cldusula octava del
contrato de constitucién del mentado fideicomiso, la cual reza textualmente: 8.7 - Suscribir los
documentos necesarios para obtener la declaratoria de propiedad horizontal, particién o
urbanizacién del INMUEBLE u obtener los permisos o licencias necesarios para realizar
construcciones, adecuaciones o mejoras sobre el mismo, de acuerdo con las instrucciones,
términos y condiciones que deberan ser estipulados por escrito por el BENEFICIARIO, y habiendo
recibido por parte de los beneficiarios actuales, la instruccién correspondiente, respecto de Ia
finalidad que buscan obtener en el inmueble aportado al Fideicomiso Rojas, identificado como
Late DOS (2) de la parroquia Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, resultante del fraccionamiento del antes denominado Lote UNO (1), ante Ustedes me
permito indicar que el Ing. Ivdn Francisco Torres Mora, con cédula de ciudadania nimero
1704447547, queda expresamente acreditado para proceder a realizar el seguimiento, gestiones
y tramites necesarios ante las Autoridades, Funcionarios y Empleados de las distintas
dependencias y Empresas Piblicas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, hasta la

expedicion de la Ordenanza Especial que normard el desarrollo del Proyecto Urbano

Arquitectonico Especial de este Inmueble.

Porlo tanto, el Ing. lvan Francisco Torres Mora podré suscribir a nombre del FIDEICOMISO ROJAS
cualquier comunicacién, escrito o documento que sea necesario, buscando exclusivamente
conseguir el mentado objeto.

p. FIDEICOMISO ROJAS
Fiducia S.A. Administradora de Fondos
Y Fideicomisos Mercantiles

e ¢ o

NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL cmm)t QUITO

Wnsi ol

COMADEL O -;"Jd 47 I7h; ‘Ia{f_{;[l S |!Cn_lu pard esle -‘\‘—'h’ Vit
soquic GV ol misgsado. || —— -A -.A:'
- 1 15 Uk, Luil
1 Umlu'dlg;.uﬂ] O S5 | (PR A ior TRES
: * . — I ! |
Pedro Ortiz Reinoso , f

REPRESENTANTE LEGAL Ma Fonseca

C.C. 1706773304

®
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ORDENANZA N° __

ANEXO II1.

INFORME DE LA SECRETARIA DE MOVILIDAD NO. SM-DMPPM-028/2019
CONTENIDO EN EL OFICIO NO. SM-0970-2019 DE FECHA 29 DE ABRIL DE 2019
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SECRETARIA DE

MOVILDAD

iA
| 2.9 ABR 2019 ALCALD
Quito DM,
oficioNo. sMv - 0970 019

Ingeniero

Francisco Torres Mora
Promotor

Proyecto Santa Mdnica
0999213924

Ingeniero

César Arias

Consultor

Calle del Establo No. 50, Site Center 306-3
023801291

Asunto: Informe Tecnico del Estudio de Impacto
de Trafico del Proyecto “Santa Mdnica”

De mi consideracion:

En atencion a los oficios S/N, ingresado con Ticket No. 2019-013339, mediante el cual solicita
la evaluacion y aprobacion correspondiente del Estudio de Impacto de Trafico y Medidas de
Mitigacion del proyecto "Santa Monica”, informo a usted que, esta Secretaria emite el Informe
Técnico Favorable No. SM- DMPPM-028/2019, que adjunto para su conocimiento y tramites
respectivos.

Adicionalmente y debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha sido
presentado hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8 dias
término, contados a partir de la recepcion de este documento, para que remita a esta
Secretaria el referido plano, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas las entidades
involucradas mediante un alcance al informe antes mencionado, complementando de esta
manera los documentos que deben ser certificados por esta Secretaria. Sin embargo, debe
mencionarse que todos los detalles de disefio geométrico y de facilidades y seguridad para la
circulacion vehicular, peatonal y ciclista descritos en el informe antes citado, cumplen con los
requerimientos de esta Secretaria, razon por la cual se emite la presente aprobacion.

Atentamen

Ing. Alfredo
Secretario

Informe Técnico No. SM-DIMRRMEDZE72019
C.c: Ing. Sofia Castillo, Administrador Zonal Tumbaco

Abg. Alejandra Molina, Directora Metropolitana de Inspeccion de la Agencia
Metropolitana de Control

Ing. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y Vivienda

Elaboracién: Aocafia : DPPM | 2019/04/26 L
Revision: Mnarvaez DPPM : 2019/04/26 ';%

Ticket No. 2019-013339

2017-170303 6 L{
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‘ SECRETARIA DE

MOVILUDAD

ALCALDIA
Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
Informe Técnico No. SM-DMPPM-028/2019
INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFI.CO Y PROPUESTAS DE
MITIGACION PROYECTO: SANTA MONICA
Fecha ingreso: 29/01/2019 Resultado: APROBADO
Ingreso modificaciones via correo electro- Acciones a realizar: Implementar las medi-
nico: 12/04/2019; 18/04/2019, 23/04/2019y  das de mitigacion aprobadas
Sl Fecha de envio: 08/04/2019
Solicitante: Ing. Francisco Torres .
Copia:
Clave Catastral anterior: 20012 03 001 « Direccion Metropolitana de Inspeccion.
000 000 000 e Administracion Zonal Tumbaco
Predio: 1289113 e Secretaria de Territorio Habitat y Vi-
vienda.
1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
» Ubicacion: entre la calle Alfonso Lamifia, Huancavilca y definicion del nuevo Escalon
Lumbisi (Ver Figura No. 1).
e Sector y/o Parroquia: Cumbaya.
» Superficie total del terreno: 127.179,69 m2. (lado occidental: 51.211,70 m2 y lado orien-
tal: 65.095,77 m2).
e Tipologia de la edificacion: Mixta (residencial y comercial).
s Metros de construccion: 72.349,22 m2.
= Numero de Pisos:
o Residencial Urbano 1: 2 pisos (47 lotes),
o Multiple (A 1005-40): 5 pisos (149 u. / uso residencial), y,
o Multiple (A 1006-40): 6 pisos (284 u/ uso residencial y 30 u./ uso comercial), en
13 lotes.
o Estado del proyecto: Proyecto en planos.
» No. Estacionamientos: 1.127 plazas.
» Acceso/Salida a estacionamientos: Ingreso y salida por el Escalon Lumbisi (Alfonso La-
mifia).
Figura No. 1
Ubicacion del proyecto *Santa Monica”
URB. AL
CHIC
o,
e
®
S
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Tabla No. 1
Numero de plazas de estacionamiento
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

. DESIGNACION ¥ UNIDADES / USO DE SUELD| # ESTADONAMIENTOS / USO CANTIDAD
COMERCD | WESIDENCIAL | (OMERDO | RESIDENCIAL FIjos VISITAS | VEMIC | TOTAL | DISCAP

(50% PH) (50% PE) M' MENOR

1 |Areu total

1.1 |Residencial Urbano 1 {4 602-50) 0 47 2+1/8 1. hab 94,00 600 0 100 4
1.2 | Miiltiple (A 1005-40) [ 149 2+1/8 u. hab 0 298,00 15,00 0 317 15
L3 |Midltiple (A 1006-40) 30 284 1/40m2 | 2+1/8 w hab 98 568,00 36,00 8 710 32

TOTALES| 30 480 98 960 61 8 |1127| 51

APORTE VEHICULAR= 1127  Vehiculos

Los estacionamientos correspondientes al predio de uso multiple del lado oeste seran distribuidos
en cada uno de los blogues o edificios (1.027) y se desarrollaran de manera subterranea debajo de
cada uno de ellos y sus ingresos y salidas se realizaran por las vias internas, en ningun caso se
tendran accesos a los predios desde el Escalén Lumbisi.

1.1 Etapas de implementacion del proyecto

Desde el punto de vista del desarrollo de la vialidad, concretamente de la construccion del Escalon
Lumbisi, el proyecto prevé dos fases para su implementacion de la siguiente manera:

1) En esta fase no se implementara el tramo del Escalon Lumbisi entre la interseccion de las
calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la quebrada Jatico, con lo cual esta via llegara uni-
camente a la interseccién mencionada, la cual estarda conformada por un redondel cuya
construccion se encuentra comprometido como parte de la aprobacion del PUAE San Patri-
cio, de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana No. 284 del 25 de enero de 2019.

El redondel sera construido con base en el disefo acordado entre el promotor del proyecto
antes mencionado y la Municipalidad, mismo que sera adecuado a los requerimientos del
trafico generado por el proyecto Santa Monica en las aproximaciones correspondientes, for-
mando una interseccion en “T" (3 accesos: norte, este y oeste).

La accesibilidad de los dos predios del proyecto se realizara por las calles Alfonso Lamifia
y Huancavilca.

Figura No. 2
Implantacién del proyecto Fase 1
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica
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2) Una vez realizados los estudios definitivos del escalon Lumbisi por parte del PUAE Santa
Ménica y aprobados por la EPMMOP, se construira el Escalon Lumbisi incorporando una
interseccion en cruz (4 accesos: norte, sur, este y oeste) semaforizada formada por el Es-
calon con las calles Huancavilca y Alfonso Lamifia. Adicionalmente, se conformara una in-
terseccion en T entre el Escalon Lumbisi y la Prolongacion de la calle Fco. de Pinsha, la
cual sera semaforizada y se completara con un carril de giro izquierdo para el movimiento
sur — oeste. En ambos casos se contara con las seguridades para los cruces peatonales y
ciclovia.

Con esta implementacion se generara un anillo vial conformado por: Escalon Lumbisi, pro-
longacion de la calle San Fco, de Pinsha y Alfonso Lamiria, estableciéndose una estructura
vial que permitira una adecuada circulacion a los diferentes flujos de trafico que se genera-
ran por efectos del proyecto y los sectores aledafos (Ver Figura No. 3).

Figura No. 3
Implantacién del proyecto Fase 2
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

%t s

1.2 Movilidad y accesibilidad

¢ Losingresos y salidas vehiculares se propone realizarlos de la siguiente manera (Ver Figura
No. 2 y 3):

o Para el predio del lado oeste (multiple), los ingresos y salidas vehiculares y peatonales
se realizaran por:

= Fase 1: por la calle Alfonso Lamifa (ingreso y salida principal); por la prolonga-
cién de la calle San Fco. de Pinsha (lado occidental).

= [Fase 2: por la calle Alfonso Lamifia y San Fco. de Pinsha desde el Escalon
Lumbisi. En esta fase se generara un sendero peatonal desde el Escalén Lum-
bisi hacia la Plaza Occidental.

o Para el predio del lado este (residencial de baja densidad), los ingresos y salidas vehi-
culares se realizaran por:

*» Fase 1: La calle Huancavilca (ingreso y salida principal);

= Fase 2: La calle Huancavilca y Escalon Lumbisi.
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2. CARACTERISTICAS DE LA VIALIDAD DEL PROYECTO

21 Fase1

e La calle Alfonso Lamifia sera una via bidireccional con 2 carriles por sentido, de 4 m cada
uno, con dos aceras laterales de 2,00 m de ancho cada una, en el tramo comprendido entre
el redondel de la interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la calle E1 (in-
greso y salida del proyecto), de forma que se tendrian cuatro carriles: dos de ingreso y dos
de salida de dicho distribuidor de trafico (Ver figura No. 2).

e Lacalle Huancavilca sera una via bidireccional con 2 carriles sentido este — oeste y un carril
sentido oeste — este a lo largo de todo el frente del proyecto, de 3.33 m cada uno, con dos
aceras laterales de 2,00 m de ancho cada una;

e Las caracteristicas viales de las calles internas del proyecto: E, E1, E2, A, B, B1, C, D,
Quichuas y San Fco. de Pinsha se detallan en la siguiente Tabla No. 5 y se puede visualizar
graficamente en las Figuras No.4, 5 y la Tabla No. 2.

Figura No. 4
Implantacion del proyecto Fase 1
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica
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Figura No. 6
Esquemas de las secciones viales

Fuente: Estudio de trafico Proyecto Estudio de fréfico *Santa Monica®
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2.2 Fase?2

s El proyecto plantea una modificacion del eje del trazado original del Escalon Lumbisi (pro-
yecto vial planteado por la EPMMOP) a lo largo de todo el frente norte-sur de los dos predios
del proyecto, con la finalidad de optimizar los espacios para el desarrollo urbanec arquitecto-
nico del mismao.

En este tramo se forman tres intersecciones:

1) Interseccion del Escalén Lumbisi con las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca:

semaforizada con 4 aproximaciones (interseccion en cruz) y giros izquierdos
desde el Escalon;

2) Interseccion del Escalon Lumbisi con la calle D, sin abertura en el parterre cen-
tral (interseccion en T) entre dicha calle y la calzada sur-norte del Escalon.

3) Interseccion del Escalédn Lumbisi con la Prolongacion de la calle Fco. de Pinsha:
semaforizada con tres aproximaciones (interseccion en T) y giros izquierdos
desde el Escalon.

e El Escalén Lumbisi, en el tramo mencionado dispondra de dos carriles de circulacion por
sentido, a mas de los necesarios para efectuar giros izquierdos en las intersecciones con-
forme se indicé anteriormente; y las facilidades de complementarias como: bahias para pa-
radas de bus (2 pares y 2 de embarque/desembarque general) y ciclovia bidireccional.

3. DIMENSIONAMIENTO VIAL DEL ESCALON LUMBISI

3.1  Criterio de la Municipalidad ampliacién del Escalén Lumbisi

En el afio 2014, la EPMMOP mediante Oficio No. 1235-GOP (H.R. No. TE-MAT-011634-14) del 12
de noviembre de 2014, solicita a la Secretaria de Movilidad, el criterio técnico sobre la posible solu-
cion geométrica de la ampliacion de la calle Alfonso Lamifa desde el Intercambiador de Lumbisi de
la Ruta Viva hasta la poblacion de Lumbisi; al respecto esta Secretaria remite el Informe Técnico
No. SM-153/14 del 17 de diciembre de 2014, mediante oficio No. SM-2558 del 30 de diciembre de
2014, en el cual, se concluye lo siguiente:

“Tomando en cuenta las observaciones y recomendaciones de este analisis y las del Informe
Técnico previamente emitido (SMP)-65/14), la Secretaria de Movilidad, emite un criterio favo-
rable a la ampliacion de la via Alfonso Lamifia, considerando las siguientes condiciones se
incorporen para la realizacion definitiva de los. Disefios geométricos de las vias:

o Se revisen los disefios propuestos por la EPMMOP con el fin de. que se acoplen a la
geometria previamente determinada por el Informe Técnico No. SMP-65/14, en referencia
a la propuesta del Tramo | (de un ancho total de aproximadamente 33,40 metros con tres
carriles por direccién méas los que sean necesarios para los giros izquierdos y derechos),
dado a que fue planteada y disefiada en hase a la futura demanda vehicular generada
por el crecimiento demogréfico de la zona y la futura construccion def PUAE San Patricio
Hacienda Malaga.

o Se analice, a través de un estudio de factibilidad, la conveniencia de ampliar el Tramo Il
a tres o dos carriles con derecho de via (escenarios 1 0 2), con el fin de priorizar la
disponibilidad de los recursos en el corto, mediano, o largo plazo. Se recomienda que
se dimensione el tramo con tres carriles buscando metodos de financiamiento pu-
blico-privado como se lo esta haciendo para el Tramo |. De cualguier forma, las dimen-
siones que se deberian reservar para esta via se mantienen en un ancho total minimo
de 33,10 v no de 25,00 metros como esta propuesto por la Consultora.

o Se mantenga la proptiesta de dos carriles en el Tramo Il considerando los debidos ajus-
tes para incorporar una ciclovia como lo especifica el analisis de este informe. Sin em-
bargo, es vital considerar que, en vista de que la via del Tramo Il sera dificil de ampliar
en un futuro para atender las nuevas demandas de circulacion, se debe planificar de
manera inmediata la ruta alterna complementaria para que también conecte con el Tramo
Il. De esta forma, las futuras construcciones al occidente de la via actual, no dependeran

Pagina 9 de 20

5%
o #



de tina sola via de dos carriles para salir hacia Cumbaya y Tumbaco, o a la futura Troncal
Metropolitana (y vs.). Esto también permitira estructurar de mejor manera la planificacion
de fa Comuna de Lumbisi y optimizar el acceso hacia fa misma.

o Se tome en cuenta la movilidad no-motorizada, como lo estipula el Art. 209 de la Ley
Organica de Transito, Transporte y Seguridad Vial, a lo largo de los tres tramos de la via,
para garantizar el uso de las ciclovias de un modo seguro para todas las edades, y con-
tinuo para toda la red de los futuros vecindarios. Se recomienda incluir las ciclovias
comprendidas como parte de las aceras para no sofo crear barreras fisicas entre los
carros y los ciclistas, sino también ofrecer mas espacio peatonal.”

3.2 Justificacion de la propuesta de 2 carriles por sentido para el Escalon Lumbisi con
base en el Estudio de Trafico del Proyecto Santa Ménica

El consultor ha realizado un analisis de la funcionalidad y capacidad del Escaldén Lumbisi con 2
carriles por sentido sobre la base del disefio realizado por la EPMMOP, haciendo una comparacién
de los volumenes vehiculares promedio hora/direccién que determina el Highway Capacity Manual
para los niveles de servicio A, B, C y D con los volumenes vehiculares establecidos para el proyecto
en una proyeccion a 10 y 20 afios, considerando un incremento anual de parque automotor el 5.7%.

Los resultados obtenidos se muestran en la siguiente Tabla No. 3, determinandose que a 20 afios
el nivel de servicio del Escalon Lumbisi con dos carriles, tendra un nivel de servicio D, el cual es
aceptable para un ese horizonte de tiempo, lo que quiere decir que se tiene una capacidad rema-
nente para llegar a su capacidad, la cual llegaria a utilizarse después de 6 afios mas (26 afios), en
donde se registraria un nivel de servicio E.

Este tipo de horizontes tiene mucha posibilidad de variaciones y su cumplimiento dependera de
varios factores, como la consolidacion, la oferta vial (Troncal Metropolitana) y el real crecimiento
anual del pargue automotor. Sin embargo, en términos de analisis de capacidad vial se considera
aceptable la disponibilidad de dos carriles por sentido para este eje vial.

Tabla No. 3
Miveles de servicio con el trazado vial del Escalon Lumbisi de 4 carriles
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

VOLUMENES

HIGWAY DEMANDA |DEMANDA |CAPACIDAD |CAPACIDAD
CAPACITY |vph PREVISTA A |[PREVISTA A [REMANTE A [REMANTE A
MANUAL |direccion 10 anos 20 anos 10 afos 20 anos

A 1277 -

B 1778 1523 255 (11.2%)

C 2280

D 2964 2652 312 (8.6%)

E 3648

Debido a la justificacion antes mencionada, el consultor propone una seccion vial de 2580 m, que
incluye una ciclovia bidireccional al lado occidental, 2 aceras laterales, 4 carriles (dos por sentido) y
un parterre central para el Escaléon Lumbisi a la altura del proyecto, siendo concomitante con el
proyecto vial original de la EPMMOP. La distribucion de la seccion vial mencionada, se detalla a
continuacion:
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Figura No. 7
Seccion Transversal del Escaldn Lumbisi
Fuente: Estudio de trafico Proyecto Estudio de trafico *Santa Monica®
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» Con los requerimientos del proyecto, el Escalén Lumbisi en el tramo frente al proyecto Santa
Ménica, estara conformada de la siguiente manera:

o 4 carriles en su seccion tipica: dos carriles sentido norte — sur de 3,50 m cada uno
y dos carriles sentido sur— norte de 3,67 m cada uno;

o Aceras sera de 2,00 m cada una.

o Ciclovia bidireccional segregada de 2,50 m de ancho ubicada en el costado occi-
dental;

o Parterre central de 4,00 m de ancho y espaldones laterales de cada calzada de 0,30
externos y 0,35 m internos a cada lado,

o Seccion vial transversal total de 25.80 m.

o En las intersecciones del Escalon con las calles Huancavilca/Alfonso Lamifia y Es-
calon con Prolongacion de la calle Francisco Pinsha, se incorporaran carriles de
giro izquierdo sobre el parterre central de 2,80 m de ancho y una longitud de 40 m
utiles mas la longitud de transicién respectiva de 25 m.

o Los detalles de las bahias de parada de bus y embarque desembarque general se
encuentran en los planos de mitigacion correspondientes.

Como complemento al analisis de capacidad vial del Escalén Lumbisi en el tramo del proyecto Santa
Ménica, el estudio presentado hace referencia a la oferta vial complementaria existente que corres-
ponde a la actual “Via a Lumbisi”, la cual discurre de manera paralela al Escalén, y que se encuentra
conformada por dos carriles, uno por sentido, lo cual amplia la oferta vial, y por ende la capacidad,
de la red vial de ese sector, actuando como un tercer carril en el sector del proyecto. Esta disponi-
bilidad y capacidad vial permitira distribuir los flujos de trafico que accederan o saldran del proyecto,
asi como los que se dirigiran al sector urbanizado del costado occidental al que se accede por la
calle Francisco de Pinsha. Ver figura No. 3.

3.3 Definicidn de la dimension de la seccién transversal del Escalon Lumbisi

Una vez revisado el analisis de capacidad vial presentado en el estudio de impacto de trafico por
parte del promotor del proyecto, con base en las proyecciones de trafico y la propuesta de medidas
de mitigacion, se considera procedente la seccion transversal general propuesta para el Escalon
Lumbisi con 4 carriles (dos por sentido) y ciclovia bidireccional, frente al proyecto.

4. CRUCES Y ACCESOS PEATONALES, CICLOVIA Y TRANSPORTE PUBLICO

41 Cruces peatonales

« El proyecto plantea incorporar vias publicas internas en cada uno de los predios, las cuales
permitiran la accesibilidad vehicular y peatonal hacia los diferentes servicios, residencias y
estacionamientos, conforme se indica en la figura No. 8, cuyas caracteristicas se detallaran
mas adelante.

&%
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Figura No. 8
Ubicacion ingresos y salidas vehiculares
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« Los cruces peatonales en la interseccion del Escalén Lumbisi con las calles Huancavilca/Al-
fonso Lamifa, y en los ingresos a los dos predios del proyecto, se proponen solucionarse
segun las etapas de intervencion vial:

o En Fase 1: En la interseccion (redondel), los cruces peatonales seran sefalizados
(pasos cebra) y sefiales verticales de prioridad al peaton. Ademas, se proporcionara
refugio a los peatones en las partes centrales de las vias (isletas de aproximacion
al redondel). Ver figura No. 9.

De igual manera, en los ingresos a los predios del proyecto desde las calles Huan-
cavilca y Alfonso Lamifia, se sefalizaran sendos cruces cebra con sefiales vertica-
les de prioridad a los peatones. Ver figura No. 2.

o En Fase 2: mediante el sistema de semaforos que se implementara la interseccion
del Escaldn con las calles Huancavilca/Alfonso Lamifia, se dara solucion a los cru-

ces peatonales. .
e Se propone incorporar una via de acceso peatonal exclusivo desde el Escalon Lumbisi
hasta el interior del predio occidental del proyecto (Plaza Occidental). Ver figura No. 9.

e En lo que se refiere a cruces peatonales sobre |as vias, el proyecto propone sefalizar hori-
zontal y verticalmente un cruce a nivel regulado por sefiales de prioridad para peatones
sobre el Escalén Lumbisi alineado con la via de acceso peatonal y vehicular a los dos pre-
dios del mismo respectivamente. Asi mismo, se ha previsto demarcar los pasos peatonales
en la interseccién de las calles Alfonso Lamifia con la Fco. de Pinsha (Ver Figura No. 9).

e Se propone un cruce semaforizado en la interseccién de la prolongacion de la calle San Fco.
de Pinsha con el Escalén Lumbisi, mismo que facilitara el cruce peatonal y los giros vehicu-
lares en este punto.

e Todos los demas cruces en las intersecciones de la vialidad del proyecto, seran sefializadas
horizontal (pasos cebra) y verticalmente con sefiales de prioridad al peaton.

Pagina 12 de 20 d<$)_




Figura No. 9
Propuesta disefio vial (sefializacion) general del proyecto Santa Monica - ubicacién de bahias de paradas de bus
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica
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Nota: De acuerdo con el estudio presentado, el proyecto no tendra acceso a locales comerciales
o viviendas, ni de ninguna otra indole directamente desde el Escalon Lumbisi, los cuales se
realizaran desde las vias internas de los dos predios.

4.2 Ciclovia

Se propone incorporar una ciclovia bidireccional a lo largo del costado occidental del Escalén Lum-
bisi de 2.50 m de ancho al lado oeste de la acera (Ver figura No. 10).

Figura No. 10
Detalle de la ruta de ciclovia
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Monica

4.3 Transporte Publico

La Operadora de transporte intracantonal combinado Tumbaco No. 066, con su ruta autorizada Ter-
minal Rio Coca — Lumbisi No. 229, tiene su recorrido por la calle Alfonso Lamifia, con una flota de
14 vehiculos con un intervalo de 12 minutos.

La calle Alfonso Lamifia fue rehabilitada por la EPMMOP en julio de 2018, en donde se realizo la
colocacion de nuevo asfalto y la ejecucion de sefializacion horizontal y vertical, en el tramo com-

prendido entre la interseccion con la calle Huancavilca y la calle 23 de Abril (Lumbisi), como se
muestra en la Figura No. 11.
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Figura No. 11
Rehabilifacion vial de la calle Alfonso Lamifia
Fuente: Publicacion de la pagina web: www.quitoinforma.gob.ec
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El proyecto prevé la incorporacion de bahias de paradas de bus tanto en la calle Alfonso Lamifia .
como en el nuevo proyecto del Escalon Lumbisi (Ver Figura No. 12) de la siguiente manera:

« En la calle Alfonso Lamifa (lado norte respecto del Escalon Lumbisi) a los dos lados de la
via.

+« En la calle Alfonso Lamifa (lado occidental respecto del Escalén Lumbisi) en las inmedia-
ciones de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha.

= En el Escalon Lumbisi a 33 m al sur de la interseccion con las calles Huancavilca y Alfonso
Lamifia a los dos lados del mismo.

o En el Escalon Lumbisi a 23 m al sur de Ia interseccion con la calle San Fco. de Pinsha a
los dos lados del mismo.

Asi también, se propone la construccion de dos bahias de estacionamiento temporal sobre el Esca-
I6n Lumbisi a 20 m al sur de la interseccion con la calle D, a los dos lados, para albergar a 7 vehiculos
livianos.

Figura No. 12
ubicacion de bahias de paradas de bus
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5. ANALISIS DEL TRAFICO EN LAS ViAS RELACIONADAS CON EL PROYECTO

5.1 Situacion del trafico sin proyecto

El estudio de impacto de trafico y medidas de mitigacion presentado analiza las siguientes 2 inter-
secciones principales existentes (Ver Figura No. 13):

1) Calle Alfonso Lamifia y Huancavilca;
2) Calle Alfonso Lamifia y San Fco. de Pinsha.

Se realizaron conteos vehiculares durante una semana, del 25 al 31 de octubre de 2017, durante
24 horas. Los datos de registro de los flujos vehiculares, se detallan mas adelante para el periodo
pico del analisis.

Figura No. 13
Puntos de conteo Proyecto “Santa Manica”
Fuente: Esfudio de trafico del proyecto “Santa Manica"
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Los aforos se han realizado en las intersecciones anteriormente indicadas, en las cuales se ha de-
terminado como hora pico del proyecto de 07h00 a 08h00 por ser la hora mas representativa de
flujos vehiculares, debido a la salida concentrada de los residentes hacia sus actividades.

A continuacion, se muestran en las Figura No. 14, 15, los flujos vehiculares totales que se obtuvieron
de los conteos en las intersecciones y en la hora mencionada:

Figura No. 14, 15
Flujos en vehiculos minimos equivalentes en la hora pico en las intersecciones
Situacion Sin Proyecto 2018, 7h00 a 8h00
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Calles Alfonso Lamina y Fco. de Pinsha
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5.2 Generacion de trafico por efecto del proyecto

Para realizar la estimacion de la generacion de viajes desde y hacia el proyecto, el consultor realizd
conteos de ingresos y salidas en las edificaciones cercanas de similares caracteristicas, para vi-
vienda de la "Urbanizacion Catélica”, ubicada en la Eloy Alfaro (Via del Ferrocarril) y Via Interocea-
nica y de oficinas del proyecto Site Center ubicado en Cumbaya, cercanos al proyecto en analisis.

En base a los datos obtenidos por el consultor de los ingresos y salidas de proyectos de similares
caracteristicas, mencionados anteriormente y, dado que de las 1.127 plazas de estacionamiento
que propone implementar el proyecto, 1.021 plazas son destinadas para vivienda y 98 plazas son
para comercios o servicios. El estudio determina que el 80% vehiculos ingresaran por la Ruta Viva,
el 15% por la Primavera y el 5% por la actual Via a Lumbisi. Dicha distribucion se muestra en las

Figuras No. 16y 17.

Figura No. 16
Distribucion del porcentaje de vehiculos que ingresaran al proyecto
Fuente: Estudio de trafico “Santa Monica”
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Figura No. 17
Distribucion del porcentaje de vehiculos que saldran del proyecto
Fuente: Estudio de trafico ‘Santa Monica"

PROYECTO
SANTA MONICA

El estudio determina que el 40% de los residentes saldran en la hora de maxima demanda de la
manana, lo cual corresponde a 413 vehiculos y, estaran llegando 176 vehiculos que corresponden
a los residentes de retorno de los servicios asociados al proyecto. Estos volimenes se distribuyen
en la red vial conforme los porcentajes antes mencionados y son la base para el analisis de los
impactos de trafico.

5.3 Analisis de los impactos al trafico por el proyecto

Con los datos precedentes, el consultor del estudio presentado realiza modelaciones en el software
SYNCRO para los escenarios sin proyecto y con proyecto incorporande las medidas de mitigacion
propuestas en las intersecciones que actuan directamente sobre el mismo: Calle Alfonso Lamifia y
Huancavilca); y San Fco. de Pinsha, que han sido verificadas para efecto del presente informe.

Como se puede observar en la Figura No. 18, los niveles de servicio actuales de las intersecciones
antes mencionadas son desproporcionados teniendo un nivel de interseccion tipo “F” para la inter-
seccién de la calle Alfonso Lamifa y calle Huancavilca y nivel “B” para la interseccion de la calle
Alfonso Lamifa y San Fco. De Pinsha.

Figura No. 18
Niveles de Servicio de las infersecciones aledanas al proyecto (Sin proyecto)
Fuente: Simulacion de trafico Estudio de tréfico Proyecto Estudio de tréfico “Santa Monica”
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Para la Fase 1 de implementacion vial del proyecto, se puede observar que, con el incremento de
vehiculos previstos que seran usuarios del Proyecto “Santa Ménica” y considerando las medidas de
mitigacion que se ha comprometido realizar el promotor del proyecto antecesor “San Patricio”, como
la ampliacion a tres carriles por sentido y la construccion de un redondel en la interseccion de la
calle Alfonso Lamifia y Huancavilca, los niveles de servicio en las intersecciones analizadas cambian
sustancialmente, mejorando el nivel de F a D y de B a C en las intersecciones antes mencionadas,
respectivamente (Ver figura No. 19).

Figura No. 19
Niveles de Servicio de la interseccion (Con proyecto Fase 1)
Fuente: Simulacion de trafico Estudio de irafico Proyecto Estudio de trafico “Santa Monica

El consultor ha realizado las modelaciones de trafico incorporando el trafico generado por el pro-
yecto y las medidas de mitigacion propuestas en la Fase 1y la Fase 2 y obtiene los siguientes
niveles de servicio para las dos intersecciones analizadas (Ver Tabla No. 4):

Tabla No. 4
Niveles de servicio incorporando medidas de mitigacion
Fuente: Estudio de trafico proyecto Santa Manica

INTERSECCIONES

ESCENARIOS viaLlumBISiY | ViALUMBISI Y
HUANCAVILCA | FCO. DE PINSHA

SITUACION ACTUAL: GEOMETRIA ACTUAL DE VIAS (SIN

F B
PROYECTO)
PORCENTAJES OBSERVADOS + MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS + IMPLEMENTACION ETAPA 1 {con D C
PROYECTO)
PORCENTAJES OBSERVADOS + MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS + IMPLEMENTACION ETAPA 2 (CON C A

PROYECTO)

6. MEDIDAS DE MITIGACION

No obstante que el proyecto genera impactos al trafico se ha determinado que estos se han mitigado
por las medidas adoptadas en el disefio del proyecto, las cuales se indican a continuacion:
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6.1

6.2

En Fase 1

Coordinar con la EPMMOP el disefio vial del Escaléon Lumbisi en donde el proyecto requiere
la modificacién de su trazado original, frente al proyecto, a costo del promotor.

Rebajamientos de aceras en las esquinas de todas las intersecciones circundantes al pro-
yecto y en las entradas y salidas, para facilitar la circulacion peatonal de forma continua
fomentando la movilidad no motorizada;

Ampliacion de la calle Alfonso Lamifia en el lado nor-occidental del proyecto a dos carriles
por sentido entre el nuevo facilitador de transito y el ingreso y salida de vehiculos del pro-
yecto, cuyo detalle se puede observar en el plano de medidas de mitigacion.

Implementar tres bahias de paradas de bus, dos hacia la calle Alfonso Lamifia (nor-occi-
dente) y otra hacia la misma via a 21 m al norte de la interseccion con la calle San Fco. de
Pinsha.

Colocar sefalizacion vertical de parada de bus sobre la calle Alfonso Lamifia (lado occiden-
tal) a 54 m de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha.

Implementar tres carriles en la calle Huancavilca, dos carriles sentido este — oeste y un carril
sentido oeste — este.

Implementar dos cruces peatonales a nivel en las aproximaciones occidental y oriental al
redondel, generandose un refugio para los peatones en las isletas centrales.

Se implementara toda la vialidad interna del proyecto, que es de caracter publico.

Se implementara sefializacion horizontal y vertical, de acuerdo al plano de medidas de mi-
tigacion adjunte.

En Fase 2

Semaforizar, dotando de todos los elementos que se requieran conforme la EPMMOP lo
determine para el adecuado funcionamiento, las siguientes intersecciones:

o El Escalén Lumbisi con las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca, generando una
interseccion en cruz, incorporando facilidades para los cruces peatonales y ciclistas
en las cuatro aproximaciones, asi como implementar las reformas geomeétricas ne-
cesarias para el desarrollo de carriles exclusivos de giro izquierdo sobre las aproxi-
maciones del Escalon Lumbisi.

o La interseccion del Escalon Lumbisi con la prolongacion de la calle San Fco. De
Pinsha, incorporando un carril de giro izquierdo en la aproximacién sur — norte
desde el Escalon hacia la calle San Fco. De Pinsha, asi como la facilidad para es-
tablecer cruces peatonales seguros y ciclovia.

Implementar 4 bahias de paradas de bus en el Escalén Lumbisi, dos ubicadas a los dos
lados de la via, aproximadamente a 25 metros al sur de la interseccion con las calles Alfonso
Lamifia y Huancavilca y dos ubicadas a los dos lados de la via, aproximadamente a 24
metros al sur de la interseccién con la calle San Fco. de Pinsha, de 2,50 m de ancho x 9,00
m de largo.

Implementar una ciclovia a lo largo del Escalén Lumbisi, en el tramo comprendido entre
interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y el limite sur del proyecto, como
continuacion de la ciclovia que viene desde la Ruta Viva.

Se construiran dos bahias de estacionamiento temporal a los costados del Escaléon Lumbisi
a 47 m al norte aproximadamente de la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha, con
capacidad para albergar a cinco vehiculos livianos con la finalidad de ordenar el estaciona-
miento de vehiculos particulares o taxis que dejen o recojan a los usuarios del proyecto
Santa Mdnica. 2.40 m de ancho y 25 m de largo.

Se implementara sefializacion horizontal y vertical, de acuerdo al plano de medidas de mi-
tigacion adjunto.

5%
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7. OBSERVACION

Debido a que el plano de medidas de mitigacion para la Fase 2 no ha sido presentado por el pro-
motor hasta la expedicion de este informe técnico, se le otorga el plazo de 8 dias término. contados
a partir de la promulgacion del presente informe, para que el promotor remita a esta Secretaria el
plano de medidas de mitigacion para la Fase 2, mismo que, una vez recibido sera remitido a todas
las entidades involucradas mediante un alcance al presente documento. Al respecto debe indicarse
que, en el presente informe constan todos los detalles y requerimientos de disefio geométrico y de
facilidades para la circulacién vehicular, peatonal y ciclista, mismas que deberan ser incorporados
en el mencionado plano(s).

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De acuerdo a lo expuesto se emite el informe favorable al Estudio de Impacto de Trafico y
a las propuestas de mitigacion relacionadas al Proyecto “Santa Ménica”, mismo que se com-
plementara con el cumplimiento de la observacion sefalada en el numeral anterior. El pro-
yecto debera realizarse, en cuanto se refiere a las medidas de mitigacion de impacto al
trafico, de acuerdo a los planos sellados y sumillados por esta Secretaria, los mismos gue
se adjuntan al presente informe.

La implementacion de tales medidas de mitigacion correra a costo del promotor del pro-
yecto, de acuerdo con la carta de compromiso suscrita por la responsable del mismo y en-
tregada a esta Secretaria. La ejecucion de las medidas que corresponden a la sefializacion
de trafico y ciclovias, semaforizacion y reformas geométricas, deberan coordinarse con la
EPMMOP.

Cabe aclarar que, de acuerdo con las determinaciones establecidas en la Mesa Técnica
PUAE, en sesion extraordinaria del dia martes 23 de abril de 2019, el suelo que sera cedido
por el promotor del proyecto para la construccion del Escalon Lumbisi que sera realizado
por la EPMMOP, correspondera al tramo comprendido entre la interseccion del Escalon con
las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y la interseccion con la calle San Fco. de Pinsha
inclusive.

La Administracion Tumbaco y la Direccion Metropolitana de Inspeccion, deben considerar
que el informe favorable de la Secretaria de Movilidad sobre el Proyecto “Santa Monica”,
implica el cumplimiento de la ejecucién de las medidas de mitigacion y, por tanto, éstas se
convierten en condicion obligatoria para que la Direccion Metropolitana de Inspeccion emita
el Informe Final de Control.

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, numero y ubicacion de parqueaderos, ancho de
vias internas, curvas de retornos, rampas, seguridades contra incendios, efc., la Adminis-
tracion Zonal Tumbaco autorizara el proyecto siempre que este cumpla con las normativas
vigentes,

Revisado por: Arq. Marcelo Nérvaez Padilla

Aprobado por: Ing. Alfredo Ledén Banderas
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De nuestras consideraciones:

Como es de su conocimiento, el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Moénica se
encuentra en tramite en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, previo a su conocimiento
y aprobacién por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

En base al Estudio de Impacto de Trafico presentado, se han determinado Medidas de Mitigacién
necesarias para reducir el mismo dentro del sector de desarrollo de nuestro proyecto, por lo que,
en mi calidad de promotor del PUAE Santa Monica, me comprometo irrevocablemente a
implementar las siguientes:

1.

1.1.

1.2.

MEDIDAS DE MITIGACION

No obstante que el proyecto genera impactos al trafico se ha determinado que estos se han
mitigado por las medidas adoptadas en el diseno del provecto, las cuales se indican a
continuacion:

En Fase 1

Coordinar con la EPMMOP el disefio vial del Escalén Lumbisi en donde el proyecto requiere
la modificacion de su trazado original, frente al proyecto, a costo del promotor.

Rebajamientos de aceras en las esquinas, entradas y salidas vehiculares en todas las
intersecciones del proyecto, para facilitar la circulacién peatonal de forma continua,
fomentando la movilidad no motorizada.

Ampliacién de la calle Alfonso Lamina en el lado noroccidental del proyecto a dos carriles
por sentido entre el nuevo facilitador de transito y el ingreso y salida de vehiculos del
proyecto, cuyo detalle se puede observar en el plano de medidas de mitigacion.

Implementar tres bahias de paradas de bus, dos hacia la calle Alfonso Lamifia (noroccidente)
y otra hacia la misma via a 21 m al norte de la intersecciéon con la calle San Francisco de
Pinsha.

Colocar senalizacion vertical de parada de bus sobre la calle Alfonso Lamifia (lado occidental)
a 54 m de la interseccion con la calle San Francisco de Pinsha.

Implementar tres carriles en la calle Huancavilca, dos carriles sentido este - oeste y un carril
sentido oeste - este.

[mplementar dos cruces peatonales a nivel en las aproximaciones occidental y oriental al
redondel, generandose un refugio para los peatones en las isletas centrales.

Se implementara senalizacion horizontal y vertical, de acuerdo al plano de medidas de
mitigacion adjunto.

En Fase 2

Semaforizar, dotando de todos los elementos que se requieran, conforme la EPMMOP lo
determine, para el adecuado funcionamiento en la siguiente interseccion:
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o El Escalén Lumbisi con las calles Alfonso Lamina y Huancavilea, generando una
interseccion en cruz, incorperando [acilidades para los cruces peatonales y
ciclistas en las cualro aproximaciones, asi como implementar las reformas
geométricas necesarias para el desarrollo de carriles exclusivos de giro izquicrdo
sobre las aproximaciones del Escalon Lumbisi.

o La interseccion del Escalon Lumbisi con la prolongacion de la calle San
Francisco de Pinsha, incorporando un carril de giro izquierdo en la aproximacion
sur — norte desde el Escalon hacia la calle San Francisco de Pinsha, asi como la
facilidad para establecer cruces peatonales seguros y ciclovia.

e Implementar 4 bahias de paradas de bus en el Escalon Lumbisi, dos ubicadas a los dos
lados de la via, aproximadamente a 25 metros al sur de la interseccion con las calles
Alfonso Lamina y Huancavilca y dos ubicadas a los dos lados de la via, aproximadamente
a 24 metros al sur de la interseccion con la calle San Francisco de Pinsha, de 2,50 m de
ancho x 29,00 m de largo.

e Implementar una ciclovia a lo largo del Escalon Lumbisi, en el tramo comprendido entre
interseccion de las calles Alfonso Lamina y Huancavilea y el limite sur del proyecto, como
continuacion de la ciclovia que viene desde la Ruta Viva.

e Se construiran dos bahias de estacionamiento temporal a los costados del Escalon Lumbisi
a 47 m al norte aproximadamente de la interseccion con la calle San Francisco de Pinsha,
con capacidad para albergar a cinco vehiculos livianos con la finalidad de ordenar el
estacionamiento de vehiculos particulares o taxis que dejen o recojan a los usuarios del
proyecto Santa Monica, con las siguientes dimensiones: 2.40 m de ancho y 25 m de largo.

e Se implementara senalizacion horizontal y vertical, dentro del proyecto, y de acuerdo al
plano de medidas de mitigacion adjunto.

Atentamente

Q \ » "—S;—-‘_'_ )
} ‘{‘\ v o el (o el '7\

Ing. Frantisto Torres Mora
Fideicomiso Rojas

Ceédula de ciudadania: 1704447547
Correo electronico: ftorresm56( hotmail.com
Teléfono: 0999213924
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Oficio No. SA- 2018- 2013
DMQ, 15 de abril de 2019
Ref: Oficio #005-SM-2019
GDOC: 2019-018739

Asunto: PUAE SANTA MONICA

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

4

En atencién al oficio No. 005-SM-2019, mediante el cual se adjunta la subsanacién de las observaciones
emitidas al PUAE Santa Mdnica, con la finalidad de que se proceda a la respectiva elaboracién de los

informes técnicos. En virtud de su solicitud, adjunto el informe de criterio técnico ambiental
correspondiente.

Cabe mencionar que en funcién de la coordinacién realizada con los promotores del proyecto, se recepta
mediante correo electronico el dia 11 de abril el certificado de viabilidad técnica ambiental del proyecto
por parte del Ministerio del Ambiente como alcance al expediente ambiental de absolucién de
observaciones del PUAE Santa Ménica.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y estima.

Atentamente, DES "
CL//_\ SCORETARIA DE
UL AARIENT
/ l(rr\‘ ::"f’:".!-'-' *
/ E?s-s.jvu&..- b

Dra. Verdnica Arias

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ nge

Adjunto: Expediente de absolucion de observaciones.

3
_: Elaboracién: Diana Hernandez S.A. 2019/04/15 . i !
Revisién: Mariela Perrone S.A. | 2019/04/15 ‘@
Ruth Elena Ruiz S.A, 2019/04/15
. |_Aprobacién: Sebastian Sandoval S.A. 1%}3@\0( U'./

Péginalde1 L{_g

Rio Coca E6-85 e iIsla Genovesa | 2430588 - 2430572 | www.quito.gob.ec _
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Informe Criterio Técnico Ambiental
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“SANTA MONICA”
Fecha: 12 de abril de 2019

1. ANTECEDENTES

¢ Mediante oficio No. STHV-107-2018 del 9 de enero de 2019, la STHV enviaal Ing.

Francisco Torres Mora del Fideicomiso Rojas, la determinaciéon de la mesa
técnica PUAE respecto del proyecto Santa Mdnica, y adjunta el informe criterio
técnico ambiental del 10 de diciembre de 2018 en el que constan las
observaciones emitidas.

® Se realiza una reunion de trabajo el 16 de enero de 2019, con los promotores
con la finalidad de aclara las dudas a las observaciones emitidas, y se informa
que debido a que el predio interseca con bosques protectores se requiere el

ALCALDIA

pronunciamiento del MAE en referencia a este tema, especificando la .

dependencia y persona a la que se requiere se envie la solicitud.

* Mediante Oficio No. 005-SM-2019 recibido en la Secretaria de Ambiente el 14 de
noviembre de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite la
informacién entregada por los promotores del proyecto para que se proceda a
la respectiva elaboracién de los informes técnicos competentes.

2. REVISION DE SUBSANACIONES AL PUAE SANTA MONICA

Observacion: b,

® En relacidn al proceso de regularizacion ambiental, el proyecto Santa Mdnica
cuenta con dos tipos de regularizacion diferentes (Registro Ambiental y
Certificado Ambiental), se solicita se unifique este criterio incluyendo todas las
actividades que contempla el proyecto, para lo cual deberd solicitar criterio al
Ministerio de Ambiente.

Subsanacidn: Se presenta el oficio No. MAE-DNPCA-2019-0055-0 del 24 de enero del
2019.

Observacion:
Componente 1. Proteccion y restauracion del entorno natural y urbano
* Considerar que existe un certificado de interseccién con el Bosque y Vegetacion
Protectora Flanco Oriental del Pichincha, por lo que es necesario contar con una
/autorizacién del Ministerio del Ambiente para proceder con el proyecto.

p
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Subsanacidn: Se presenta oficio No. MAE-DPAPCH-2019-0492-0 del 11 de abril de 2019
mediante el cual confiere certificado de viabilidad técnica ambiental con
pronunciamiento favorable al proyecto SUIA codigo MAE-RA-2019-406173, en funcién
del siguiente argumento:
= El proyecto interseca con las categorias Zona Agropecuaria y Area Poblada,
segun el Mapa de Cobertura y Uso de la Tierra oficial al afio 2016.
= Segun lo establecido en el Mapa de Vegetacion MAE-2013, el proyecto se
encuentra en una clasificacién de Intervencion.
= El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo DMQ-2016, clasifica el drea de
implementacién del proyecto dentro de una clasificacion Urbano de uso vigente
Multiple.
= En este contexto, establece que la implementacidn del proyecto, no afecta las
funciones establecidas del Bosque y Vegetacidn Protectores Flanco Oriental
Pichincha y Cinturdn Verde de Quito por encontrarse en un area completamente
urbanizada e intervenida.

Observacion:
Componente 2. Uso y eficiencia de Agua
e En relacién a los criterios de eficiencia (ahorro, optimizacién, minimizacidn,

reduccion) de consumo de agua, el proponente indica al ser PUAE Santa Ménica
"(...) laurbanizacién del espacio definido pero no de la edificacién dentro de los
predios, por lo que los futuros usuarios de cada lote deberan regirse a la
normativa ambiental vigente y buenas practicas propuestas en el Reglamento
Interno propuesto, para la aplicacién medidas eficientes de consumo de agua
potable (...)".
Es importante se viabilice lo planteado en este punto de manera que permita
que los criterios de ahorro, optimizacién, minimizacién y reduccién en el
consumo de agua, sean aplicados en todas las etapas del proyecto, por otro lado
se deberia contar con la base del reglamento propuesto para que sea parte de la
ordenanza de este PUAE .

e El proponente realiza un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua sin embargo su cumplimiento estd sujeto al cumplimiento de un
Reglamento Interno, se requiere que conste como parte de la ordenanza el
Reglamento en mencidn con las estrategias para su cumplimiento.

Subsanacién: Se presenta un Manual de Buenas Practicas Ambientales como parte
integrante del expediente, el mismo que debera constar como parte integrante de la

Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacién:
Componente 3. Material, Energia y Confort

e Serequiere incorporar una descripcion de las condiciones climaticas del lugar de
implantacién del proyecto y de su entorno.

3
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* Se debe mencionar y quedar estipulado en la ordenanza las condiciones del
disefio de las construcciones, contemplando sistemas de ventilaciéon e
iluminacion natural, humedad y acondicionamiento climético.

e Se menciona que serd de responsabilidad del usuario final de cada uno de los
lotes el uso de fuentes de energia alternativa renovable, sin embargo debe
quedar en la ordenanza como una obligacion las condiciones y requerimientos
constructivos considerando estas alternativas.

* Al igual que el numeral anterior se menciona que sera responsabilidad del
usuario final el uso de materiales que promuevan el aislamiento térmico, es
indispensable que en la ordenanza conste las condiciciones y requerimientos
constructivos en relacion a los materiales de construccion los mismos que
deberan promover el uso de materiales de origen de procesos ecoldgicos,
reciclados y/o reutilizables en lo posible adquiridos localmente.

* Se menciona que se promovera por medio de un "reglamento interno futuro del
proyecto”el adecuado manejo de fachadas, letreros, iluminacién y materiales,
con el fin de minimizar el impacto visual de las dreas comerciales con la- - § b
homologacién y armonia visual del proyecto. Se requiere que el mencionado RS
reglamento sea incorporado como parte del contenido de la ordenanza con la
finalidad de que sea de obligatorio cumpliento.

Subsanacién: Se complementa la informacién y se presenta un Manual de Buenas
Practicas Ambientales como parte integrante del expediente, el mismo que debera
constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE correspondiente.

Observacion:
Componente 4. Residuos Sdlidos
* Se menciona que para la construccién de cada predio, el adecuado manejo de
. residuos sera responsabilidad del constructor y usuario final, sobre la base del
reglamento interno de la urbanizacién. Se requiere que el reglamento interno de
la urbanizacion sea incluido en la ordenanza y mencione que se cumplira con lo
estipulado en la Ord. 332

* Serequiere se incorpore la responsabilidad de adquirir los tres contenedores de
1100 It con toma para lifter de acuerdo a lo solicitado por la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo.

Subsanacién: Se compromete a la responsabilidad de la adquisicidn de los contenedores
recomendados por la empresa EMASEO EP, se complementa la informacién y se
presenta un Manual de Buenas Practicas Ambientales como parte integrante del
expediente, el mismo que debera constar como parte integrante de la Ordenanza PUAE
correspondiente.

(%
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3. CONCLUSIONES

De acuerdo al analisis que antecede, el promotor del Proyecto Santa Ménica, ha subsanado las
observaciones emitidas en el informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-2018-
5203 del 10 de diciembre de 2018, por lo que se emite el criterio técnico favorahle de la
Secretaria de Ambiente. En este sentido, se solicita acoger de manera obligatoria las
recomendaciones y compromisos planteados,

Miembros de la Mesa Interna de Revisidn PUAE

Dallshaanl

Ruth Elena Ruiz Santiago Andrade

Marjela Perrone Diana Herndndez

Elena Vivanco

Gustavo Mosquera nuel Serrano

ALCALDIA
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONIGA DE CUMBAYA

O+ [T
Oficio # 005-SM-2019 M { LL \[

Quito, 5 de Febrero de 2.019 54 (K Wlﬁq%&%%ﬁo e v -
Doctora
Verénica Arias ~ Al
SECRETARIA DE AMBIENTE ﬂf\’;é]ENTE ‘AUMCIP:D{ELGISTR!T_UME‘;RQPO_{I'-’,’.NC DE QUTO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITJ) Gt CUICRL R RN
PrGeRniG: &) FOLITICA o Qe 020 20, o 191

%“j'aé'ﬁig Adnnesm ] Al RECIBIDG POR: ,a!/_'f_“_"?_____,__h_“_”_,'_‘_'___
; ) REVISAR Ll FseeakaR caservaciones: < Hehs. 1 ﬁé‘f&.&:‘:’ .........
De nuestras consideraciones; [ iwFoRuaR COr TESTACION
: £ DA TRAMITE 17 OTRO. AR,

reone B\ ERBLA014..

El Fideicomiso Rojas es proi?fé‘tano“"ée%?"predm""N”‘r-l289113, ubicado en la
parroquia Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha,
terreno dentro del cual, en coordinacion con el Municipio de Quito, nos _
encontramos desarroliando el Proyecto Urbanistico Arquitecténico ESpCCl&L..
(PUAE) Santa Ménica de Cumbaya.

Medlante oficio No. STHV-00107-2018 de 9 de Enero de 2.019, el Arq. Jacobd .77 ....|
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, en su calidad de Presidente . ../ .
de la Mesa Técnica de PUAE, nos comunica que este 6rgano ha determinado la o
VIABILIDAD con observaciones de nuestro proyecto, estando autorizados a =
continuar con el tramite del mismo una vez cumplidos todos los requisitos
estipulados en el Art. 14, Etapa III de la resolucién STHV-12-2017, modificada
mediante resolucion STHV-17-2018.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 14, acapite correspondiente a
Requisitos para la Etapa I, literal b), debemos progceder a obtener el “Informe com -
el Criterio Técnico Favorable de la Secretaria de Ambiente”. ‘
¥ :
Anexo a la comunicacion del Arq. Herdoiza, consta el Informe Técnico N°. SA+ . |
2018-5203, que contiene el analisis y observaciones realizadas por la Secretaria

de Ambiente en relacién a la presentaciéon de nuestro proyecto a la Mesa Técnica. 2]

Con el fin de completar dicho analisis por parte de la Secretaria de Ambiente a su
cargo, adjunto se servird encontrar el Expediente de Requerimientos Ambientales
- Proyecto Santa Ménica de Cumbaya, realizado por la empresa Terrambiente Cia.
Ltda., dentro del cual se han subsanado todas las observaciones planteadas en
su comunicacion.

Ty ot (O | [P e )

Por lo anteriormente expuesto, solicito a Ud. se sirva disponer la revisién y analisis |
del estudio antes mencionado, a fin de que se nos extienda, de asi creerlo
faertinente_, el Informe con €l Criterio Técnico Favorable de la Secretariade |
Ambiente” para el Proyecto Santa Ménica.

En el parrafo final del mismo Art. 14 de la resolucién STHV-17-2018, Se mclma
que “Las entidades municipales responsables de emitir los informes Drewstos en
esta etapa tendran, para tal cfecto, un plazo de 15 dias contados a partir de la
entrega completa de la documentacion o expediente a c:argo del promo’tm"’ = m;é

¢ uad 50N

ANV IS ‘ 77T o



FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Seguro de la atencién que se servird dispensar al presente, anticipamos nuestros
agradecimientos y reiteramos los sentimientos de nuestra mas alta consideracion.

Atentamente

Pl N

Ing. Frz[r?sco) Torres Mora

Fideicomiso Rojas

O YAMO‘-;-G-G I:o.m«. D

Cédula de ciudadania: 1704447547
Correo electrénico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

Adj.: Expediente Requerimientos Ambientales — Proyecto Santa Ménica de
Cumbaya.
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Quito, 12 diciembre del 2017.

Sefiores

Autoridades y Funcionarios

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Presente. -

De mis consideraciones. -

Pedro Xavier Ortiz Reinoso, en mi condicion de Representante Legalfle la compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos Y fideicomisos Mercantiles, a su vez fiduciaria y representante legal
del Fideicomiso Rojas (fideicomiso de administracién y tenencia que no ejerce actividad
econdmica, debidamente constituido bajo el amparo de Ia Ley, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonsa Freire Zapata, el 12 de
enero de 2011; y, que fuera reformado mediante escritura publica otorgada ante el Notario
_‘.{ Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 1 de marzo del 2011, en virtud dei
cumplimiento de la instruccidn fiduciaria constante en el numeral 8.7 de la cldusula octava del
contrato de constitucion del mentado fideicomiso, la cual reza textualmente: 8.7.- Suscribir los
documentos necesarios para obtener la declaratoria de propiedad horizontal, particién o
urbanizacién del INMUEBLE u obtener los permisos o licencias necesarios para realizar
construcciones, adecuaciones o mejoras sobre el mismo, de acuerdo con las instrucciones,
términos y condiciones que deberan ser estipulados por escrito por el BENEFICIARIO, y habiendo
recibido por parte de los beneficiarios actuales, la instruccién correspondiente, respecto de la
finalidad que buscan obtener en el inmueble aportado al Fideicomiso Rojas, identificado como
Lote DOS (2) de la parroquia Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, resultante del fraccionamiento del antes denominado Lote UNO (1), ante Ustedes me
permito indicar que el Ing. Ivdn Francisco Torres Mora, con cédula de ciudadania nimero
1704447547, queda expresamente acreditado para proceder a realizar el seguimiento, gestiones
y tramites necesarios ante las Autoridades, Funcionarios y Empleados de las distintas
dependencias y Empresas Ptblicas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, hasta la
expedicién de la Ordenanza Especial que normard el desarrollo del Proyecto Urbano
Arquitectonico Especial de este Inmueble. :

~ Porlo tanto, el Ing. Ivén Francisco Torres Mora podra suscribir a nombre del FIDEICOMISO ROJAS
cualguier comunicacion, escrito o documento que sea necesario, buscando exclusivamente
conseguir el mentado objeto.

p. FIDEICOMISO ROJAS
Fiducia S.A. Administradora de Fondos
Y Fideicomisos Mercantiles NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUITO

Canlorme: fo dispresto ppr et Al 1 pomeral § de b LeyiNobed, doy
fe que e documento e ef . lojats) aotecdde. es FIEL

| \ I, R csrmn[g%gi_fmg ihe 4 Jara esie electo y aco
- —, = Pre— s T Tl inlerpsatio. ] /
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e - QUHO, 8. czzens o]
s Pedro Ortiz Reinoso

REPRESENTANTE LEGAL ’ Siadzl
|
-C.C. 1706773304 ) . T
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REQUERIMIENTOS AMBIENTALES
| PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO |
|  ESPECIAL (PUAE) SANTA MONICA |
CUMBAYA, DMQ
Febrero, 2019
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ﬁ?oyecto Urbano Santa Ménica Proyecto Urbanistico
y Arquitecténico Especial (PUAE)

Introduccién

El Proyecto Urbano Arqmtectomco Especial (PUAE) Santa Monica presentado por el
Fidecomiso Rojas, se desarrollara en el predio nimero 1289113, ubicado en la parroquia
Cumbaya, sector San Francisco de Pinsha, del Distrito Metropolitano de Quito, con una
extension total de 12,72 Ha.

El propdsito de implantacion del proyecto comprende el disefio, construccidn, promocion y
venta de lotes que consoliden el desarrollo urbanistico en Santa Monica. El disefio
urbanistico se concentra en diferentes tipos de uso y ocupacion del suelo comprendido en
Residencial Urbano 1 (A 602-50) en la zona oriental del proyecto; Multiple (A 1006-40) y
Maltiple (A 1005-40) en la zona occidental, donde se plantean multifamiliares, servicios y
tomercios, de acuerdo con lo proyectado por el Municipio de Quito, fortaleciendo la
centralidad de Cumbaya.

Por lo expuesto es imprescindible remarcar que el Promotor no desarrollard ningin
proyecto de edificacién dentro del mismo; las edificaciones se ejecutaran bajo
responsabilidad de los futuros compradores v propietarios de cada uno de los nuevos
predios individuales.

Con el fin de que el PUAE Santa Monica sea desarrollado dentro de los lineamientos de
sostenibilidad ambiental, y para convertirse en modelo a seguir de futuros proyectos, el
presente documento, ademas de las propuestas ambientales a las cuales el promotor se
compromete, incluye un manual de buenas practicas ambientales a ser aplicadas, por el
promator, constructor o usuario final de cada predio. Este manual serd parte del capitulo
ambiental de la Ordenanza Especial del PUAE Santa Monica, para su cumplimiento por
parte de los ejecutores y usuarios.

Como parte de la viabilidad técnica, mediante oficio N° SA-DPN-UAP-2018-1266 del 04 de
abril del 2018, la Secretaria de Amb1ente del DQM, concluye que el predio no intersecta
con el Sub51stema Metropolitano de Areas Protegidas (SMANP), sin embargo se informa que
intersecta con el Bosque y Vegetacion Protectores en el DQM, el mismo que es
administrado por la Direccion de Ambiente de Pichincha.

Considerando lo expuesto por medio del certificado de interseccion emitido por medio de
oficio MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2016-219752 del 19 de octubre de 2016, se constata que
intersecta con Bosques protectores, FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y CINTURON VERDE
DE QUITO.

Se debe considerar que en el Articulo 26.- del Libro VI del TEXTO UNIFICADO DE
LEGISLACION SECUNDARIA DE MEDIO AMBIENTE, indica que todos los proyectos, obras o
actividades que intersequen con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP), Bosques y
Vegetacién Protectores (BVP), Patrimonio Forestal del Estado (PFE), seran de manejo
exclusivo de la Autoridad Ambiental Nacional y se sujetaran al proceso de regularizacion
respectivo, previo al pronunciamiento de la Subsecretaria de Patnmomo Nat'ural /
unidades de patrimonio de las Direcciones Provinciales del Ambiente. 7 =t DAY w&
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Por lo expuesto se ingreso el Informe Técnico de las condiciones ambientales en las que se
encuentra el predio con el fin de que el Ministeric de Ambiente (MAE) genere la
factibilidad técnica para la ejecucion del proyecto. (Oficio, Informe Técnico y
Pronunciamiento, en ANEXOS).
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Proyecto Urbano Santa Ménica Proyecto Urbanistico

Arquitectonico Especial (PUAE)

Como respuesta a nuestra gestion el Ministerio de Ambiente, mediamte oficio No. MAE-

DNPCA-2019-005-0, de fecha del 24 de enero de 2019, indica que el proyecto Santa Momc?:
“deberd ser regularizado bajo la siguiente actividad:

Descripcién de la actividad: CONSTRUCCION Y OPERACION DE SISTEMAS
INTEGRADOS DE ALCANTARILLADO SANITARIO, PLUVIAL O COMBINADO ( NO
INCLUYE PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RES.'DUALES)

Correspondiente a: REGISTRO AMBIENTAL

Tiempo de emision: INMEDIATO

Costo del tramite: 180.00 dolares (Tiene un costo adicional si tiene remocién de
cobertura vegetal nativa)”.

Y concluye, “Es importante indicar que esta actividad se encuentra sujeta a la ejecucién
de un Proceso de Participacién Ciudadana para la Obtencién de la Autorizacién
Administrativa Ambiental, para proyectos, obras o actividades de Impacto Bajo; constanté
en el Acuerdo Ministerial No. 109 de 02 de octubre de 2018.”

Bajo estos para’metros el Fideicomiso Rojas estd en proceso de Regularizacién Ambiental

para la ejecucion del PUAE Santa Monica, incluyendo el proceso de participacion
ciudadana pertinente.
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“1. PROTECCION Y RESTAURACION DEL ENTORNO NATURAL Y URBANO

g[ proyecto urbano arquitecténico Santa Monica contempla el desarrollo de una
urbanizacion abierta en 12,72 ha que contribitye a complementar la integralidad
urbanistica del sector Sur de la Parroquia de Cumbaya.

lLa Figura 1, presenta el entorno natural y desarrollo urbanistico actual de la parroquia
Cumbaya, el mismo que no mantiene una homogeneidad e integralidad con el paisaje que
lo rodea ni con los nuevos ejes de movilidad. Es importante mencionar que la presencia de
la Ruta Viva al norte del proyecto, fomenta un acelerado desarrollo urbanistico de la zona.

Figura 1: Mapa de Proyecto Santa Ménica y Proyectos de Desarrollo Urbano

Fuente: Fideicomiso Rejas, 2018.

El proyecto Santa Mdnica colinda con la actual via a Lumbisi (Alfonso Lamifia) v la calle
Huancavilca al norte, la urbanizacién INECEL al oriente, PUAE Rojas de la familia Andrade
al Sur y varias urbanizaciones al occidente. Cabe destacar que en su parte Norte es
colindante con los Proyectos Urbano Arquitectonico Especiales (PUAE) San Patricio y
Parque Inmobiliario y al sur con el PUAE Rojas.

La implantacion del proyecto propone tres tipos de uso del suelo:
Residencial Urbano 1 (A 602-50)) al oriente;

Maltiple (A 1005-40) en su parte occidental (mediana densidad); v,
Mdltiple (A 1006-40) en su parte central-occidental (vivienda, comercios y servicios).
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La figura 2, presenta la propuesta de uso de suelo y nimero de pisos maximos planificados
dent_ro del PpAE. Se debe destacar que las areas verdes, comunales, vias internas y de
servicios seran desarrolladas durante la construccion del proyecto por el Fideicomiso
Rojas.

v

Figura 2: Implantacién del Proyecto Santa Monica Diferenciado

i

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018. L

El presente proyecto no incluye la edificacién dentro de los predios, actividades que seran
realizadas por cada uno de los nuevos propietarios, que estaran conforme al uso y
ocupacion del suelo seglin las medidas urbanisticas, ambientales y de construccion.

1.1 Caracterizacién ecosistémica y agro productiva del entorno de
implantacién del proyecto.

1.1.1 Caracterizacion Ecosistémica

El sitio de implantacion posee clima montano seco (fuente: Atlas Ambiental interactivo,
Secretaria de Ambiente 2016) caracterizado por tener precipitaciones promedio
multianual de 1.022 mm de agua lluvia, con temperaturas promedio de 15°C, siendo los
.meses secos junio, julio, agosto y septiembre.,

Conforme al mapa de cobertura vegetal con enfoque productivo desarrollado por la
Secretaria de Ambiente, identifica que el sitio de implantacién del proyecto se encuentra
en una zona antropogénica, caracterizada por poseer cobertura de pastos, arbustos secos
y areas edificadas.

i\
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| f}gura 3: Mapa de Cobertura Vegetal del drea del proyecto Santa Monica
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Fuente: Atlas
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Ambiente 2016.

~ Esta informacion fue confirmada durante las visitas de campo (Foto 1 y Foto 2), las mismas
que presentan al area del proyecto como una zona que ha perdido su cobertura vegetal
original, y que ha sido reemplazada principalmente por pastos y viviendas.

Foto 1

La =zona se encuentra
alterada por la presencia
humana, la existencia de
presion urbana, caminos,
potreros.

Fuente: Terrambiente. Trabajo
de Campo.
Septiembre, 2018.

Foto 2

El area del proyecto se
caracteriza por ser una
zona de pastes, con
urbanizaciones
colindantes.

Fuente: Terrambiente,
Trabajo de Campo. Julio,
2018.

Es importante destacar que el sitio ha sido alterado su cobertura nativa por mas de 50
afos. A continuacion se presenta una serie de fotografias aéreas e imagenes de satélite del
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sitio de implantacion (Figura 4a, b, ¢, d, e y f), que permite evidenciar que el sitio se
‘mantiene como una zona de pastos en los Ultimos 50 anos. Ademas, se puede apreciar que
el sitio de implantacion durante los (ltimos 30 anos incrementod su desarrollo urbano.

Figura 4: Comparacioén temporal de cobertura vegetal del drea de Santa
Monica

~a) Santa Ménica: 1961. De la fotografia aérea aqui presentada es claro que la zona
del proyecto carece de bosques naturales, plantaciones forestales o vegetacion
arborea relevante, a excepcion posiblemente en sus quebradas. El dreay su uso son
primordialmente para agricultura y pastizales. La zona no posee desarrolio urbano
visible. Fotografia Aérea de Agosto de 1961. Fuente IGM Ecuador.

b) Santa Modnica: 1996. Se evidencia que para este ano la zona ya ha iniciado un
proceso de desarrollo urbano agresivo. En los alrededores del terreno de Santa
Ménica es claro el desarrollo de las zonas de INECEL (oriente), Lumbisi (Sur), y
urbanizaciones privadas menores en su parte norte y occidental. Fotografia Aérea
de Agosto de 1996, Fuente IGM Ecuador.
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e c) Santa Ménica: 2003. La imagen satelital presenta un desarrollo mas pausado pero
S permanente del area urbana, especialmente en la zona de INECEL. Imagen de
Google Earth, Abril de 2003.
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d) Santa Ménica: 2007, Una mayor presion urbana es evidente en las zonas de Lumbisi
e INECEL. EL area comienza a presentar una mayor densidad de viviendas. La
actividad agricola ocasional ha sido reemplazada por la urbanizacién de los terrenos.
Imagen Google Earth de Junio de 2007.
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e) Santa Monica: 2012. Las areas previamente desarrolladas ya presentan una
densidad urbana considerable. Imagen Google Earth de Junio de 2012

f) Santa Ménica: 2018. Actualmente el area posee una presion urbana dada por el
requerimiento de servicios para las zonas previamente desarrolladas, asi como la
creacion de nuevas areas de desarrollo, la presencia de planteles educativos de
importancia, la creacion de la Ruta Viva y en general el crecimiento poblacional de
valle de Cumbaya, Tumbaco, Puembo (con el nuevo aeropuerto) y zonas aledanas.
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Con relacion a los sistemas ecoldgicos del DMQ se ha considerado que la zona de estudio
comprende a un ecosistema arbustal montano de los Andes del Norte, seglin el mapa del
Atlas Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito (2009). Segliin el nuevo Sistema de
Clasificacion de Ecosistemas de Ecuador el area se ubica en el Bosque Siempreverde
montano del norte y centro de la cordillera oriental de los Andes (MAE, 2012).

Figura 5: Sistema de Clasificacion Ecologica DMQ 2010

Mapa potencial Mapa remanente
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Fuente: Ecosistemas del Ecuador, Ministerio de Ambiente 2012.

Sin embargo, la clasificacion ecolégica que comprende a esta region de acuerdo a
Holdridge (Canadas 1983) es bosque himedo Montano Bajo {(bh MB), y segun la clasificacion
de Sierra et al 1999 el tipo de bosque corresponde a la formacion denominada: matorral
himedo montano y matorral seco montano. Se ubica en el piso zoografico Templado
Occidental (Albuja, 2011), y segin el nuevo Sistema de Clasificacion de Ecosistemas de
Ecuador el area se ubica en el Bosque Siempreverde montano del norte y centro de la
cordillera oriental de los Andes (MAE, 2012)

De acuerdo a los mapas del Atlas Ambiental interactivo (2016)
(http: / /geocentro.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index), el area no posee una
clasificacion de ecosistema debido a la pérdida de cobertura vegetal original y a la presion
de desarrollo urbano. La inspeccién al area del proyecto Santa Moénica verifica esta
informacion (foto 1y 2), ya que el area corresponde a una zona de pastos principalmente.
En el sitio del proyecto no se observa remanentes de bosques naturales o cultivados.

Con relacién a su geomorfologia, el proyecto Santa Mdénica se ubica en una zona plana (foto
3), de tipo mesas muy disectadas, con una leve pendiente hacia el oriente (foto 4). Desde
el sitio se puede observar areas de colinas alargadas en su parte occidental. Los suelos son
limo arenosos con capas de cangagua endurecida en sus estratos inferiores caracteristico
del valle de Tumbaco.

10
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Foto 3

Vista hacia el sur del proyecto.

El drea corresponde a una zona plana
con una leve pendiente hacia el
oriente.

Fuente: Terrambiente. Trabajo de
Campo. Julie, 2018.

Con respecto a su sistema hidrografico, en el sitio de implantacion se observa la presencia
de quebradas de 5 a 40 m de profundidad ubicadas en su parte norte conocida como Auqui
Chico y al sur del area la quebrada conocida como Jatico, las mismas que encuentran
aproximadamente a mas de 30 y 120 m del proyecto respectivamente, sin que ninguna de
ellas colinde con el predio.

|
3 i

1.1.2 Caracterizacion Agro Productiva

Actualmente el area del proyecto Santa Mdnica no es agro-productiva. Durante las visitas
de campo y los analisis multi-temporales tomadas mediante imagenes satelitales para los
ultimos 50 afios, no se evidencia el uso del terreno para produccién agricola o pecuaria.

Conforme al Atlas del DMQ (2008 y 2016) los tipos de vegetacidn que predominan son
netamente pastizales intercalados con matorrales himedos que se distribuyen en las
quebradas Jatico y Auqui Chico. El sitio del proyecto se observa que el area corresponde a
pastos con presencia escasa de arbustos. No se identifican cultivos de ciclo corto en el
sitio.

1.2 Analisis de afectacion del sitio de implantacién del proyecto en
. relacion a los ecosistemas naturales, asi como de su
conectividad. :

1.2.1Nivel de Afectacién del Sitio de Implantacién del Proyecto en
relacion al estado de conservacién de ecosistemas naturales

En general, el entorno del proyecto Santa Monica presenta un alto nivel de intervencién,
donde la vegetacion natural del area ha sido reemplazada por zonas urbanas y de pastos.
Por lo tanto, no existen ecosistemas naturales presentes en el area del proyecto de Santa
Ménica.

Asi, los Unicos remanentes de vegetacion arbustiva se encuentran en zonas de quebradas
de dificil acceso y fuera del area directa del proyecto. Estas zonas se encuentran
o altamente afectadas por la presencia de especies introducidas de flora y fauna, asi como el

inadecuado manejo de desechos sélidos y liquidos, lo cual ha dado como resultado también

la proliferacién de vectores nocivos para la salud.
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Es evidente la alta presion de desarrollo urbano ya existente en la parte oriental y
occidental del sitio de Santa Mdnica, mientras que al norte y sur existen proyectos de
desarrollo urbano de media a alta densidad.

1.2.2 Conectividad o aislamiento frente al desarrollo urbano

El proyecto presenta una alta conectividad al desarrollo urbano, conectividad que se
evidencia a sus cuatro lados:

 Norte: Ruta Viva, Proyecto Urbanistico San Patricio, Proyecto Urbanistico
Parque Inmobiliario y vias de conexion a zonas de desarrollo urbano y
servicios. Presencia de Colegio Spellman, Colegio Aleman y varias
urbanizaciones.

e Este: Zona urbano residencial La Primavera, urbanizacion INECEL de densidad
poblacional importante.

o Sur: Directamente con el PUAE Rojas de la Familia Andrade (en proceso) y a
continuacion la zona urbano residencial Lumbisi de densidad poblacional
importante,

e Qeste: Urbanizacién Conjunto El Colibri, Conjunto Castell Garden, Conjunto
Capri, Conjunto Via Alcantara, Conjunto Toscana, Conjunto Tangara, Conjunto
Santa Elena, Conjunto Los Almendros, Conjunto Parques de Andalucia, y vias
de conexidn a zonas de desarrollo urbano y servicios.

.

Como se observa, el proyecto presenta una alta conectividad frente al desarrollo urbano
de la zona.

1.2.3 Conectividad Ecosistémica

En el sector del proyecto Santa Monica, historicamente el uso y ocupacién se caracteriza
por la presencia de pastos y desarrollo urbanistico; sin embargo, existen quebradas como
zonas de relevancia ecosistemica, las mismas podran encontrar una conectividad con el

proyecto. Para esto la implantacién del proyecto incorporara disefnos de espacio publico

como boulevard, plazas y aceras revegetadas que permitiran mejorar su conectividad.

Las areas verdes se caracterizaran por contener vegetacion arbustiva y arbdrea nativa o
emblematica (ver Plan de Revegetacion) que provocara generar refugios de vida silvestre
para la zona, especialmente en lo que respecta a aves y anfibios. Para esto el disefio del
proyecto utilizara en lo posible plantas y arboles endémicos, emblematicos, ornamentales
y frutales, asi como la utilizacion de geoformas que permitan la captacion natural del agua
lluvia fomentando su atrapamiento, la filtracion y humidificacién natural de los suelos, y
asi lograr la potenciacion ecoldgica del proyecto.

La siguiente figura presenta la conectividad ecosistémica propuesta:

12
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"

Figura 6: Conexion dreas verdes, plazas y quebradas

" PUAE
ROJAS j

Fuente: Fideicomiso Rojs, 2018.

Es importante indicar que las quebradas Auqui Chico y Jatico no se encuentran dentro
la quebrada Auqui (parte nortej:
de proyecto), la conectividad ecosistémica del proyecto busca incorporar a la mismas" %
con el fin de crear una zona de amortiguamiento y promover la conectividad: "%

del proyecto, pero por su cercania, especialmente con

ecosistémica.

L=

Asi, la conectividad ecosistémica, de acuerdo a la figura anterior, posee los siguientes

componentes principales:

Conectividad a quebradas:
» Conexién longitudinal perimetral, cuyo perimetro verde busca establecer la
conectividad entre la Quebrada Auqui Chico (al norte), y la Quebrada Jatico
(al sur) que se encuentra fuera del area de influencia del PUAE Santa Moénica,

sobre la base de continuidad de los futuros proyectos que se daran en el area -

(ej. PUAE Rojas).

» Conexién longitudinal Norte-Sur de Boulevard, en mayor escala que el
anterior, su arborizacién, zonas verdes y revegetacion dara continuidad con los
PUAE San Patricio, Parque Inmobiliario y PUAE Rojas.

13
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Arquitecténico Especial (PUAE)

» Conexién transversal al Sistema de plazas en zonas occidental y oriental,
que permitiran una conexion con la red verde urbana de la urbanizacion y el
boulevard. Se potencia la conectividad por medio de aceras verdes
revegetadas y la creacion de areas verdes transversales (con 4 m de ancho)
Oriente-Occidente para la conexion de las plazas programadas en el PUAE.

Es importante mencionar que las conexiones de cobertura vegetal longitudinales
logran complementarse con los corredores de conexion ecologica propuestos por los
PUAE San Patricio, Parque Inmobiliario y PUAE Rojas (Familia Andrade).

1.3 Propuesta de acciones de manejo ambiental de las afectaciones

{

causados al entorno natural por el proyecto
La afectacion a sitios naturales por el proyecto de Urbanizacion Santa Monica es nula,

debido a la ausencia de los mismos dentro del area y zonas de influencia directa.

Santa Monica, dentro de sus criterios de disefio y en blisqueda de crear un area
urbana en armonia con el ambiente, propone acciones de optimizacion del disefio de
construccion para la minimizacion de impactos y mejora ambiental al proyecto:

1.3.1 Conservacién, proteccién y/o compensacién de zonas arbéreas

dentro del proyecto

Las caracteristicas del disefio urbanistico permitiran la creacion de zonas verdes,
boulevard y superficies permeables. El plan masa del proyecto Figura 7, identifica
areas verdes las cuales estan compuestas principalmente por el boulevard, plaza,
parque, areas verdes perimetrales que actlan como corredores ecosistemicos,
jardineras en veredas y parterres que permitiran incrementar el coeficiente de
permeabilidad de superficie.

Figura 7: Zonas Verdes del proyecto Santa Monica

PUAE
SAN PATRICIO

|

PUAE ROJAS
Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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De igual manera, esta accion buscara una regeneracion paisajistica del area como:
e Boulevard Lumbisi que atraviesa a todo el proyecto.
e Plaza y Parque (Piblicas): Plaza Occidental y Parque Oriental, ubicadas dentro
del proyecto.
¢ Red verde interna y perimetral en los bordes occidental y norte del proyecto.

Figura 8: Zonas Verdes Municipales del proyecto Santa Ménica

__________ P]r

-
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- SUB TOTAL[ 4.720,09

SUB-TOTAL| 1.598,48
TOTAL 13.537,70
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
El proyecto Santa Modnica contempla un total de 14,24% destinado a éareas verdes
municipales, lo que supera el porcentaje minimo requerido. Asimismo el proyecto destina
2.900.08 m2, para Equipamiento Municipal representado en un 3.05%.

Fa Arcontinuacion, un plano y corte de la propuesta para los espacios verdes lineales a lo
largo de la via principal del proyecto Santa Monica figura 9, el Boulevard Lumbisi, donde se
puede observar los espacios verdes, plazas, zonas peatonales, ciclo vias, materiales
permeables a utilizarse, entre otros.

Figura 9: Corte de Boulevard Lumbisi
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Fuente: Fideicomisc Rojas, 2018.

La plaza y parque propuestos para el proyecto, ubicadas en su parte occidental y oriental
respectivamente, combina la creacion de sombras y piletas para el control de temperatura
ambiente, asi como el uso de areas verdes y materiales permeables. Ver Figuras 10y 11:
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=
1 |

Figura 11. Diseno de Parque Oriental en Urbanizacién Santa Ménica

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018,

La Plaza Occidental y el Parque Oriental, estan planificados para que sirvan como
areas de encuentro social, entretenimiento y relajacién, conjuntamente con la
oportunidad de disfrutar de la naturaleza local. Para esto se prevé la construccion
de: glorietas, canchas, juegos infantiles, piletas, en un &rea que enfatice en
encuentro con la naturaleza y armonia con su entorno, mediante la revegetacion y el
paisaje.

Los promotores se comprometen al diseio del paisajismo y conformacion de las areas
verdes segln la linea base planteada por el Municipio para los PUAES, asi como a
mantener todas las &reas verdes planteadas, a excepcion de las areas
correspondientes al Boulevard Lumbisi, el mismo que sera responsabilidad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El Boulevard se realiza en aceptacion de la disposicién de la Secretaria de Territorio y
Habitat y Vivienda, donde el mismo es una continuidad verde y de recreacion desde la
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Proyecto Urbano Santa Mdnica

Ruta Viva Hasta la Quebrada Jatico, interconectando los PUAES circundantes de
manera funcional y ecoldgica.

1.3.1 Revegetacion de Zonas Verdes, Plaza, Parque y Boulevard

Las areas verdes arriba descritas incorporaran vegetacion iddnea para el area,
conforme al listado especies recomendadas por la Secretaria de Ambiente, el mismo
que fomenta el uso de especies emblematicas, endémicas, frutales y ornamentales
adecuadas para el sector y su zona de vida que proveera alimento y refugio de vida
silvestre.

Entre las especies a ser utilizadas en la forestacion de las areas verdes del proyecto,
se puede indicar a continuacion:

Tabla 1: Especies Propuestas para la Revegetacion del Proyecto Santa Ménica

___ Nombre Cientifico.
Sennaviarum

Acacia Motilén/alcaparro

| Aguacate Persea americana

| Algarrobo quitefio (mimosa) Mimosa quitensis
Aliso Alnusacuminata
Arrayan comun Myrciantheshallii
Arrayan tola (guayabo de Castilla) Myrcianthesleucoxyla
Arupo Blanco Chionanthussp.
Arupo Rosado Chionanthuspubescens
Capuli Prunus serotina
Cedrillo (Ayatocte) Phyllanthussalviifolius
Cedro Cedrela montana
Cholan Tecomastans
Farol Chino Abutilonstriatum
Floripondio Blanco Brugmansiassp.
Guaba Inga insignis
Jacaranda Jacarandd mimosifolia
Lechero rojo Euphorbiacotinifolia
LlinLLlin Sennamultiglandulosa
Magnolia Magnolia grandiflora
Molle Shinus molle
Mora quitena Rubusglaucus

Palma de cera

Ceroxylonandicola H.

Palma de Quito

Parajubaeacocoides

Quishuar Buddlejaincana
Salvia de Quito Salvia quitensis
Sauce Cuencano Salixhumboldtiana

Sauce piramidal (criollo) Salixhumboldtianavar. Pyramidalis
Tocte Juglansneotropica

Yaloman Delostomaintegrifolium
Fuente: Manual Téenico de Arbolado Urbano, Secretaria Ambiental DMQ, 2015.

El listado ha sido desarrollado por el proyecto, revisado y comparado con el Manual
Técnico de Arbolado Urbano, publicado por la Secretaria de Ambiente del Distrito
Metropolitano de Quito (2015) para la verificacion de la idoneidad de la especie. Sin
embargo, el listado no es exclusivo y tampoco limita el tipo de especies a utilizarse
en los procesos de revegetacion, pero si se dara prioridad a las mismas ya que
corresponden a especies endémicas y/o emblematicas, asi como tradicionales para el
area del proyecto. Otras especies seleccionadas integraran criterios ornamentales y
de disefo arquitectonico para el area.
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1.3.2 Mejoramiento del Componente Paisajistico del Proyecto

Como se ha mencionado en puntos anteriores, el area del proyecto Santa Mdnica
posee componentes paisajisticos relevantes tales como; el volcan Ilalé y el cerro El
Auqui como puntos visuales externos de relevancia. Asi, el mejoramiento del
componente paisajistico del proyecto estd compuesto por un componente interno de
mejora de impacto visual en el sitio, figura 12.

Los componentes internos de mejora paisajistica son:

b (L ey e
el LY Tt

RALE

« Creacion de boulevard, plaza, parque y zonas verdes. 3

e Continuidad de zonas verdes con proyecto urbanos adyacentes. -

* Revegetacion y Forestacion de zonas verdes con especies nativas,
emblematicas y de significancia paisajistica.

(e o

Criterios de diseno y distribucion de futuras construcciones para mantener las debidas
fugas visuales para la apreciacion de las fortalezas paisajisticas del proyecto, como se
puede ver a continuacion:

Figura 12: Fugas Visuales del Proyecto Santa Ménica - Paisaje
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1.3.3 Creacion de zonas de atrapamiento (humedales) de agua lluvia y
maximizacion de drea permeable del proyecto.

Santa Monica, dentro de su diseno urbano, incorpora aproximadamente 6,43 ha de
areas verdes con capacidad filtrante. Igualmente, el proyecto utilizard materiales
; permeables lo cual permitira la filtracion natural de las aguas lluvia a los suelos
| manteniendo su humedad y promoviendo su calidad, asi como proteccion de acuiferos
i en la zona. A continuacion, la Tabla 2 presenta las areas permeables segin diferentes
criterios de diseno del proyecto:

Tabla 2: Areas permeables e Impermeables Propuesta

SUPERFICIES PERMEABLES E IMPERMEABLES SANTA MONICA
4 DESCRIPCION AREA PORCENTAJES
' TOTAL PERMEABLE |IMPERMEABLE{
& 1. |AREAS VERDES MUNICIPALES | 13.537,70|  100% 0%|  13.537,70 0,00
2 |EQUIPAMIENTO MUNICIPAL 2.900,08 100% 0%  2.900,08 10,00
3 | ACERAS VERDES CONTINUAS 5.101,32 100% 0% 5.101,32 0,00
- 4 |ACERAS SGLIDAS 3.094,54 50% 50% 1.547,27 1.547,27
5 |VIAS INTERNAS 11.786,31 50% 50% 5.893,16|  5.893,16
6 |LOTES RESIDENCIAL URBANO 1 43.921,05 45% 55%|  19.764,47|  24.156,58|
7 |LOTES MULTIPLE MU 1005-40 1287747 45% 55%| 579486  7.082,61
8 |LOTES MULTIPLE MU 1006-40 21.819,89 45% 55% 9.818,95|  12.000,94
9 |vias PUBLICAS 10.962,94 0% 100% 0,00  10.962,94
10 |AFECTACIONES 1.178,39 0% 100% 0,00 1.178,35
AREAS TOTALES 127.179,69 64.357,81 | 62.821,88

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

& PERMEABLE
= IMPERMEABLE

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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La creacion de zonas hiimedas en las areas verdes del boulevard del proyecto, es la

adecuacion de sistemas de humidificacion de suelos y recarga de aguas subterraneas

mediante el uso de geoformas que permitan el atrapamiento de agua lluvia en las

zonas verdes propuestas para el proyecto. El disefio de estos sistemas fomentara,

especialmente en la época de lluvias, la creacién natural de zonas de atrapamiento

de agua que resultaran en pequefios espejos de agua, filtracion al subsuelo asi como

la humidificacion de suelos colindantes. Se incorporarad al disefio sistemas de
eliminacion de rebose de agua a los sistemas de recoleccién de agua lluvia®
circundantes (ver punto 2.3).

Durante la época seca permitira el almacenamiento de humedad para los suelos y
plantas circundantes. Las figuras 13, 14 y 15 presentan un diseno general del sistema
de humidificacién y recarga de agua y su potencial ubicacién dentro del proyecto:

Figura 13: Sistema Humidificacién de Suelos y Recarga de Agua Subterrdnea

Vegetacién Alia EVaput v

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018,

Este sistema incluye geoformas distribuidas principalmente en las zonas verdes del
boulevard propuestas para el proyecto. La efectividad del sistema sera su ubicacion
perpendicular a la pendiente procurando una interconectividad hidraulica entre las
mismas. La generacion de sombra en sus alrededores sera importante para evitar la
evaporacién del agua recolectada y promover la humidificacion de los suelos.

El sistema incluye un sistema de recoleccién de aguas lluvia proveniente de otras
areas del proyecto para promover la humidificacién de suelos y vegetacion asi como
la recarga de agua subterranea (Ver figura 14) mediante la canalizacién del agua
hacia las geoformas.
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Figura 14: Sistema de Funcionamiento de Geoformas y Conectividad con Aguas
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. Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
El funcionamiento de las geoformas se basa en el uso de la gravedad para el
entrampamiento de agua, por lo que no requiere de componentes o estructuras
P complejas para su adecuado funcionamiento. El mantenimiento de las mismas se
& realizara de manera integral con la limpieza de bordillos, canales de aporte y
desagiies.

Este sistema sirve también como compensacion por las areas cuyo disefio no permite
incorporar superficies permeables.

Figura 15: Ubicacion General de Geoformas

; Fideicomiso Rojas, 2018.

El area no posee una fuente de agua natural publica o propia, por lo que la
recoleccion de agua lluvia mediante el sistema de geoformas, asi como los sistemas
pluviales de recoleccién, seran esenciales para la utilizacion de natural de agua en el
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area del proyecto para la filtracion en la misma en los suelos, y recarga de aguas
subterraneas.

La captacion y cosecha de las aguas lluvias es una inversion muy costosa, para lo cual
las areas verdes contendran especies nativas de bajo mantenimiento y riego que
estaran proximas a los sitios de atrapamiento de agua.

1.4 Propuesta de prevencion, control y respuesta relacionado a las
amenazas naturales

En general, no se identifican riesgos o amanezcas naturales para el area del proyecto
que requieran una propuesta de prevencion, control y respuesta.

De acuerdo al Atlas Ambiental interactivo del DMQ, el drea corresponde a una zona
vulnerabilidad nula en lo que respecta a riesgo por movimientos en masa (figura 16).

Figura 16: Mapa de Riesgo por Movimiento de Masas del drea de Santa Ménica
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retaria de Ambiente. DMQ.

1.4.1 Riesgo de Incendios Forestales

El area no presenta un riesgo de incendios forestales ya que su cobertura corresponde
a pastizales. Existe vegetacion arbustiva en sus perimetros norte y occidental,
mismas que por su ancho y aislamiento no representan un riesgo significante.

De acuerdo al Atlas Ambiental interactivo (DMQ, 2016), la susceptibilidad a incendios
forestales del sitio del proyecto es media a baja.

23

Y;J.-T'

2\

i



4

Proyecto Urbano Santa Ménica Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE)

Figura 17: Mapa de Susceptrblhdad a Incendio Foresta!
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Fuente: Atlas Ambiental interactivo, Secretarfa de Ambiente DMQ, 2016.

1.4.2 Inundacion

El area del proyecto presenta una zona plana, con una pendiente baja desde el limite
occidental hacia el oriente. Al encontrarse quebradas profundas en las cercanias, el
area presenta un drenaje adecuado en caso de altas precipitaciones, por lo que la
misma posee un riesgo bajo de inundacion.

Figura 18: Mapa de Susceptibilidad a Inundaciones del drea de Santa Ménica
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Fuente: Atlas de Amenazas Naturales DMQ, 2015. .Secretana de Segundad y  Gobernabilidad DmaQ.

1.4.2.1 Riesgo Volcanico

La ciudad de Quito y los valles se encuentran amenazados principalmente por los
siguientes volcanes: Guagua Pichincha, Pululahua, Cotopaxi, Antisana, Cayambe,
Atacazo y Reventador. Los 4 primeros son los que mayor incidencia tendrian en caso
de una erupcion volcanica. Del mapa de riesgos volcanicos publicado en el Atlas
Ambiental de Quito (2008), el sitio del proyecto se encuentra en una zona de riesgo
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menor por caida de ceniza. No se encuentra en un area identificada como de riesgo
por flujos de piroclastos o lahares.

Figura 19: Mapa de Riesgo Volcdnico (2010) del drea de Santa Ménica

O Ubicacion aproximada del
proyecto

lpods

Mgl Wigew A N lm Seedr Oy

L - G Mo
_____ Bl en 0 - Nevar
. T (L

Fuente: Atlas Ambiental 2015, Secretarfa de Seguridad y Gobernabitidad DMQ.

Del Atlas Amenazas publicado en el 2015, la Amenaza Volcanica para el Distrito
Metropolitano de Quito esta categorizada sobre el criterio de amenaza por lahares y
flujos piroclasticos principalmente. Asi, el &rea del proyecto Santa Ménica se

Q} encuentra en una zona libre de riesgo y alejada de los lahares principales y menores
de potencial ocurrencia en el rio San Pedro, ver figura 20.

Figura 20: Mapa de Riesgo Volcdnico (2015) del drea de Santa Ménica
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Fuente: Atlas de Amenazas Naturales DMQ, Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad 2015.
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1.5 Propuesta de prevencion, control y respuesta relacionado a las
amenazas tecnolégicas.

No aplica amenazas tecnoldgicas debido a que no se utiliza avances tecnologicos

1.6 Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales

Fideicomiso Rojas estara a cargo de la construccién de la urbanizacion del PUAE Santa
Monica. Los predios o lotes seran desarrollados de manera independiente por cada
nuevo propietario, los cuales deberan cumplir con ordenanzas municipales y locales
en lo que respecta a buenas practicas de prevencién, control y respuesta relacionado
a las amenazas naturales. Adicionalmente, los usuarios finales deberan regirse a las
buenas practicas ambientales estipuladas en el presente documento del Proyecto
Santa Ménica y que seran incluidas dentro de la Ordenanza Especial respectiva.

En general, el area corresponde a una zona de bajo riegos de movimiento de masas,
inundacion y riesgo volcanico.

. A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de prevencion, control y ,
respuesta relacionado a las amenazas naturales a ser ejecutadas por Fideicomiso
Rojas en la construccion del PUAE Santa Mdnica y que podran incorporarse dentro de

la Ordenanza Especial:

* Manejo integral de todos los residuos solidos y liquidos, con el fin de se
encuentren dispuestos en el area de almacenamiento temporal o asignados,
previo a su disposicion final.

« No se quemara por ninguna circunstancia residuos o basura.

No se dispondra de residuos en drenajes o quebradas.
No se obstruira drenajes o quebradas por efectos de movimientos de suelos o
por disposicion inapropiada de desechos.

* Se mantendra informados a residentes y usuarios finales de los potenciales
riesgos naturales en la zona.

e Se procurara en los predios el uso de superficies permeables, con adecuado
drenaje y filtracion natural, asi como la recuperacion natural y paisajistica.

. Durante la fase de operacion del proyecto: b

e Revegetacion de areas de uso comin y jardines con especies nativas,

emblematicas para la zona vy frutales.

» Comunicacion a los usuarios sobre la flora y fauna presente en el area y las
politicas de proteccion de las mismas, tales como: prohibicion de captura o
muerte de fauna silvestre, promocion de areas verdes y corredores ecoldgicos
para la revegetacion y refugio de fauna.

Manejo integral de todos los residuos solidos y liquidos.

No se quemara por ninguna circunstancia residuos o basura.

No se dispondra de residuos en drenajes o quebradas.

« No se obstruird drenajes o quebradas por efectos de movimientos de suelos o
por disposicion inapropiada de desechos.

+ Se mantendra informados a residentes y propietarios finales de los potenciales
riesgos naturales en la zona.

o Se procurara en los predios el uso de superficies permeables, con adecuado
drenaje y filtracion natural, asi como la recuperacion natural y paisajistica.
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2. USO Y EFICIENCIA DEL AGUA

El objetivo del proyecto Santa Monica es la urbanizacién del espacio aqui definido,
pero no de la edificacion y uso de recursos dentro de los predios. La construccion y
uso de recursos en los predios estaran a cargo de los nuevos propietarios y empresas
constructoras, los mismos que deberan aplicar medidas, recomendaciones y buenas
practicas de uso y eficiencia de agua de acuerdo a lo dictado en la normativa
aplicable a cada proyecto, seglin disposiciones de la autoridad local.

Santa Ménica promovera el uso eficiente de agua por medio de buenas practicas a ser
incorporadas en la Ordenanza Especial del proyecto (ver punto 2.7). i

2.1 ldentificaciéon de flujos de agua al interior del predio y su

entorno

Dentro del area del proyecto no se encuentran canales, acequias, humedales o
reservorios.

2.2 Andlisis de afectacion de flujos de agua

No existe afectacion a flujos de agua.

2.3 Propuesta de remediacién relacionado a la afectacién al flujo de

agua

Santa Monica, en la bisqueda de la rehabilitacién ambiental del area, incorporara en
las areas de su responsabilidad un disefio y elementos que permitan la reutilizacion de
flujo de agua asi como interconexion con quebradas cercanas al proyecto.

Ante la ausencia fuentes de agua cercanas al proyecto, la utilizacién de geoformas
propuestas anteriormente, conjuntamente con un disefio de red superficial de
bordillos-cuneta que facilitan la captacién parcial de aguas lluvias, promovera la
infiltracion de agua en el subsuelo, su uso en la humidificacion de areas verdes, asi
como la recarga potencial de agua subterranea en el proyecto.

El disefio de captacion de agua por medio de bordillo-cuneta para la recarga de
geoformas se presenta en la parte inferior de la siguiente figura:
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Figura 21: Disefio de Captacion de Agua Lluvia por Sumideros para Recarga de
Agua Subterranea y Humidificacién de Suelos

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

El exceso de agua lluvia captada sera transportada por medio del sistema superficial
de bordillos-cunetas, el cual se desarrolla a lo largo de todas las vias y aceras del
proyecto con una longitud aproximada de 2.500 metros lineales, el mismo que se
conecta al sistema de alcantarillado pluvial para su posterior incorporacion al caudal
de la quebrada Auqui Chico, ubicada inmediatamente al norte del proyecto Santa
Monica.

Figura 22: Diseno de Bordillos y Cunetas

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Figura 23: Sistema de recoleccién y disposicion de aguas lluvia hacia la
quebrada El Auqui
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

g Igualmente, el disefio del proyecto promueve la filtraciéon de agua al subsuelo por
v medio de criterios de disefio de permeabilidad en superficies naturales y en los
materiales utilizados. Asi, se obtendran areas que permitan la captacién de agua que

mantengan zonas hiimedas durante la temporada de lluvias como parte de la seca.

. Otra medida para la reutilizacion de aguas lluvia, sera su captacion por un sistema de

canales para su reutilizacion en las piletas programadas, por medio de la integracion
en sitio de una cisterna de almacenamiento y recirculacion.
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Figura 24: Sistema de recoleccion de agua lluvia para su reutilizacién en
piletas
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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2.4 Propuesta disefios de suelo filtrante que alivia la carga de la red
de saneamiento

Se implementara la reduccion de superficies duras y su sustitucién por superficies
permeables, vegetales o naturales, a fin de reducir el efecto isla de calor en las areas
urbanas, para ello en el proyecto se promovera:

1. Materiales permeables en aceras, redondeles, espacios de estacionamiento, areas
verdes publicas. Entre los materiales que se pueden utilizar estan los adoquines, -
adoquines ecoldgicos y los pavimentos permeables.

2. Enlas areas de aceras y superficies donde sea necesaria la aplicacion de superficies
impermeables, se procurara la compensacién por medio de superficies permeables
adyacentes.

3. Como medida de compensacion para las zonas impermeables del proyecto, el
mismo incorpora un sistema de recoleccion parcial de aguas lluvias las mismas que
seran dirigidas al sistema de geoformas ubicadas en las zonas verdes comunales del
proyecto con el fin de promover la infiltracion del agua en suelos para la
humidificacion de los mismo y potenciar la recarga de aguas subterraneas.

Se procura la maximizacién de materiales permeables, siendo los principales los espacios
verdes, el uso de adoquin, asfaltos y suelos permeables.

Figura 25: Corte de dreas de Santa Ménica y Materiales Permeables
Propuestos
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Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.
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Las areas permeables para el proyecto se resumen en el siguiente cuadro:

Tabla 3: Areas permeables e impermeables propuestas para la superficie del
Proyecto Santa Monica

SUPERFICIES PERMEABLES E IMPERMEABLES SANTA MONICA
# DESCRIPCION AREA PORCENTAIJES
TOTAL PERMEABLE (IMPERMEABLE

1 |AREAS VERDES MUNICIPALES 13.537,70 100% 0% 13.537,70 0,00
2 |EQui PAMIENTO MUNICIPAL 2.900,08 100% 0% 2.900,08 0,00
3 |ACERAS VERDES CONTINUAS 5.101,32 100% 0% 5.101,32 0,00
4 |ACERAS SOLIDAS 3.094,54 50% 50% 1.547,27 1.547,27
5 |VIAS INTERNAS 11.786,31 50% 50% 5.893,16 5.893,16
6 |LOTES RESIDENCIAL URBANO 1 43.921,05 45% 55% 19.764,47 24,156,58
7 [LOTES MULTIPLE MU 1005-40 12.877,47 45% 55% 5.794,86 7.082,61
8 [LOTES MULTIPLE MU 1006-40 21.819,89 45% 55% 9.818,95|  12.000,94
9 |vias PUBLICAS 10.562,94 0% 100% 0,00 10.962,94
10 |AFECTACIONES 1.178,39| 0% 100% 0,00 1.178,39

AREAS TOTALES 127.179,69 64.357,81 | 62.821,88

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

2.5 Propuesta de tratamiento de aguas negras (residuos de inodoro,

urinarios), aguas grises (lavamanos, duchas y fregaderos) y su
porcentaje de cobertura

No se prevé el tratamiento de aguas negras.

El proyecto Santa Mdnica contempla una red independiente de captacion de aguas
servidas, la cual se descarga en la red de alcantarillado de la ciudad, para lo cual ya
posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Publica Metropolitana de
Agua Potable y Saneamiento (no. 20184029).

El objetivo de Santa Monica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccion
y aplicacion de medidas de tratamiento en usos de agua sera responsabilidad del
constructor y usuario final, sobre la base del manual de buenas practicas que seran
incluidas dentro de la Ordenanza Especial de la urbanizacion.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de

la normativa ambiental vigente para la aplicacion de las buenas practicas de
tratamiento de aguas negras y grises segin las disposiciones de la autoridad local.
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Figura 26: Sistema de recoleccion y disposicion de aguas servidas hacia la red
publica

Fuente:

2.6 Propuesta de eficiencia de consumo de agua potable

El objetivo del proyecto Santa Monica es la urbanizacion del espacio definido pero no
de la edificacion dentro de los predios, por lo que los futuros usuarios de cada lote.
deberan regirse a la normativa ambiental vigente y buenas practicas propuestas, para
la aplicacion medidas eficientes de consumo de agua potable. '

2.7 Propuesta de aplicacién de buenas practicas ambientales

En general, el proyecto urbano Santa Ménica prevé la separacion de los sistemas de
recoleccion de aguas lluvias y el de aguas servidas (grises y negras).

El objetivo de Santa Mdnica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccién
y aplicacién de medidas de eficiencia de consumo de agua sera responsabilidad del
constructor y usuario final, sobre la base de las Buenas Practicas para urbanizacion.

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de
la normativa ambiental vigente para la aplicacién de las buenas practicas de
tratamiento de aguas negras y grises segin las disposiciones de la autoridad local,
misma que sera dado a conocer a los usuarios finales de los predios con la antelacion
necesaria.
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A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua a ser ejecutadas por Fideicomiso Rojas en la construccion del PUAE Santa
Monica:

Optimizar el uso de agua, utilizar agua sélo si es imprescindible.
El consumo sera el estrictamente necesario para evitar la formacién de polvo,
riego de areas verdes, lavado de vehiculos y agua sanitaria.

* Mantener en buen estado los depdsitos de agua para evitar fugas.
Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

e lIdentificar en cada actividad el consumo de agua para detectar posibles
desviaciones, :

e Actuar con responsabilidad en aquellas operaciones que necesitan agua -
compactacion, fabricacién de hormigon, de morteros y de otras pastas, curado
de la estructura, limpieza del equipo y material, etc.
Limpieza de vehiculos en lavaderos autorizados, siempre que sea posible.

* Cuando sea posible, deberan establecerse instrucciones de limpieza que
minimicen el consumo de agua y de detergentes, tanto en limpieza de
vehiculos y maquinaria como en las instalaciones.

Durante la fase de operacion del proyecto, se ha considerado que el area no dispone
de una fuente permanente de abastecimiento de agua de riego. Por lo tanto, el
disefo del proyecto prevé aprovechar parcialmente la captacion del agua lluvia que
se produzca en el sector para el riego de las areas mediante la captacién de la misma
hacia el sistema de geoformas disenado exclusivamente para el proyecto. El sistema
de geoformas tiene como objetivo el almacenar agua lluvia y proveer de humedad a la
vegetacion de sistema de plaza y parque del proyecto asi como ser un sistema de
recarga de aguas subterraneas.

El exceso de agua lluvia sera direccionada a la quebrada El Auqui ubicada al norte del
proyecto.

No se prevé el uso del agua lluvia para incendios o usos sanitarios por parte del
proyecto urbano.

Para la operacion del proyecto Santa Mdnica, se incluirdn las siguientes buenas
practicas de eficiencia en el uso de agua en la respectiva Ordenanza Especial:

* Aprovechar de manera factible y eficiente las aguas lluvia mediante su
captacion y utilizacion para riego, humidificacién de areas verdes y recarga
del subsuelo.

* Maximizar las areas permeables para la promocion de filtracién natural de
agua lluvia al subsuelo.

* Mantener en buen estado de sistemas de tuberias y depdsitos de agua para

evitar fugas.

Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

Realizar riegos nocturnos de jardinerias.

» Utilizar sistemas de reutilizacién de aguas lluvia y grises.

Uso de cisternas de limpieza eficiente.

No mantener abiertos grifos innecesariamente.

No arrojar desperdicios en desagiies.

Elegir grifos, sanitarios, modelos ahorradores de agua.

Evitar el lavado excesivo de vehiculos, procurando usar un cubeto de agua en

reemplazo de una manguera.

e o @ @
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MATERIALES, ENERGIAS Y CONFORT

3.1

El objetivo del proyecto Santa Mdnica es la urbanizacion del espacio definido en este
documento, pero no de la edificacion dentro de los predios, por lo que el usuario final
de cada lote, segln el tipo del proyecto, aplicara la utilizacion de artefactos de
ahorro y bajo consumo energético.

El proyecto Santa Monica buscara, mediante estrategias de disefio de la urbanizacion
el facilitar al constructor y usuario final el uso de propuestas de envolventes y buenas
practicas para el de ahorro de energia, temperatura y ventilaciéon de los edificios y
sistemas de iluminacion.

El sitio de implantacion posee clima montano seco (fuente: Atlas Ambiental
interactivo, Secretaria de Ambiente 2016) caracterizado por tener precipitaciones
promedio multianual de 1.022 mm de agua lluvia, con temperaturas promedio de
15°C, siendo los meses secos junio, julio, agosto y septiembre.

Propuesta de “la envolvente” en la edificacion y mimetizacion
con el entorno

Inherente al disefo de la urbanizacion, la envolvente esta optimizada mediante una
orientacion del eje principal del proyecto Norte-Sur, con el fin de optimizar sombras y
proyecciones, areas verdes y temperatura, y las alturas dispuestas para las areas a
desarrollarse.

De acuerdo a los disenos de la urbanizacion, los coeficientes de ocupacion en planta
baja en el sector oriental del proyecto son del 50%, mientras que en la zona miltiple
corresponde al 40%. Con esto, se obtiene una separacion de bloques de 10 m,
permitiendo fugas visuales y mitigacion del efecto paisajistico.

Figura 27: Proyeccion de Sombras Proyecto Santa Ménica

Durante la Manana
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Se puede observar que el proyecto previene la interferencia de sombras por parte de
edificaciones a los edificios adyacentes e igualmente promueve el control de sombra y
temperatura en las areas verdes propuestas.

Estrategias a Nivel Urbanistico:

El disefio de la urbanizacion Santa Ménica incluye anchos de vias y prevé la aplicacion
de retiros de mayor dimension con respecto a los cominmente dispuestos en la
normativa vigente, lo que facilita el flujo de corrientes de aire presentes en el sector,
permitiendo una ventilacion y el mantenimiento de la humedad natural de forma
eficiente.

Por este mismo criterio de disefio urbano, y considerando la preminente orientacion
Norte/Sur del lote, se facilita la iluminacién natural dentro de cada una de las
edificaciones, provocadas por la correcta orientacion de ventanas en sus fachadas, lo
que adicionalmente permite la reduccién del uso de energia destinada a la
climatizacion interna, garantizando un ambiente interior confortable.

El sector de edificios de 5 y 6 plantas cuenta con un parque central, ubicado en un
parterre de generosas dimensiones con lo que se aprovecha mejor el distanciamiento
entre lotes, mejorando la permeabilidad del flujo de aire y el ingreso de luz natural.

Entre la zona de edificios y la ampliacién de la via a Lumbisi, se propone una franja
arborizada que actia como filtro visual y de ruido entre el proyecto y la via. Por
medio del parque y de esta franja arborizada, los lotes se encuentran rodeados de
zonas verdes. ~

El sector destinado para vivienda unifamiliar también cuenta con una franja de
vegetacion que la separa de la via, ademas de un parque con una ubicacion central,
permitiendo un facil acceso a esta area verde desde el Boulevard y cada lote de la
urbanizacion.

Estrategias a nivel de edificaciones:

Condiciones de Diseno: Cada lote cuenta con condiciones que facilitan un adecuado
emplazamiento de las edificaciones. Tomando en cuenta el asoleamiento para
aprovechar la iluminacién natural y la ventilacién cruzada, para reducir el uso de
energia para cubrir estas necesidades y garantizar un ambiente confortable. Las
franjas de vegetacién y los parques permiten que las edificaciones puedan plantear
fachadas abiertas hacia estos sectores, sin comprometer la privacidad, con lo que
puede generarse una constante circulacién de aire natural. Otra estrategia de diseno
que se sugiere en el proyecto es el aprovechamiento de ventilacién por medio de
pozos de luz, que extraen el aire caliente por medio de la conveccion del aire.

Sistemas Constructivos: Construcciones que implementan tabiqueria liviana,
disminuyen el uso de bloques de hormigdn, reducen la cantidad de desperdicios,
acortan los tiempos de construccion y se obtienen estructuras mas eficientes,
evitando cargas innecesarias. Con esta tabiqueria se obtienen divisiones internas de
facil desmontaje que pueden incorporar diversos sistemas de aislamiento como la lana
de roca, para mejorar su aislamiento acistico y térmico.

Por medio de las estrategias urbanisticas, de disefio y constructivas mencionadas
anteriormente, se propone un desarrollo urbano coherente con lo que se requiere
para un crecimiento ordenado del sector. Se incorporan nuevas técnicas que se
consideran apropiadas y viables _
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Mimetizacion:

En lo que respecta a la mimetizacion de las areas comerciales potenciales del area de
uso multiple (zona occidental), Santa Ménica provee de buenas practicas para el
adecuado manejo de fachadas, letreros, iluminacion y materiales, con el fin de
minimizar el impacto visual de las areas comerciales con la homologacion y armonia
visual del proyecto. Los parametros a considerarse son:

Manejo armonico de fachadas.

Homologacion y armonia de letreros.

[luminacién homologada y de acuerdo a normativas vigentes.

Uso de materiales armonicos y resistentes a las condiciones de clima del area.

3.2 Propuesta de buenas practicas ambientales del uso de

materiales y energia en el espacio publico.

3.2.1 Utilizacion de energia renovable (solar, eolica, hidroeléctrica)

que permita su autoabastecimiento dentro y o fuera de las
edificaciones
El proyecto procurara el uso de sistemas de energia renovables, especificamente de
energia hidroeléctrica provista por la empresa eléctrica local, para la iluminacion de

las areas comunales del proyecto y otras areas bajo la responsabilidad del constructor
de la urbanizacion.

Con el fin de promover el uso de energia renovable en el proyecto Santa Monica, los
usuarios finales podran aplicar las siguientes buenas practicas:

Utilizar fuentes de energia limpia y renovable tales como: hidroeléctrica, edlica,
solar (fotovoltaica).

Uso de sistemas de calentamiento de agua de uso doméstico por medio de sistemas
de calentamiento solar.

3.2.2 Aplicacion de dispositivos para el control de iluminacién en

exteriores e interiores

En caminerias, calles, plaza y parque se aplicara el uso de sistema de iluminacion
eficiente (Luminarias LED), implementando sensores de activacion automatica y de
movimiento, con el consecuente ahorro energético. Estas zonas son de
responsabilidad del constructor de la urbanizacion. '

Con el fin de promover el buen uso de energia, su control y una eficiente iluminacion,
los usuarios finales podran aplicar las siguientes buenas practicas:

Uso de sistemas de iluminacion eficiente (luminarias LED)

Uso de sensores de activacion automatica y de movimiento

Promover e informar a los usuarios sobre medidas relacionadas al ahorro
energético.
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3.2.3 Uso de materiales de aislamiento térmico

Santa Ménica no prevé el requerimiento de materiales de aislamiento térmico ya que
como gestor Unicamente se procedera a la urbanizacién del area.

El proyecto asignara un porcentaje de recursos para la adquisicion de materiales de
fuente regional y local los cuales seran eficientes técnicamente en cumplimiento con
su uso, lo cual asegurara la durabilidad de los mismos dentro del proyecto.

Se utilizara en lo posible materiales que no generen un impacto ambiental durante la
construccion del proyecto, asi se utilizarda materiales inertes e inocuos o de minimo
impacto a los componentes fisicos, bidticos y socioecondémicos del proyecto. Los
materiales propuestos en general para las areas comunales a construirse por el
Fideicomiso Rojas, entre otros, son:

Adoquin y Adoquin ecolégico (césped)
Madera tratada de plantaciones certificadas
Cemento

Gravas y arenas

Suelos naturales

Acero inoxidable (ductos reutilizables)
Vidrio

Plastico reciclado/reciclable

Durante la fase de construccién, el proyecto procurara el uso de materiales
reutilizables como encofrados metalicos, puntales, material de excavacién. El
suministro de piedra y arena sera a cargo de proveedores certificados.

Dentro de los predios, sera responsabilidad del usuario final el uso de materiales que
promuevan el aislamiento térmico, disminuir el efecto de isla de calor urbano, evite
la acumulacion de calor, asi como la incorporacion de criterios de disefio que
auspicien la ventilacion adecuada de las edificaciones.

Santa Monica, dentro de sus politicas de disefio y construccion, utilizard como
reguladores de temperatura ambiental las areas verdes comunales del proyecto,
mediante la aplicacion de medidas tales como:

» Utilizacion de cobertura vegetal baja y arbustiva para el control de la
temperatura ambiental directa sobre las superficies de las areas comunales del
proyecto.

* Revegetacion con especies de arboles de variada altura y dosel pequeno,
mediano y grande para la creacion de sombra y enfriamiento de superficies de
las areas comunales del proyecto.

» Diseno arquitectonico entre la distribuciéon de edificaciones a construirse y las
areas verdes del proyecto Santa Ménica para la promocién de superficies de
enfriamiento mediante creacion de sombras en zonas planas de uso comunal y
areas verdes, evitando la afectacién de superficies verticales por creacion de
sombra ineficiente en el control de temperatura ambiental.

¢ Utilizacion de piletas en areas comunales para promover la humidificacién del
ambiente asi como la regulacién de la temperatura.

e Usar materiales que promuevan el aislamiento térmico.

Disminuir el efecto de isla y acumulacion de calor urbano.
¢ Incorporar disefios que promuevan la ventilacion adecuada de las edificaciones.
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e Incorporar disenos que promuevan el adecuado uso de rayos solares a diferentes
horas del dia para disminuir puntos de generacion de calor.

Figura 28: Sistema de Piletas (Control de Temperatura)

Fuente: Fideicomiso Rojas, 20

18.
Diseno arquitectonico integral para optimizacion de vientos caracteristicos en la zona
para la dinamica atmosférica y control de temperatura en espacios ptiblicos.
Adicicnalmente, sera parte de las buenas practicas de los usuarios durante la fase de
construccion y operacion el uso de materiales locales, ambientalmente conscientes,

reciclados o reutilizados:

« Materiales reutilizables: encofrados metélicos, puntales, material de excavacion.
¢ Uso de proveedores locales y certificados.
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Figura 29: Orientacién de Edificaciones y Espacios Piblicos y relacioén con
Vientos en la Zona (Control de Temperatura)
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Implementacién de superficies, estructuras decorativas y funcionales en &reas
_ comunales que promuevan la generacion de sombra y cuyo material sea térmicamente
% aislado y evite la absorcion de calor.

3.2.4Uso de equipos y / o maquinaria industrial que considere e
incorpore sistemas de ahorro energético

El proyecto no prevé el uso de equipos y/o maquinaria industrial.

Durante la construccién del proyecto, la maquinaria a ser utilizada sera
principalmente aquella relacionada con el movimiento de suelos y diseno del area
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urbana. Se procurara el uso de maquinaria de alta eficiencia energética y cuyo
mantenimiento sea el adecuado para la minimizacién de uso de combustible durante
la construccién. Ademas, se proponen las siguientes buenas practicas durante la fase
de construccion:

» Buen estado de mantenimiento de maquinaria para evitar consumos
innecesarios de combustible y lubricantes.

e Mantener las llantas correctamente infladas, a la presion que el fabricante
determine.

e Conduccion eficiente, permite un ahorro de carburante y una reduccién de
emisiones del 15%.

« No dejar el motor en marcha, incluso “a ralenti”.

Durante la fase de operacion del proyecto no se prevé el uso de equipos 0 maquinaria
industrial.
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4, MANEJO DE RESIDUOS

El objetivo del proyecto Santa Mdnica es la urbanizacién del espacio definido, sin
embargo, la operacion, generacién y manejo de residuos estara a cargo de los
propietarios de los predios conjuntamente con los sistemas locales de recoleccién y
disposicion final,

Para la promocién del buen manejo de residuos sélidos por parte de Santa Mdnica, el
proyecto incorpora sitios de acopio en el cual aplicard la debida gestion de
recoleccion diferenciada de residuos sélidos no peligrosos de acuerdo a la normativa
vigente.

El proyecto posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Piblica

Metropolitana de Aseo el cual indica que es factible brindar el servicio de recoleccién

no mecanizada de residuos sélidos (Oficio No. 110-CGT-DR0OS-2018).

. . 4.1 Propuesta del manejo integral de residuos de construccion

&

Durante la construccion del proyecto, se utilizard un &rea especifica para. el
cumplimiento de los siguientes puntos: Acopio y Manejo de Desechos Sélidos Comunes
y/o No Peligrosos, Separacion y Transporte, asi como entrega a gestores ambientales
autorizados.

El siguiente plano indica el area propuesta para el manejo de desechos durante la
fase de construccion.

El sitio de acopio y manejo de desechos debera cumplir con las disposiciones de la

legislacion vigente correspondiente al manejo integral de residuos (Ordenanza
Municipal No. 332). Los desechos deberan ser clasificados seglin su tipo: organico,
secos reciclables y no aprovechables. En caso de utilizar contendores, estos estaran
debidamente identificados segin el tipo de desecho.

Cabe indicar que el predio donde se desarrollara el proyecto Santa Mdnica posee una
topografia plana, por lo cual durante la fase de construccién urbanistica no se
realizara el desalojo por movimiento de tierras o escombros. Cualquier exceso
obtenido de movimiento de tierras sera reutilizado en el sitio para rellenos
requeridos.
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Figura 30: Ubicacion de dreas para recoleccion y manejo de desechos solidos
para la fase de construccion

Fuente: Fideicomiso Rojas, 2018.

Para la construccion en cada predio, el adecuado manejo de residuos sera
responsabilidad del constructor y usuario final, sobre la base de la legislacion
aplicable y las buenas préacticas aqui propuestas.

4.2 Propuesta de manejo de residuos domiciliares inorganicos

El usuario final de cada predio, siguiendo las Buenas Practicas Ambientales de la
urbanizacion, sera responsable en la clasificacion, almacenamiento y disposicion final
adecuada de los desechos inorganicos generados mediante la implementacion de
areas de depésito de los desechos conforme la normativa vigente de gestion de
desechos.

Para la promocion del adecuado manejo de desechos, proyecto Santa Mdnica propone
la implementacion de sitios ubicados en area de acceso publico para el
almacenamiento temporal, con contenedores que permitan la separacion vy
almacenamiento de desechos organicos, reciclables y no aprovechables.

A continuacién la ubicacion propuesta para las areas de recoleccion y manejo
temporal de desechas:
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Figura 31: Ubicacion de dreas para recoleccién y manejo de desechos
inorganicos

Y

Asi, los sitios de acopio cumpliran con lo estipulado en la Ordenanza Municipal 332 o
la normativa ambiental vigente al momento de la construccion, y su adecuado manejo
sera competencia de los usuarios finales del PUAE Santa Ménica.

En general, se proponen 3 sitios de manejo integral de residuos inorganicos y no
reciclables debidamente equipados y accesibles en forma peatonal o en vehiculos. Su
ubicacion estratégica ha sido seleccionada para minimizar el recorrido de vehiculos
recolectores de EMASEO y maximizar la cobertura de recoleccién por manzana por
parte de los residentes, potenciando asi el manejo adecuado de estos desechos por
parte de los usuarios del proyecto Santa Ménica asi como de las autoridades locales
encargadas de la recoleccion y disposicion final de los desechos.

El PUAE Santa Mdnica incluye la dotacién e instalacion de contenedores de 1100 lts.
de capacidad de conformidad con las caracteristicas solicitadas por EMASEQ para los
(B sitios de acopio.

El proyecto posee el certificado de factibilidad emitido por la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo el cual indica que es factible brindar el servicio de recoleccién
no mecanizada de residuos sélidos (Oficio No. 110-CGT-DROS-2018).
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4.3 Propuesta de manejo de residuos domiciliaras organicos

Santa Monica, dentro de su disefio urbanistico, brindara las facilidades para el
adecuado manejo integral de residuos domiciliarios organicos, segin lo arriba
expuesto.

En cada predio del proyecto, el usuario final podra sujetarse a las buenas practicas de
manejo de desechos organicos.

4.4 Propuesta de aplicacion de buenas practicas ambientales de
manejo de desechos

El objetivo de Santa Modnica es exclusivamente la venta de los lotes. La construccién
y aplicacion de medidas de buenas practicas de manejo de desechos serdn de
responsabilidad del constructor y usuario final, dado que las mismas seran incluidas
dentro de la Ordenanza Especial del proyecto.

A continuacién, se presenta un resumen de buenas practicas de manejo de desechos a
ser ejecutadas por Fideicomiso Rojas en la construccion del PUAE Santa Ménica:

Minimizacion en lo posible del uso de materiales y reduccién de residuos.
Recoleccion de desechos y almacenamiento temporal en el drea designada.
Separacion y clasificacién de los desechos generados segtin su tipo.

Reciclaje y reutilizacion de desechos.

Recuperacion de materiales secundarios provenientes de los residuos para su
reutilizacién,

Transporte a realizarse en cumplimiento con disposiciones locales.

* Disposicion final en cumplimiento con disposiciones y normativa vigente,
procurando el uso de medios autorizados y gestores calificados.

Para la operaci6n del proyecto Santa Ménica, la Ordenanza Especial del proyecto
incluira la promocion de las siguientes buenas practicas de manejo de desechos:

Minimizar en lo posible los desechos generados.

Recolectar y separar en origen los desechos para su adecuada clasificacion.

Reciclar y reutilizar desechos.

Desechos inorganicos reciclables deberan ser clasificados en origen y

debidamente contenidos para su transporte a sitios de acopio o entrega

directa a gestores.

Minimizacion de desechos organicos mediante compostaje en sitio.

e Poseer contendores adecuados para el almacenamiento temporal de los
desechos, segun su tipo.

» Uso y mantenimiento adecuado de contendores de almacenamiento temporal
de desechos.

e Entrega y transporte de desechos para su disposicion final en cumplimiento

con disposiciones locales y uso de gestores ambientales calificados.
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Oficio Nro. MAE-DNPCA-2019-0055-0
Quito, D.M., 24 de enero de 2019

Asunto: DNRCA - OTROS SECTORES: REMITE INFORME TEUNICO A FIN DE QUI SE EMITA
FRONURCIAMIENTO

Sefor
Ivain Fraoeisco Torres Mor

En su Despacho

En atencion al Oficio No. 002-SM-2019 de 23 de enero de 2019, mediante ¢l cual FIDEICOMISO
REUAS salicitd la categorizacidn ambieatal del Provecto Urbanistico Arguitcendnico Especisl (PUAE)
Santa Ménica de Cumbayd. para lo cunl ingres$ informacion descriptiva del mismo: al respecto esta
Direccién Nacional indica que su proyecto deberd scr regularizado hyjo la sipuicute nctividad:

® Desenpeion de la actividad: CONSTRUCCION Y OPERACION DE SISTEMAS INTEGRADGS
DE ALCANTARILLADO SANITARIO. PLUVIAL 0 COMBINADO (NO INCLUYE PLANTA
DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES)

® Correspondicate a: REGISTRO AMBIENTAL

Tiempo de emisitn: Inmediato.

* Costo del trdmite: 180.0 dilares (Tiene un costo adicional si existe remoaon de cobertura vegetal
nativa}

L]

Es importante indicar que esta setividud $¢ encuentra sujeta o la ejecucion de un Proceso de Pasticipacion
Ciudadann para lo Obtencidn de L Awizacion Adminismtive Ambientdl, pirm prosectos, obms o
aglividades de Impacto Baju; ¢ en el A fo Ministerial Noo 109 de 12 de octubre de 2018

Particulur que comunicd para los fines periipentes.

Vasconez
L DE PREVENCION DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL.

Referennuis
- MAFSG-2M0. 1M E

Copea
Scior Ingenieny
Loonardu Xa bes Rendrgioes B
specialiata ea g 3

Dirsccin: Calle Madnd 1159 y Andalucia » Codigo Postal' 170525 / Quito » Ecuador . Teldfono: 593-2 398-7800

i
" Ceumam ppestas s Do
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Oficio # 002-SM-2019
Quito, 23 de Enero de 2.019

Seriora Ingeniera.
Rosa Fonseca
DIRECTORA NACIONAL DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL
MINISTERIO DE AMBIENTE

Presente.-

Ref.: Pronunciamiento favorable para el licenciamiento ambiental de proyecto
urbanistico

De nuestras consideraciones:

El Fideicomiso Rojas es propietario del predio N° 12891 13, ubicado en la
parroquia Cumbaya del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha,
terreno dentro del cual, en coordinacién con el Municipio de Quito, nos
encontramos desarrollando el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
(PUAE) Santa Ménica de Cumbaya.

Por esta razon y con el propésito de cumplir con todas las disposiciones
contempladas dentro de la normativa ambiental local, regional y nacional, por
medio del presente remitimos el informe técnico del mencionado proyecto, a través
del cual solicitamos nos emita el pronunciamiento favorable para poder realizar
la autorizacién administrativa (licenciamiento ambiental), acorde con la
categorizacion que determine el SUIA para poder ejecutar con la construccién del
proyecto.

Esta solicitud la realizamos a su Autoridad, considerando que el proyecto
intersecta con el Bosque Protector FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y
CINTURON VERDE DE QUITO, conforme se menciona en el certificado de
interseccion MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2016-219752 y en cumplimiento con Io
establecido en el Art. 26 del TULSMA AM 061 que indica: “que todos los proyectos
que intersecten con el Sistema Nacional de Areas Protegidas, Bosques y
Vegetacion Protectora, Patrimonio Forestal del Estado, deberan contar con el
pronunciamiento del MAE para su respectivo licenciamiento”,

Debemos remarcar que, conforme podra verificar del oficio N° SA-DPN-UAP-2018-
1266, suscrito por la Doctora Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente del
Municipio del Distrito Metropolitano, cuya copia adjuntamos, el proyecto no
intersecta con ninguna de las Areas protegidas consideradas dentro del
Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas SMANP,

Asi mismo podemos confirmar que acorde con la base de datos establecidos en el
Mapa de Ecosistemas del MAE correspondiente al afio 2.013 se indica que el area
se encuentra en la categoria INTERVENIDA.
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FIDEICOMISO ROJAS . PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Finalmente se debe resaltar que en el Mapa de Cobertura emitido el afio 2.016
por el MAE se establece que el sector donde se ubica el proyecto corresponde a
un area agropecuaria y zona antropica, mapas que hemos incluido como anexos
del informe indicado y que dan sustento al mismo.

Seguro de la atencion que se servira dispensar al presente, anticipamos nuestros
agradecimientos y reiteramos los sentimientos de nuestra mas alta consideracién.

Atentamente

C.t\ I\‘:l »-.c:—;w i'd--"-"- O

Ing. Francisco Torfes Mora
Fideicomiso Rojas

Cédula de ciudadania: 1704447547
Correo clectronico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924

Adj.: Informe Técnico
Mapas del proyecto
Certificado de interseccion
Oficio de la Secretaria de Ambiente en donde se menciona que no se
intersecta con ¢l SMANP
IRM predio # 1289113

C.C.: Senora Mgs.
Janeth Mina
DIRECTORA PROVINCIAL DE AMBIENTE DE PICHINCHA
MINISTERIO DE AMBIENTE

3 e (6790
‘ / Foldes

—

MINISTERIO DEL AMBIENTE

Documanto Me. - MAE-SG-2019-1241-E
Fecha -2018-01-23 16:40:48 GMT -G 3 2
Rechbido por  : Deysi Del Rocid Bastidas Chicaiza
Para verificar el estado de su documento ingrese 2
htips:Awww.gestiondocumental.gob.ec
con ef usuario: “1704447547°
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1-CERTIFICADOS AMBIENTALES - MAE

% Mz
cd Arrbiania

Sefa. Proponente

FISUCIA 3.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDUCIARIA

FIDEICOMISO ROAS

EN su despacho

MAE-SUIA-RA-DPASCH-2016-215732
QUITO, migrcoles 15 Oe octubre de 2016

CERTIFICADO DE INTERSECCION CON EL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNAP). PATRIMONIO FORESTAL DEL ESTADO
(PFE), BOSQUES Y VEGETACION PROTECTORA (BVP). PARA EL PROYECTO:
“ALCANTARNLADO URBANI ACKON mammmmmmmm-

1-ANTECEDENTES
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INFORME DE VIABILIDAD
TECNICA PARA EL PROYECTO
URBANISTICO ARQUITECTONICO

ESPECIAL SANTA MONICA DE
CUMBAYA

FIDEICOMISO ROJAS
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INFORME DE VIABILIDAD TECNICA PARA EL PROYECTO URBANIZACION
ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA DE CUMBAYA

INTRODUCCION

EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL SANTA MONICA DE
CUMBAYA consta de 12.71 Ha, dentro de las categorias establecidas en el SUIA el
proyecto requiere la ejecucion de un CERTIFICADO AMBIENTAL, considerando la
subcategoria de CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE VIVIENDA EN ZONAS URBANAS
CONSOLIDADAS O RURALES DE EXPANSION URBANA.

Como parte de la viabilidad técnica, mediante oficio N° SA-DPN-UAP-2018-1266 del 04
de abril del 2018, la Secretaria de Ambiente'del DQM, concluye que el predio no
intersecta con el Subsistema Metropolitano de Areas Protegidas (SMANP), sin embargo
se informa que interseca con el Bosque y Vegetacion Protectores en el DQM, el mismo
que es administrado por la Direccién de Ambiente de Pichincha.

Considerando lo expuesto por medio del certificado de interseccién emitido por

medio de oficio MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2016-219752 del 19 de octubre de 2016, se
constata que intersecta con Bosques protectores, FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y
CINTURON VERDE DE QUITO.

Se debe considerar que en el Articulo 26.- del Libro VI del TEXTO UNIFICADO DE
LEGISLACION SECUNDARIA DE MEDIO AMBIENTE, indica que todos los proyectos, obras
0 actividades que intersequen con el Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Bosques y Vegetacion Protectores (BVP), Patrimonio Forestal del Estado (PFE), seran
de manejo exclusivo de la Autoridad Ambiental Nacional y se sujetaran al proceso de
regularizacion respectivo, previo al pronunciamiento de la Subsecretaria de
Patrimonio Natural y/o unidades de patrimonio de las Direcciones Provinciales del
Ambiente.

Por lo expuesto se ha considera la ejecucion del presente informe de las condiciones

ambientales en las que se encuentra el predio con el fin de que el Ministerio de

Ambiente (MAE) genere la factibilidad técnica para la ejecucion del proyecto.

6. CONDICIONES AMBIENTALES

El proyecto se encuentra en la provincia de Pichincha, en el cantdn Quito, en la
parroquia de Cumbaya. El Proyecto Santa Ménica colinda con la actual via a Lumbisi y
la calle Huancavilca al norte, la urbanizacién INECEL al oriente, PUAE Rojas de la
familia Andrade al Sur y varias urbanizaciones al occidente. Cabe destacar que en la

parte norte del area se encuentra los Proyectos Urbano Arquitecténico Especiales

(PUAE) San Patricio y Parque Inmobiliario.

El grado de intervencion del 4rea se puede observar en la siguiente figura:
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Figura 6-1: Grado de antropizacién dentro del drea protegido y ubicacién del drea de estudio
6.1 COMPONENTE FiSICO
El sitio de implantacion posee clima montano seco (fuente: Atlas Ambiental
interactivo, Secretaria de Ambiente 2016) caracterizado por tener precipitaciones
- = promedio multianual de 1.022 mm de agua lluvia, con temperaturas promedio de
. 15°C, siendo los meses secos junio, julio, agosto y septiembre .

- De acuerdo al informe de regularizacion metropolitana (IRM), el proyecto presenta un

tipo de uso de suelo Mdltiple, acorde con la ordenanza municipal 127. Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento territorial, en su numeral 1.1.
ASIGNACIONES DE LOS USOS DE SUELO, indica que el uso multiple esta asignado a
areas ubicadas en centralidades en los que se puede implantar y desarrollar
actividades residenciales, comerciales, de servicios y equipamientos asi como
industrias de bajo impacto, hecho que va coherente con la categorizacién que da el
SUIA parea el tipo de proyecto a implantarse.

6.2 COMPONENTE BIOTICO

6.2.1 Cobertura vegetal.

Conforme al mapa de cobertura vegetal y uso de la tierra del Ministerio de Ambiente
emitido en el 2016, el lugar de implantacién del proyecto se encuentra categorizado
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por Tierras agropecuarias y zona antropica, adicional a esto en base a la visita
realizada se puede evidenciar zonas pobladas y pastizales. En la siguiente figura se
muestra la ubicacion del sitio y la categorizacién acorde con la fuente del MAE. i

Figura 6-2: Mapa de cobertura vegetal
Fuente: MAE - 2016

Para afianzar lo indicado, conforme al mapa de cobertura vegetal con enfoque

productivo desarrollado por la Secretaria de Ambiente, se identifica que en el sitio de
implantacién del proyecto existen areas de pastizales, arbustos secos y &reas

edificadas. Conforme se puede evidenciar en las siguientes figuras:

] Area del proyecto
D Zona urbanizada

g m Pastizales

- e . |

Figura 6-3: Areas antropizadas con referencia al drea de implementacion del proyecto
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FIGURA 6-4: Mapa de
Fuente: Secretaria de Ambiente 2016.

6.2.2 Ecosistema

De acuerdo al sistema de clasificacién de ecosistema del ecuador el sitio de
implantacion del proyecto esta ubicado dentro de la categoria de intervencién,
caracterizada por tener actividades antropogénicas y urbanisticas.

FIGURA 6-5: Mapa de Ecosistema
Fuente: MAE - 2013
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De acuerdo a los mapas del Atlas Ambiental interactivo (2016), el rea no posee una
clasificacion de ecosistema debido a la perdida de cobertura vegetal original y a la
presion de desarrollo urbano, conforme se pudo evidenciar en la figura 2-3

6.2.3 Componente Forestal

6.3

El proyecto al encontrarse dentro de un area antropizada, la mayor parte se
encuentra con pastizales, por lo que no se va a generar una tala de remocion de
arboles, sin embargo para las actividades de construccion y mejoramiento se
requerira de remocion de la cobertura vegetal existente.

Considerando lo expuesto el Proyecto no requiere un Inventario Forestal conforme lo
solicita el AM 076 con sus anexo (AM 134), por ende no se generara censo forestal ni
muestreos.

Para verificar el tipo de cobertura vegetal que se describe, el proyecto al momento
de su construccién contara con un registro fotografico fechado del avance de las areas
intervenidas con el respectivo cronograma de ejecucion y cumpliendo las guias de
buenas practicas ambientales emitidas por el Ministerio de Ambiente.

COMPONENTE SOCIAL

Es evidente que el 4rea de estudio se encuentra en sitios de desarrollo urbano tanto
en la parte oriental como occidental del proyecto que ya se encuentran ejecutados,
mientras que al norte y sur existen proyectos en proyeccion para el desarrollo urbano
de media a alta densidad.

El proyecto presenta una alta conectividad a los sitios desarrollados, acorde con lo
siguiente:

» Norte: Ruta Viva, Proyecto Urbanistico San Patricio, Proyecto Urbanistico
Parque Inmobiliario y vias de conexién a zonas de desarrollo urbano y
servicios. Presencia de Colegio Spellman, Colegio Aleman y varias
urbanizaciones.

* Este: Zona urbano residencial La Primavera, urbanizacién INECEL de densidad
poblacional importante.

e Sur: Directamente con el PUAE Rojas de la Familia Andrade (en proceso) y a
continuacion la zona urbano residencial Lumbisi de densidad poblacional
importante.

* Oeste: Urbanizacién Conjunto El Colibri, Conjunto Castell Garden, Conjunto
Capri, Conjunto Via Alcantara, Conjunto Toscana, Conjunto Santa Elena,
Conjunto Los Almendros, Conjunto Parques de Andalucia, y vias de conexién a
zonas de desarrollo urbano y servicios.
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Figura 6-6: Sitios cercanos al drea de estudio, en donde se evidencia la expansion urbana

6.4 VALORACION ECONOMICA DE BIENES Y SERVICIOS ECOSISTEMICOS

Acorde con la normativa establecida por el MAE, para la ejecucion de la valoracion
economica se requiere la siguiente informacidn:

- Regulacion de gases con efecto invernadero (secuestro de carbono)
Belleza escénica como servicio ambiental de los bosques
Bienes ambientales

c Agua
Productos maderables y no maderables del bosque
Productos medicinales derivados de la biodiversidad ,

L

]

Plantas ornamentales
Artesanias
Productos minerales

Ingresos totales por servicios y bienes ambientales de la biodiversidad

0 Q0 o

(¢]

En el area de estudio ninguna de estas condiciones existen, presentando las siguientes
condiciones:

TABLA 6-1: Andlisis de las condiciones ambientales frente a la valoracién embiental

DESCRIPCION ANALISIS
Regulacion de gases con efecto Se basa en lo que se dejaria de
invernadero (secuestro de percibir si se tala un bosque
carbono). existente en el area, al no existir
esta condicion no se puede generar
este punto.
Belleza escénica como servicio No aplica dentro del area por el
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DESCRIPCION ANALISIS
ambiental de los bosques. nivel de antropizacion, existen
pastizales.
Bienes ambientales -En el area no existen fuentes de
o Agua consumo de agua cercanos, ni que
o Productos maderables y sean usadas por la comunidad, ya
no maderables del bosque que el area se encuentra en un sitio
o Productos medicinales que cuenta con los servicios basicos
derivados de la| - No se cuenta con bosque del cual se
biodiversidad pueda beneficiar para el tema de
o Plantas ornamentales madera
o Artesanias -No se tiene plantas medicinales
o Productos minerales provenientes del bosque o sitios
aledanos

- No se tienen plantas ornamentales
que provengan del bosque o de sitios
cercanos de forma natural

- No se generan artesanias cuya fuente

. de materia prima sea el bosque, ya
que este no esta presente en el area

- No se tienen productos minerales en
el area que sean explotados o
puedan explotarse

Ingresos totales por servicios y En base a lo expuesto no se
bienes  ambientales de |la generan rubros del tema y por
biodiversidad. ende no hay ingresos.

6.5 PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

El plan de manejo ambiental ird enfocado al cumplimiento de las buenas guias
ambientales que emite el MAE para los proyectos que cuentan con Certificado
Ambiental, mismos que se adjuntan al presente documento.

.

. ‘7. CONCLUSIONES

- En general, el entorno del proyecto presenta un alto nivel de intervencion, donde la
vegetacion del area ha sido reemplazada por zonas urbanas y pastizales. Por tanto,
no existen ecosistemas naturales presentes en el area del proyecto que se vayan a
vulnerar,

- Es evidente la alta presion de desarrollo urbano ya existente en la parte oriental y
occidental del sitio de Santa Ménica, mientras que al norte y sur existen proyectos
de desarrollo urbano de media a alta densidad, que se van a ejecutar.

: _ - La afectacion a sitios naturales que producira el proyecto de Urbanizacién Santa
< i Ménica es nula, debido a la ausencia de los mismos dentro del area y zonas de
influencia directa.
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MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES
A INCORPORARSE EN LA ORDENANZA ESPECIAL PUAE SANTA MONICA

El Promotor, Fideicomiso Rojas, estara a cargo de la construccién de la urbanizacién del
PUAE Santa Ménica. Las edificaciones en cada predio o lote seran desarrollados de
manera independiente por cada nuevo propietario, los cuales deberan cumplir con
ordenanzas municipales y locales en lo que respecta a buenas précticas de prevencion y
control, relacionado a los componentes ambientales y sus respectivos requerimientos

Asi, los futuros compradores y constructores de cada lote deberan regirse, ademas de la
normativa ambiental de la autoridad local y nacional, al presente Manual de Buenas
Practicas ambientales incluido en esta Ordenanza Especial.

1.PROTECCION Y RESTAURACION DEL ENTORNO NATURAL Y
URBANO

Las siguientes Buenas Practicas relacionadas a la proteccidn y restauracién del entorno
natural y urbano, seran aplicadas_durante la construccion del Proyecto Santa Ménica
Yy que se incorporan dentro de la presente Ordenanza Especial:

* Manejo integral de todos los residuos sélidos y liquidos, con el fin de se
encuentren dispuestos en el area de almacenamiento temporal o asignados,
previo a su disposicion final.

» No se quemara por ninguna circunstancia residuos o basura.

» No se dispondra de residuos en drenajes o quebradas.

e No se obstruira drenajes o quebradas por efectos de movimientos de suelos o por
disposicién inapropiada de desechos.

Durante la fase de operacion del proyecto:

e Revegetacién de areas de uso comin y jardines con especies nativas,
emblematicas para la zona y frutales.

e Comunicacion a los usuarios sobre la flora y fauna presente en el 4rea y las
politicas de proteccion de las mismas, tales como: prohibicion de captura o
muerte de fauna silvestre, promocién de areas verdes y corredores ecoldgicos
para la revegetacion y refugio de fauna.

* Manejo integral de todos los residuos sélidos y liquidos.

» Nose quemara por ninguna circunstancia residuos o basura.

» No se dispondra de residuos en drenajes o quebradas.
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* No se obstruira drenajes o quebradas por efectos de movimientos de suelos o por
disposicion inapropiada de desechos.

* Se mantendra informados a residentes y propietarios finales de los potenciales
riesgos naturales en la zona.

e Se procurara en los predios el uso de superficies permeables, con adecuado
drenaje y filtracion natural, asi como la recuperacién natural y paisajistica.

2. USO Y EFICIENCIA DEL AGUA

Como medida de mitigacion al uso y eficiencia del agua, el proyecto prevé la separacién
de los sistemas de recoleccion y disposicién de aguas lluvias y aguas servidas (grises y
negras).

En el caso del sector de uso miltiple que incluye el proyecto, se exigird a los futuros
propietarios que deberan considerar el cumplimiento de la norma técnica aplicable de
descarga de aguas residuales, previa a la descarga al sistema de alcantarillado.

A continuacion, se presenta un resumen de buenas practicas de eficiencia de uso de
agua que seran cumplidas durante la construccién del PUAE Santa Mdnica:

» Optimizar el uso de agua, utilizar agua sdlo si es imprescindible.

¢ El consumo sera el estrictamente necesario para evitar la formacion de polvo,
riego de areas verdes, lavado de vehiculos y agua sanitaria.

* Mantener en buen estado los depésitos de agua para evitar fugas.

» Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

¢ Identificar en cada actividad el consumo de agua para detectar posibles
desviaciones,

e Actuar con responsabilidad en aquellas operaciones que necesitan agua para
compactacion, fabricacion de hormigén, de morteros y de otras pastas, curado de
la estructura, limpieza del equipo y material, etc.

¢ Limpieza de vehiculos en lavaderos autorizados, siem pre que sea posible.

» Cuando sea posible, deberédn establecerse instrucciones de limpieza que
minimicen el consumo de agua y detergentes, tanto en limpieza de vehiculos y
magquinaria, asi como en las instalaciones.

Durante la fase de operacién del proyecto,

Las buenas practicas para la operacion del proyecto son:

* Aprovechar de manera factible y eficiente las aguas lluvia mediante su captacion
y utilizacion para riego, humidificacion de areas verdes y recarga del subsuelo.

* Maximizar las areas permeables para la promocién de filtracion natural de agua
lluvia al subsuelo.

1©
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* Mantener en buen estado de sistemas de tuberias y depésitos de agua para evitar
fugas.

» Corregir cualquier problema o averia que suponga pérdida de agua.

» Realizar riegos nocturnos de jardinerias.

» Utilizar sistemas de reutilizacién de aguas lluvia y grises.

* Uso de cisternas de limpieza eficiente.

« No mantener abiertos grifos innecesariamente.

* No arrojar desperdicios en desagiies.

» Elegir grifos, sanitarios, modelos ahorradores de agua.

e Evitar el lavado excesivo de vehiculos, procurando usar un cubeto de agua en
reemplazo de una manguera.

3. Materiales, Energias y Confort

3.1.PROPUESTA DE MIMETIZACION CON EL ENTORNO
En lo que respecta a la mimetizacién de areas comerciales, los usuarios procuraran la
homologacion y armonia visual de locales y construcciones mediante:

» Manejo armoénico de fachadas.

* Homologacién y armonia de letreros.

e Iluminacion homologada y de acuerdo a normativas vigentes,

* Uso de materiales arménicos y resistentes a las condiciones de clima del rea.

3.2.UTILIZACION DE ENERGIA RENOVABLE (SOLAR, EOLICA, HIDROELECTRICA) QUE PERMITA SU
AUTOABASTECIMIENTO DENTRO Y O FUERA DE LAS EDIFICACIONES

Con el fin de promover el uso de energia renovable en el proyecto Santa Monica, los
usuarios finales podran aplicar las siguientes buenas practicas:

» Utilizar fuentes de energia limpia y renovable tales como: hidroeléctrica, edlica,
solar (fotovoltaica).

* Uso de sistemas de calentamiento de agua de uso doméstico por medio de
sistemas de calentamiento solar.

3.3, APLICACION DE DISPOSITIVOS PARA EL CONTROL DE ILUMINACION EN EXTERIORES
E INTERIORES
Con el fin de promover el buen uso de energia, su control y una eficiente iluminacion,
los usuarios finales podran aplicar las siguientes buenas practicas:




* Uso de sistemas de iluminacion eficiente (luminarias LED)

* Uso de sensores de activacion automatica y de movimiento

* Promover e informar a los usuarios sobre medidas relacionadas al ahorro
energético.

3.4. USO DE MATERIALES DE AISLAMIENTO TERMICO
Con el fin de promover el uso de materiales de aislamiento térmico, los usuarios finales
podran aplicar las siguientes buenas practicas:

¢ Utilizacion de cobertura vegetal baja y arbustiva para el control de la
temperatura ambiental directa sobre las superficies.

* Revegetacién con especies de arboles de variada altura y dosel pequefio,
mediano y grande para la creacién de sombra y enfriamiento de superficies.

¢ Utilizacion de piletas en predios para promover la humidificacién del ambiente

. asi como la regulacion de la temperatura.
' * Usar materiales que promuevan el aistamiento térmico.

*» Disminuir el efecto de isla y acumulacién de calor urbano.

* Incorporar disefios que promuevan la ventilacion adecuada de las edificaciones.

* Incorporar disefios que promuevan el adecuado uso de rayos solares a diferentes
horas del dia para disminuir puntos de generacion de calor.

Adicionalmente, sera parte de las buenas préacticas de los usuarios durante la fase de
construccién y operacién el uso de materiales locales, ambientalmente conscientes,
reciclados o reutilizados:

* Materiales reutilizables: encofrados metalicos, puntales, material de excavacion.
* Uso de proveedores locales y certificados.

L)
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3.5. Uso DE EQUIPOS Y / O MAQUINARIA INDUSTRIAL QUE CONSIDERE E INCORPORE
SISTEMAS DE AHORRO ENERGETICO
~ A continuacion, se presentan las siguientes buenas prdcticas durante la fase de
construccion:

» Buen estado de mantenimiento de maquinaria para evitar consumos innecesarios
de combustible y lubricantes.

* Mantener las llantas correctamente infladas, a la presién que el fabricante
determine.

* Conduccion eficiente, permite un ahorro de carburante Yy una reduccién de
emisiones del 15%.

* No dejar el motor en marcha, incluso “a ralenti”.

Durante la fase de operacién del proyecto no se prevé el uso de equipos o maquinaria
industrial.
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4. MANEJO DE RESIDUOS

Durante el proceso de urbanizacion y construccion de las edificaciones futuras que
comprende Santa Monica, se aplicaran todas las disposiciones contenidas en la
Ordenanza No. 332 que regula el proceso de manejo de residuos de construccién, asi
como de los residuos producidos por los futuros habitantes del proyecto.

A continuacién, se presenta un resumen de buenas practicas para un manejo integral de
desechos sdlidos a ser implementadas durante la construccién del PUAE Santa
Monica:

e Minimizacion en lo posible del uso de materiales y reduccién de residuos.

» Recoleccion de desechos y almacenamiento temporal en el area designada.

 Separacion y clasificacion de los desechos generados segtin su tipo.

¢ Reciclaje y reutilizacion de desechos.

e Recuperacién de materiales secundarios provenientes de los residuos para su
reutilizacion.

» Transporte a realizarse en cumplimiento con disposiciones locales.

» Disposicién final en cumplimiento con disposiciones y normativa vigente,
procurando el uso de medios autorizados y gestores calificados.

Para la operacion del proyecto Santa Ménica, las buenas practicas propuestas para un
manejo integral de desechos sdlidos, y en cumplimiento con la normativa aplicable
(Ordenanza No. 332) son las siguientes:

* Minimizar en lo posible los desechos generados en la diaria convivencia de
sus habitantes.

e Recolectar y separar en origen los desechos para su adecuada clasificacion.

¢ Reciclar y reutilizar desechos.

» Desechos inorganicos reciclables deberan ser clasificados en origen y
debidamente contenidos para su transporte a sitios de acopio o entrega
directa a gestores.

= Minimizacion de desechos organicos mediante compostaje en sitio. \

« Poseer contendores adecuados para el almacenamiento temporal de los
desechos, segln su tipo.

» Uso y mantenimiento adecuado de contendores de almacenamiento temporal
de desechos.

e Entrega y transporte de desechos para su disposicién final en cumplimiento
con disposiciones locales y uso de gestores ambientales calificados.
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MINISTERIO DEL AMBIENTE

Oficio Nro. MAE-DPAPCH-2019-0492-0
Quito, D.M., 11 de abril de 2019

- Asunto: Certificado de Viabilidad Técnica Ambiental para el proyecto SUIA cédigo

MAE-RA-2019-406173

Ingeniero

Luis Eduardo Vizcaino Moncayo
FIDEICOMISO ROJAS

En su Despacho

De mi consideracién:

En atencién al proyecto cddigo MAE-RA-2019-406173 denominado “URBANIZACION
SANTA MONICA” del proponente FIDEICOMISO ROJAS, ingresado en el Sistema
Unico de Informacién Ambiental (SUIA). mediante el cual, se solicita a la Direccién
Provincial del Ambiente Pichincha emitir Certificado de Viabilidad Técnica Ambiental
correspondiente,  considerando que el Certificado de Interseccion  No.
MAE-SUIA-RA-DPAPCH-2019-254934 del 14 de marzo del 2019, determina que el
proyecto INTERSECTA con: Bosques prolectores: FLANCO ORIENTAL DE
PICHINCHA Y CINTURON VERDE DE QUITO.

Mediante memorando Nro. MAE-DPAPCH-2019-0293-M del 03 de abril de 2019, la
Direcci6én Provincial de Ambiente Pichincha solicita: la emisi6én de criterio téenico y
legal correspondiente sobre la factibilidad de emitir Viabilidad Técnica favorable o no
favorable al proyecto en mencién, considerando: Cddigo Orgdnico del Ambicnte
publicado a través del Registro Oficial No. 983 el 12 de abril de 2017, puesto en vigencia
el 13 de abril del 2018, en su Artfculo 92.- “Reglas para el ejercicio del derecho a la

propiedad dentro del Patrimonio Forestal Nacional. Establece en el numeral 1. Destinar

las tierras exclusivamente a los usos oficialmente asignados por los instrumentos de
ordenamiento territorial y de gestion y use del suelo.”

Mediante memorando Nro, MAE-DNF-2019-1780-M del 10 de abril de 2019, Ia
Direcci6n Nacional Forestal emite la siguiente respuesta:

“Una vez realizado el andlisis técnico de la solicitud emitida conforme a las coordenadas
cartogrdficas adjuntas al memorando Nro. MAE-DPAPCH-2019-0293-M, el eguipo
técnico de la Direccion Nacional Forestal encontrd que en efecto, el provecto interseca
con las categorias ZONA AGROPECUARIA y AREA POBLADA, segiin ¢l Mapa de
Cobertura y Uso de la Tierra oficial al aiio 2016.

Si bien es cierto, de acuerdo con los datos de cobertura de suelo analizados en gabinete,
el drea del proyecto se encuentra intervenida antrdpicamente, sin embargo, el equipo
técnico de la Direccion Nacional Forestal, considera que es necesario gue la Direccion
Provincial a su cargo de acuerdo al dmbito de sus competencias revise la dociumentacion

* Dot perraag por Dute

Direccién Provincial de Pichincha « Cédigo Postal: 170524 / Quito - Ecuador  Telélono: (593 2) 3816230
Direccién: Av. Amazonas N24 y Luis Cordero Edifico Contempo Piso 3
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MINISTERIO DFEL AMBIENTE M%fﬂ

Oficio Nro. MAE-DPAPCH-2019-0492-0O
Quito, D.M., 11 de abril de 2019

de respaldo y de ser necesario realice una visita técnica de campo para validar la
verificacion realizada en gabinete.

De lo expuesto y de conformidad con el Acuerdo Ministerial 025 del Estanto Orgdnico
de Gestion Qrganizacional por Procesos del Ministerio del Ambiente, se indica que la
Direccién Nacional Forestal no emite criterio jurfdico para la emision de Viabilidades
Ambientales dentro de BVP, iinicamente viabilidades técnicas para lo relucionade con
proyecios de minerfa e hidrocarburos o de cambio de wuso de suelo forestal o con
cobertura forestal no de zonas agropecuarias o pobladas como el caso expuesto.
Finalmente por ser una zona con otros usos considerada dentro del Plan de Uso y
Ocupacicn del Suelo como de uso miiltiple y no afectar bosque es una actividad que
puede desarrollarse cumpliendo con el tramite normal de licenciamiento o registro
ambiental conforme a la clasificacion ¢ impacto que vaya a generar la obra civil o
actividad.

Al respecto, me permito informar que una vez analizada la informacién proporcionada
por el SUIA y en base a la inspeccin de campo realizada ¢l 11 de abril del 2019, se
remite ¢l INFORME TECNICO No. 0031-UPNP-DPAPCH-MAE-2019 del 11 de abril
de 2019 enviado mediante memorando No. MAE-UPNP-DPAPCH-2019-0239-M del 11
de abril del 2019, el cual se concluye emitir un pronunciamicnto faverable para el
proyecto " URBANIZACION SANTA MONICA" cédigo MAE-RA-2019-406173 con
base en:

® Segiin lo establecido por el mapa de vegetacién MAE-2013, el proyecto se encuentra
en un clasificacién de INTERVENCION: el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
DMQ-2016, clasifica el drea de implementacién del proyecto dentro de una
clasificacion URBANO de uso vigente MULTIPLE; el mapa de Cobertura y Uso de
la Tierra del Ecuador continental MAE-2016, lo clasifica como ZONA
AGROPECUARIA - AREA POBLADA. En esle contexte, sc establece que la
implementacion del proyecto, no afecta las funciones establecidas del Bosque y
Vegetacién Protectores Flanco Oriental Pichincha y Cinturén Verde de Quito por
encontrarse en un drea completamente urbanizada e interveniga.

Con este argumento la Direccion Provincial del Ambicnte Pichincha, confiere ¢l presente
Certificado de Viabilidad téenica ambiental con pronunciamiento FAVORABLE al
proyecto SUIA c6digo MAE-RA-2019-406173.

Cabe aclarar que el presente pronunciamiento corresponde una Viabilidad Téenica
Ambiental. mas no aprueba la ejecucién del proyecto, para lo cual, su representada deberd
obtener el permiso ambiental correspondiente conforme a la Normativa Ambiental
aplicable

Con sentimientos de distinguida consideracién.

* Doiments g o pot Cune

Direccidn Provincial de Pichincha « Cédigo Postal: 170524 / Quito - Ecuador » Teléfono: (593 2) 3816230
Direccién: Av. Amnzonas N24 y Luis Cardero Edifico Contempa Piso 3
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MINISTERIC DEL AMBIENTE

Oficio Nro. MAE-DPAPCH-2019-0492-0
Quito, ID.M., 11 de abril de 2019

<

Alentamente,

]
‘.
- - -

P“m Ministerio
Ing. Michael Gibvanny Castaiieda Bastidas ‘.--'j del Amhbiente
DIRECTOR PROVINCIAL DEL AMBIENTEg)mEéIE &!@E&Mﬂti;f DEL

¥ AMTIENTE PICHINCHA
L]

Direccién Provincial de Pichincha e Cédigo Postal: 170524 / Quito - Ecuador » Telélono: (593 2) 3816230
Direccién: Av, Amazonas N24 y Luis Cordero Edifico Contempo Piso 3

* Plorornanty peneas pod DU
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FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Oficio # 016-SM-2019
Quito, 18 de Abril'de 2.019

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De nuestras consideraciones:

Como es de su conocimiento, el proyecto urbanistico arquitectéonico especial PUAE
San Monica se encuentra en tramite en la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, previo a su conocimiento y aprobacion por parte del Concejo
Metropolitano de Quito.

En la planificacion del PUAE Santa Moénica hemos incluido varios aportes
urbanisticos voluntarios que nos comprometemos a entregar a la ciudad y que se
ajustan a lo determinado en la normativa local vigente sobre las contribuciones
que los PUAE deben contemplar. En mi calidad de promotor del PUAE Santa
Mobnica, me comprometo irrevocablemente a lo siguiente:

1. El PUAE Santa Moénica dejara en reserva la afectacion para la prolongacién
del Escaléon Lumbisi y lo convertira en un area privada afectada al uso publico.
Esta area sera un parque lineal de acceso universal, libre e irrestricto, ajardinado,
con especies nativas y endémicas, incluyendo una ciclovia que contara con
senalética y mobiliario urbano basico. El acceso a esta area estara permitida para
los peatones y vehiculos de movilidad no motorizada.

Las inversiones que realizaremos en esta area para adecuarla a las condiciones
descritas en el parrafo anterior no deberan ser indemnizadas por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito en el momento de la ejecuciéon del proceso de
expropiacion para el desarrollo de la construccion de la Extension del Escalén
Lumbisi.

2 El PUAE Santa Moénica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a titulo gratuito o en calidad de donaciéon voluntaria el lote Z2, con una
cabida de 1.221,52 metros cuadrados, con el propdsito de que se pueda
implementar la construccién de la Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de
la Extension del Escalon Lumbisi, en la interseccion de las calles Alfonso Lamifia
y Calle Huancavilca.

3. El PUAE Santa Monica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a titulo gratuito o en calidad de donaciéon voluntaria el lote Z3, con una
cabida de 629,10 metros cuadrados, con el propésito de que se pueda completar
la construccion de la Calle Huancavilca, en el tramo que parte desde la Rotonda
Sur, en una longitud de 159,08 metros lineales.



FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Adicionalmente, a nuestro costo y riesgo, intervendra la Calle Huancavilca con
sus respectivas aceras, en el tramo comprendido entre la Rotonda Sur, que
completa un nuevo tramo de la Extensién del Escalon Lumbisi, hasta el empate
con la parte de la calle que actualmente se encuentra pavimentada, incluyendo la
sefalizacion vial necesaria, en una longitud de 159,08 metros y que comprende
un area total de 2.028,04 metros cuadrados. Estos trabajos de construccion y
rehabilitacion se realizaran a titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

La presente comunicacion constituye prueba suficiente de mi compromiso
irrevocable y puede ser incorporada dentro del proceso de aprobacion del PUAE
Santa Monica.

Por la favorable atencion que se dignara dar al presente, anticipamos nuestros
agradecimientos y aprpovechamos la qgportunidad para reiterar a Ud. los
sentimientos de nuestra mas alta estima y consideracion.

Atentamente

bl

Ing. Francisco Torres Mora
Fideicomiso Rojas i
PROMOTOR PROYECTO SANTA MONICA

Cédula de ciudadania: 1704447547
Correo electronico: ftorresmS56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924




FIDEICOMISO ROJAS PROYECTO SANTA MONICA DE CUMBAYA

Oficio # 017-SM-2019
Quito, 23 de Abril de 2.019

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA, ;
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

TECHA

De nuestras consideraciones:

Como alcance a nuestro oficio # 016-SM-2019 y luego de la reunion mantenida el
dia de hoy en sus oficinas para tratar la validez y monto equivalente de los aportes
voluntarios que el proyecto urbanistico arquitecténico especial PUAE San Ménica

. se compromete a entregar al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
mediante esta comunicacion ratificamos nuestro compromiso para realizar
distintos aportes urbanisticos y que se ajustan a lo determinado en la normativa
local vigente sobre las contribuciones que los PUAE deben contemplar.

En base a lo anteriormente expuesto y en mi calidad de promotor del PUAE Santa
Moénica, me comprometo irrevocablemente a lo siguiente:

1. El PUAE Santa Ménica entregara a titulo gratuito o en calidad de donaciéon
voluntaria el lote Z1, con una cabida de 1.221,52 metros cuadrados, con el
propoésito de que se pueda implementar la construccion de la Rotonda Sur,
que completa un nuevo tramo de la Extension del Escalén Lumbisi, en la
interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Calle Huancavilca y como medida
de mitigacion al impacto producido por la circulacién vehicular generada por
el proyecto en el sector.

. 2. El PUAE Santa Moénica entregara a titulo gratuito o en calidad de donacién
voluntaria €l lote Z2, con una cabida de 629,10 metros cuadrados, con el
proposito de que se pueda completar la construccién de la Calle Huancavilca,
en el tramo que parte desde la Rotonda Sur, hacia el oriente, en una longitud
de 159,08 metros lineales y como medida de mitigacion al impacto producido

por la circulacion vehicular del proyecto Santa Moénica en el sector.

Estos dos primeros aportes representan un area total de 1.850,62 metros
cuadrados de terreno entregado a titulo gratuito y por concepto de mitigacion
al impacto de la circulaciéon vehicular generada por el proyecto.

3. El PUAE Santa Ménica entregara a titulo gratuito o en calidad de donacién
voluntaria el lote Z3, con una cabida de 4.200,00 metros cuadrados, cuyo
valor actual asciende al monto de SEISCIENTOS SETENTA Y DOS MIL,
00/100 délares de los Estados Unidos de Ameérica ($ 672.000,00), con el
propésito de que el municipio del Distrito Metropolitano de Quito se libere de
la obligacién de pago de la indemnizacion por la futura afectacion provocada
por la construcciéon de la Extension del Escalon Lumbisi, que parte desde la
Rotonda, al Norte, hasta el centro poblado de la comuna de Lumbisi.

=0
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4. ElPUAE Santa Ménica, adicionalmente, a nuestro costo y riesgo, intervendra
la calzada y aceras de la Calle Huancavilca, tramo que actualmente se
encuentra empedrado y comprendido entre la Rotonda Sur, que completa un
nuevo tramo de la Extensién del Escalén Lumbisi, hasta el empate con la
parte de la calle que actualmente se encuentra pavimentada, incluyendo la
senalizacién vial necesaria, en una longitud de 159,08 metros y que
comprende un area aproximada de 2.120,00 metros cuadrados, con un valor
estimado superior a los CIEN MIL, 00/100 délares de los Estados Unidos ($
100.000,00). Estos trabajos de construcciéon y rehabilitacion se realizaran a
titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
favoreciendo a una poblacién circundante estimada en 2.500 habitantes.

La presente comunicacién constituye prueba suficiente de mi compromiso
irrevocable y puede ser incorporada dentro del proceso de aprobacion del PUAE
Santa Ménica.

Por la favorable atencién que se dignara dar al presente, anticipamos nuestros

agradecimientos y aprovechamos la oportunidad para reiterar a Ud. los
sentimientos de nuestra més alta estima y consideracion.

Atentamente

D Wau;.c, _ ’I@m\[\

5

Ing. Frah%‘rorres Mora
Fideicomiso Rojas
PROMOTOR PROYECTO SANTA MONICA

Cédula de ciudadania: 1704447547
Correo electronico: ftorresm56@hotmail.com
Teléfono: 0999213924




Quito, 12 diciembre del 2017.

Sefiores

Autoridades y Funcionarios

Municipic del Distrito Metropolitano de Quito
Presente. -

De mis consideraciones. -

Pedro Xavier Ortiz Reinoso, en mi condicion de Representante Legajafie la compaifiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos Y fideicomisos Mercantiles, a su vez fiduciaria y representante legal
del Fideicomisc Rojas (fideicomiso de administracidn y tenencia que no ejerce actividad
economica, debidamente constituido bajo el amparo de la Ley, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 12 de
enero de 2011; y, que fuera reformado mediante escritura plblica otorgada ante el Notario
Décimo Cuarto del cantdn Quito, Dr. Alfonso Freire Zapata, el 1 de marzo del 2011, en virtud del
cumplimiento de la instruccidn fiduciaria constante en el numeral 8.7 de la cldusula octava del
contrato de constitucion del mentado fideicomiso, la cual reza textualmente: 8.7.- Suscribir los
documentos necesarios para obtener la declaratoria de propiedad horizontal, particidn o
urbanizacién del INMUEBLE u obtener los permisos o licencias necesarios para realizar
construcciones, adecuaciones o mejoras sobre el mismo, de acuerdo con las instrucciones,
terminosy condiciones que deberdn ser estipulados por escrito por el BENEFICIARIO, y habiendo
recibido por parte de los beneficiarios actuales, la instruccién correspondiente, respecto de la
finalidad que buscan obtener en el inmueble aportado al Fideicomiso Rojas, identificado como
Lote DOS (2) de la parroquia Cumbayd, del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de
Pichincha, resultante del fraccionamiento del antes denominado Lote UNQ (1), ante Ustedes me
permito indicar gue el Ing. lvan Francisco Torres Mora, con cédula de ciudadania nimero
1704447547, queda expresamente acreditado para proceder a realizar el seguimiento, gestiones
y tramites necesarios ante las Autoridades, Funcionarios y Empleados de las distintas
dependencias y Empresas Publicas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, hasta la

expedicién de la Ordenanza Especial que normard el desarrollo del Proyecto Urbano

Arquitectonico Especial de este Inmueble.

Porlo tanto, el Ing. Ivan Francisco Torres Mora podra suscribir a nombre del FIDEICOMISO ROJAS
cualquier comunicacion, escrito o documento que sea necesario, buscando exclusivamente
conseguir el mentado objeto.

p. FIDEICOMISO ROJAS
Fiducia S.A. Administradora de Fondos

Y Fideicomisos Mercantiles NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

Conforme I dispuesto ppr ef At 18 pumenal 5 de 12 LeyiNotanal, doy
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Abogado
Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.-

De Conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

L SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2019-1351 de 29 de abril de 2019, por disposicion del concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, remitié el Proyecto de
Ordenanza del “Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Monica™, a fin de que de
manera urgente, Procuraduria Metropolitana emita el informe legal respecto al proyecto
normativo en referencia.

II. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Repiblica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “/. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional. regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

2

. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [ ... ]/f
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3. La Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual manera regularay controlard, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacion y
condiciones”.

4. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal en el articulo
IV.1.26, al referirse a los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, manifiesta:

“1. Son Instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que reunan las siguientes caracteristicas:

a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes .
ubicados en dreas de centralidades segun el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2. )
b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés
publico-privado concertado.

2. Estos Proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podran acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
historicas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segun lo
establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion :

territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las .
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecido en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, hdbitat y vivienda realizara la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por
el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitira el respectivo reglamento técnico”.

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal, en el articulo
IV.1.385. letra c) establece que no seran imputables al pago de concesion onerosa de
derechos, las obras de infraestructura en un proyecto que contemple habilitacion del suelo,
segun lo establecidos en la normativa que regula el régimen administrativo del suelo.

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacion de la propuesta de Ordenanza de/l@
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Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Moénica”, por estar dentro de las
competencias constitucionales y legales del Concejo Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

. Aiiadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codigo Orgénico de Organizacion

Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

En el parrafo que consta a continuacion de los considerandos se deberia sustituir la frase
" 240y 264, numerales 1y 2 de la Constitucion de la Republica”, por la frase “240 y el
numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador”

Igualmente, en el parrafo a continuacion de los considerandos se deberia afiadir el

articulo 87, letras a) v v) del COOTAD.

. En el articulo 33, se deberia revisar el titulo del Cuadro No. 10 y su contenido porque

hace relacion al PUAE San Patricio.

. En el proyecto de ordenanza. por incluir una habilitacion de suelo, podrian incorporarse

articulos relacionados, con el plazo, control, multa y garantia de ejecucién de obras; vy,
para la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.

. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo

Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en el proyecto de ordenanza.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico, tablas, formulas y valores, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva
responsabilidad del organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

lSergio Garnica: Presidente de la.Comision de Uso de Suelo, }

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Abogado

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
Presente.-

De Conformidad con la Resolucién A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I SOLICITUD:

Mediante Oficio No. SGC-2019-1351 de 29 de abril de 2019, por disposicion del concejal
Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo, remitié el Proyecto de
Ordenanza del “Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Santa Monica”, a fin de que de
manera urgente, Procuraduria Metropolitana emita el informe legal respecto al proyecto
normativo en referencia.

II. BASE LEGAL:

1. La Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266,
dispone que es competencia de los gobiernos municipales: “I. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en su
articulo 55, letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de “ejercer el control sobre uso y ocupacion del suelo en el
canton”.

El articulo 57, letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem,
establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“[...] El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas, acuerdos y resoluciones; [...]; x) Regular y controlar el uso del suelo en el
territorio del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra [...] /
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3. La Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con
competencia exclusivay privativa. De igual manera regulardy controlard, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y
condiciones”.

4. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Cédigo Municipal en el articulo
IV.1.26, al referirse a los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, manifiesta:

“1. Son Instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa publica o
privada, susceptibles de implementarse en lotes que revunan las siguientes caracteristicas:
a) Superficie a partir de 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en lofes
ubicados en dreas de centralidades segin el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m2.
b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenien con
asignacion de zonificacion especial, o sea susceptible de modificacion en virtud del interés
publico-privado concertado.

2. Estos Proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito y podrdn contar con determinaciones de clasificacion, uso, y
zonificacion de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos,
la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como la
inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

3. También podrdn acogerse a este instrumento las intervenciones especiales en dreas
histdricas o pertenecientes a poligonos o predios con tratamiento de renovacion, segiin lo
establecido en el literal e), del numeral 14, del articulo 4 de la Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), de la circunscripcion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito, que no estén en correspondencia con las
determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo establecido en el PUOS.

4. La entidad responsable del territorio, habitat y vivienda realizard la aprobacion técnica
de estos proyectos a través de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacién por
el Concejo Metropolitano, para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico”.

La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal, en el articulo
IV.1.385, letra c) establece que no serdn imputables al pago de concesion onerosa de
derechos, las obras de infraestructura en un proyecto que contemple habilitacion del suelo,
segun lo establecidos en la normativa que regula el régimen administrativo del suelo.

III. INFORME LEGAL:

Con fundamento en la normativa citada, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que se contintie con el tramite de aprobacién de la propuesta de Ordenanza de/ld

-
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PROCURADURIA
METROPOLITANA

Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Santa Monica”, por estar dentro de las
competencias constitucionales y legales del Concejo Metropolitano.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de
ordenanza remitido:

1. Afadir en los considerandos el Art. 55, letra b) del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

2. Encel parrafo que consta a continuacién de los considerandos se deberia sustituir la frase
“ 240y 264, numerales 1y 2 de la Constitucion de la Republica”, por la frase “240 y el
numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador™

3. Igualmente, en el parrafo a continuacion de los considerandos se deberia anadir el
articulo 87, letras a) y v) del COOTAD.

4. En el articulo 33, se deberia revisar el titulo del Cuadro No. 10 y su contenido porque
hace relacion al PUAE San Patricio.

5. En el proyecto de ordenanza, por incluir una habilitacién de suelo, podrian incorporarse
articulos relacionados, con el plazo, control, multa y garantia de ejecucion de obras; vy,
para la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.

6. Previo a enviar el proyecto de ordenanza para conocimiento y aprobacion del Concejo
Metropolitano se deberia adjuntar al proyecto los informes técnicos y documentos a los
que hace relacion en el proyecto de ordenanza.

El pronunciamiento de éste Despacho no se refiere al contenido y los aspectos de caracter
técnico, tablas, formulas y valores. los cuales son, en razén de la competencia, de exclusiva
responsabilidad del organismo técnico que los generen.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

SUBPROCURADOR METRQ@POLITANO (E)

Adjunto expediente (/f };Oca.()

c.c. Concejal Sergio Garnica, Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Ejemplar 1: Secretaria General de Concejo
Ejemplar 2: Concejal Sergio Gamica
Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria
Ejemplar 4; Respaldo Unidad de Suelo
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ALCALDIA
Oficio No. scc-2019- 1391
QuitoD.M, 23 ABR 2018
TICKET GDOC: 2017-170303
Doctor
Gianni Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente.-
. Asunto: Se solicita informe legal respecto al PUAE Santa Ménica.

De mi consideracion:

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo; y, conforme
lo establecido en el articulo 1.1.31 del Libro L1 del Libro I del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, remito a usted el proyecto de ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial Santa Monica, a fin de que de manera urgente, emita para conocimiento de la Comision su
informe legal respecto al proyecto normativo en referencia.

Atentamente,

eé Cevallos Salgad
ARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

N
t\\\

/ Adjunto:
=  Proyecto normativo (16 hojas).

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin SC 2019-04-29 =
Revisado por: ]. Moran PGC 2019-04-29 V4
Ejemplar 1: Procuraduria Metropolitana /

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

29 A5R 2019
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ORDENANZA N° __

EXPOSICION DE MOTIVOS
|

El ejercicio de la competencia de planificacion y gestion urbana que, de acuerdo a lo
determinado por los articulos 264 y 266 de la Constitucién y 55 y 85 del Cédigo Organico
de Organizacion y Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
le corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos, requiere que se asuman retos relacionados al crecimiento intenso y
acelerado de las ciudades. Problematicas urbanas comunes como el crecimiento
desordenado, el consumo desenfrenado de los recursos naturales, la segregacion
espacial, la contaminacion ambiental, la inadecuada gestion de la movilidad, la falta de
oportunidades de desarrollo economico, entre otros, requieren que los marcos
regulatorios nacionales y locales se ajusten para abordar las dinamicas urbanas
modernas y que permitan una gestion publica eficiente y trascendente.

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
promulgada en el afno 2016 constituye un marco normativo que aporta al ejercicio de la
competencia de planificacion y gestion urbana, dotando a los municipios de principios,
conceptos, procedimientos, estrategias y herramientas para asumir su rol planificador y
gestor de territorio de una manera mas adecuada. La LOOTUGS determina objetivos y
principios rectores a los que el ordenamiento territorial debe apuntar y, en tal sentido, se
incorporan condiciones obligatorias para los proyectos de desarrollo urbano, publicos y
privados, desde su etapa de planificacion y a lo largo de toda su implementacion.

En el esfuerzo por adecuar la planificacion y gestion de la ciudad de Quito a los principios
rectores del desarrollo urbano determinados por la Constitucion y la LOOTUGS, el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ha avanzado en la adecuacion de su marco
normativo para incorporar conceptos, procedimientos, herramientas e instrumentos que
permitan un desarrollo del territorio apegado a los principios de sustentabilidad, equidad
territorial y justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad.

Entre los instrumentos contemplados en la normativa metropolitana, se encuentra los
proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales (PUAE), que constituyen instrumentos
complementarios de planificacion urbanistica. La Ordenanza Metropolitana No. 172 de
2011, y sus reformas, determina que éstos pueden ser de iniciativa publica o privada,
que se desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
y que pueden contar con determinaciones de clasificacion, uso y zonificacion de suelo
diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS), siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad
ambiental asi como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

Complementariamente, la Ordenanza Metropolitana No. 183 de 2017 regula las
condiciones especificas en virtud de las que se calcula la reparticion de las cargas y
beneficios en estos proyectos urbanisticos arquitectonicos especiales. En concreto, esta
ordenanza regula el calculo y método de pago de la concesion onerosa de derechos
para los proyectos que se beneficien de un cambio de uso de suelo y de incremento en
los derechos de edificabilidad asignados.

En el ano 2019, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aprobd la Ordenanza
Metropolitana No. 284 que regula el PUAE San Patricio que regula la planificacién y
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ORDENANZA N° __

desarrollo del proyecto urbanistico arquitecténico especial ubicado al sur de la Ruta Viva,
en el sector del escalon Lumbisi. En cumplimiento de lo determinado en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) aprobado por la
Ordenanza Metropolitana No. 041 de 2015 sobre la consolidacion del sistema de
centralidades y sub-centralidades, el PUAE San Patricio contempla el desarrollo de un
nuevo sub-centro urbano, cuya vocacién mixta generara areas de comercio, turismo,
residencia y oficinas.

Al amparo del marco juridico descrito en los parrafos anteriores, se presenta la
ordenanza que regula la planificacion y desarrollo del PUAE Santa Moénica, proyecto
urbanistico arquitectonico especial que ubica al sur del PUAE San Patricio y que se ancla
al desarrollo del sub-centro urbano que la planificacion metropolitana ha previsto para
esta zona de la parroquia de Cumbaya. La ordenanza determina las regulaciones que
los promotores del proyecto deberan cumplir de manera obligatoria con la finalidad de
garantizar los preceptos del desarrollo urbano sostenible y equitativo dispuestos en la
normativa nacional y local vigente.

El PUAE Santa Ménica se ubica en el sector INECEL, en la parroquia de Cumbaya, en
el Distrito Metropolitano de Quito, en el Km. 1 1/2 de la Via a Lumbisi y la calle
Huancavilca. El proyecto se implanta en el predio No. 1289113, cuya area total es de
127.179,69 m2.

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) vigente asigna al predio el uso de suelo
(M) Multiple y la zonificacion Z2 (ZC) Areas de Promocion y por lo tanto no cuenta con
asignacién de datos de zonificacion.

La planificacion presentada para el PUAE Santa Ménica contempla un proyecto de uso
mixto, que cuenta con areas residenciales, asi como espacios para comercios y oficinas.
Adicionalmente, el proyecto prevé la incorporacion de equipamientos publicos y privados
que aportaran al desarrollo de la zona y que impactaran de manera positiva en la calidad
de vida de la poblacién local.

En cumplimiento de la normativa nacional y metropolitana aplicable, el PUAE Santa
Ménica propone el desarrollo de infraestructuras de servicios publicos y cesion de areas
publicas obligatorias. Adicionalmente, el proyecto aportara areas verdes publicas y
comunales adicionales, afectara areas privadas al uso publico, incondicional y universal,
y adoptara medidas para contribuir a la sostenibilidad ambiental y de la movilidad.

De la misma forma, tomando en cuenta que el llalo constituye un bloque del area de
vegetacidn y bosques protectores colindantes con la ciudad de Quito1. (Tumbaco, s.f.) y
que la Comuna de Lumbisi es una zona de reconocimiento de nacionalidades de raices
ancestrales y patrimonio histérico del Distrito Metropolitano de Quito desde 1535. Es
necesario que exista una adecuada transicion desde las nuevas subcentralidades de la
Parroquia de Cumbaya hacia esas areas de interés patrimonial histérico y ambiental,
disminuyendo la intensidad del uso de suelo de cara al llalé y a la Comuna de Lumbisi.

El PUAE Santa Ménica contempla la disminucién de la intensidad del uso de suelo en el
proyecto disminuyendo la edificabilidad de 6 pisos posibles a 4 en el sector con uso de

! Declarado mediante acuerdo ministerial de MAG No.-127 publicado en el registro oficial No.- 823 del 27
de abril de 1988
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ORDENANZA N° __

suelo Mdltiple asi como definiendo una limitacion en todo el PUAE para generar
subdivisiones.

De esta manera, el proyecto Santa Monica cumple con los pardmetros normativos para
calificarse como un proyecto urbanistico arquitectonico especial seguin lo determinado
por la normativa metropolitana vigente y, a su vez, cumple con su objetivo de aportar a
la consolidacién de la sub-centralidad Cumbaya segun lo determinado en el PMDOT.

Para el desarrollo del proyecto, el PUAE Santa Ménica requiere un cambio de uso de
suelo en el sector oriental, pasando de un uso de suelo Mdltiple (M) a Residencial Urbano
2 (RU2) y a Residencial Urbano 1 (RU1). En el sector central, se mantiene el uso de
suelo y zonificacion para mantener en reserva las areas afectadas por los trazados viales
correspondientes. En el sector occidental no se requiere un cambio de uso de suelo.

En cuanto a la zonificacion, todo el macro lote tiene una zonificacion de promocién
especial (ZC) y por lo tanto se acoge al primer parrafo del articulo 5 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183 de 2017 que determina:

Cuando el lote donde se prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacion de
zonificacion especial (ZC), la linea base de asignacién urbanistica que serviré
para calcular los excedentes o cambios demandados por el proyecto, seré aquella
de las asignaciones de la zonificacion de los lotes circundantes al proyecto,
prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente de ocupacion del suelo
total.

El lote circundante con mayor coeficiente de ocupacion total del suelo es el predio No.
3672119. En tal sentido, la linea base de asignacion urbanistica para el céalculo de la
concesién onerosa es la zonificacion (A39) A1006-40.

Con esta linea base, y en cumplimiento del articulo 12 de la misma Ordenanza
Metropolitana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda aplicé el método de célculo
y determiné que en el caso del PUAE Santa Ménica, no se genera la obligacion de pagar
una concesion onerosa de derechos en virtud de que:

a. El cambio de uso de suelo, desde el uso Multiple (M) a los usos: Residencial
Urbano 1 (RU1) y Residencial Urbano 2 (RU2), tiene un indice de revalorizacion
del suelo de 1y por lo tanto el resultado de la aplicacion de la formula de calculo
de la concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo es de cero
dolares; vy,

b. Tomando como linea base la zonificacion (A39) A1006-40, segun la justificacion
juridica presentada en los parrafos anteriores, el PUAE Santa Ménica no requiere
edificabilidad adicional y, por el contrario, en la mayor parte del proyecto se
disminuye la intensidad de la ocupacion del suelo en relacion a lo permitido por la
linea base del calculo. En consecuencia, la aplicacion de la formula de calculo de
la concesion onerosa por incremento de edificabilidad resulta en cero dolares.

A

El PUAE Santa Monica esta dividido en tres sectores de planificacion. El sector oriental
corresponde al area residencial de densidad media y baja, que se divide en 47 lotes y

Pagina 3 de 32




ORDENANZA N° __

que rodea al parque oriental, espacio de mas de cuatro mil metros cuadrados de area
publica. Asimismo, cuenta con mas de dos mil metros cuadrados de corredores verdes
perimetrales que crearan condiciones adecuadas y aptas para la movilidad peatonal en
la zona y muy especialmente conformara un corredor verde ecolégico que permitira la
conexion entre las quebradas el Auqui y Jatico favoreciendo la circulacion de la fauna
endémica existente. Estas areas verdes seran entregadas al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito en calidad de area verde publica.

El sector occidental es el area de uso multiple que en 13 lotes conjugara actividades
comerciales, administrativas y residenciales. En este sector se habilitara la plaza
occidental, un area de mil quinientos metros cuadrados que se convertira en un lugar de
encuentro, reuniéon y esparcimiento, anclando la consolidacién del centro urbano
planificado para este sector. Al igual que en el sector occidental, el sector oriental contara
con un corredor verde perimetral y habilitara un parque lineal al borde de la futura
prolongaciéon del Escalén Lumbisi que se interconectara con el parque lineal planificado
para el mismo eje vial por el PUAE San Patricio. En el sector occidental, adicionalmente,
se encuentra el area de equipamiento publico de alrededor de tres mil metros cuadrados,
cuya cesion gratuita y obligatoria se sujeta a lo establecido en la normativa vigente. Las
areas verdes y de equipamiento descritas en el presente parrafo se entregaran al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Finalmente, el sector central incluye 4 areas que corresponden a la superficie que se
encuentra afectada por el trazado vial de: (i) la extension del Escalén Lumbisi a ser
cedida a titulo gratuito en favor de la municipalidad; (ii) la extension del Escalén Lumbisi,
area privada que el promotor mantendra en reserva por la afectacion vial existente. (iii)
la Rotonda Sur que sera construida por el PUAE San Patricio; y (iv) la ampliacion de la
calle Huancavilca. Hasta que dicho desarrollo vial se lleve a cabo, el proyecto Santa
Monica se compromete a ceder voluntaria y gratuitamente 4,200.00m2 de la afectacion
en favor del MDMQ destinadas al uso y disfrute publico, a través del desarrollo de un
parque que se anexara al parque lineal del sector occidental, y que se arborizara con
especies endémicas y nativas. Dichas areas contendran una ciclovia que se conectara
con el sistema de ciclovias de la zona. Como un aporte adicional, el PUAE Santa Ménica
realizara, a su costo, los estudios de la prolongacion del escalon Lumbisi para que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito lleve a cabo la construccion de la via.

La planificacion del proyecto contempla la interconexion peatonal de los tres sectores a
través de las areas verdes publicas y las areas verdes privadas afectadas al uso publico.
Contempla, ademas, la pacificacion de la circulacion vehicular en las vias internas a
través del establecimiento de la Zona 30 y la construccion de pasos peatonales al nivel
de las aceras. Asimismo, garantizara las condiciones para el adecuado acceso al
transporte publico a través de la construccidon de 3 paradas de transporte publico en la
calle Alfonso Laminfa.

En su desarrollo, el PUAE Santa Moénica cumplira con las medidas de mitigacion
determinadas por la Secretaria de Ambiente y por la Secretaria de Movilidad en sus
respectivos informes preceptivos, emitidos en el marco del procedimiento de aprobacién
técnica del proyecto. Segun lo determinado en la normativa vigente, todas las
inversiones para cumplir con las medidas de mitigacién correran por cuenta del promotor.
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No del __de --—de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito.

Que,

Que

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton.”™

el literal f) del articulo 54 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COTADD), en concordancia con el literal f) del articulo 84 del mismo
cuerpo normativo, establece que es funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal entre otras: “(...) f)Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente con criterios de calidad, eficacia y
eficiencia, observando los principios de universalidad, accesibilidad, reqularidad,
continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad.(...)”:

el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece como competencia exclusiva del gobierno
auténomo descentralizado municipal la de “gjercer el control sobre uso y ocupacion del
suelo en el canton”,

los literales a) y x) del articulo 57 del COOTAD en concordancia con los literales a) y v) del
articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencia del Concejo
Metropolitano entre otras “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...); x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

(' - ) ”r‘

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira entre otras, con las
finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

de acuerdo al numeral 4 de la Disposicion Reformatoria Primera de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), se reforma el articulo 424
del COOTAD, estableciendo que se entregara como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas
verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento
(50%) de la superficie entregada;
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la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidén de Suelo, establece en su
articulo 8 que “el derecho a edificar es de caréacter publico y consiste en la capacidad de
utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.(...)”;

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No.172, sancionada el 30 de diciembre de
2011, modificada por la ordenanza 183 sancionada el 13 de septiembre de 2017, que
establece el régimen administrativo del suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, define
a los proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales como ‘instrumentos de
planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publico o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: (...) a) superficie a partir
de 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en los lotes ubicados en dreas de
centralidades segtn el PMDOT, con extensiones a partir de 3.000 m?. (...) b) encontrarse
ubicados en suelo urbano y/o rural, o en sectores que cuenten con asignacion de
zonlificacion especial, o sea susceptible de modificacién en virtud del interés publico-
privado concentrado. (...) Estos proyectos se desarrollaran en concentracion con el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y podran contar con determinaciones de
clasificacion, uso y zonificacién de suelo diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y
espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, contribuyan a la sostenibilidad ambiental,
asi como a la inclusién social como ejercicio del derecho a la ciudad (...)";

el articulo 5 de la ordenanza metropolitana 183 establece que: “‘cuando el lote donde se
prevea desarrollar un PUAE cuente con asignacién de zonificacion especial (ZC), la linea
base de asignacién urbanistica que servira para caloular los excedentes o cambios
demandados por el proyecto, sera aquella de las asignaciones de la zonificacion de los
lotes circundantes al proyecto, prevaleciendo aquella que contenga el mayor coeficiente
de ocupacion del suelo total. En caso de que los predios circundantes inmediatos no
posean datos de asignacion de zonificacién y uso de suelo, se utilizara como zonificacion
base aquella localizada a la distancia mas cercana al predio.”;

el proyecto urbanistico arquitectonico especial PUAE “Santa Ménica” cumple con todas
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana
No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito y la Resolucién de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda No.017 de 2017

mediante oficio XXXXX, la Secretaria de Movilidad emiti6é informe técnico, de aprobacién
de los estudios de movilidad y establece medidas de mitigacion.

Que, mediante oficio SA 2018-2013 de 15 de abril de 2019, la Secretaria de Ambiente emite el

Informe Técnico de Viabilidad a favor del PUAE Santa Ménica.

Que la Mesa Técnica de PUAE se reunio el 26 de octubre de 2018 y el 23 de abril de 2019

emitiendo criterio técnico viable para el Proyecto Urbanistico Arguitectonico Especial
denominado Santa Monica.

Que, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0000 del XX de XX del 2019, la Secretaria de Territorio

Habitat y Vivienda emitié informe técnico favorable para que el PUAE para ser enviado a
la Comisién de Suelo y mediante oficio No XXXXX........... La Comision de Suelo aprobo
el Proyecto Especial
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Que, en la sesion de Consejo Metropolitano de XXXX(fecha), se realizaron observaciones sobre
el proyecto, las mismas que la Comision de Uso de Suelo procedié a receptar y
sistematizar en (No. XX) sesiones extraordinarias, con XXXX y XXXX (fechas) a partir de
las cuales los promotores y la secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda incorporaron las
observaciones realizadas en dichas instancias, segun expresado en el oficio No.
XXXX...... de la STHV.

Que, mediante oficio expediente No. XXXX......... de... de........, la Procuraduria Metropclitana
emitio criterio legal favorable a‘ias regulaciones contenidas en la presente Ordenanza;

En ejercicio de sus atribucicnes legales constantes en los articulos 240 y 264, numerales 1y 2
de la Constitucion de la Repubiica; 54 literal ¢), 57 literales a), x) y 322 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL SANTA MONICA

CAPITULO |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- —-Objeto.- Establecer las regulaciones para la edificacion del Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial PUAE Santa Monica, mismo que contempla el desarrollo de un proyecto
especial de uso residencial y de uso muitiple, que genera espacios comerciales, de oficinas y
servicios, asi coma areas verdes y equipamientos publicos y privados.

Articulo 2.- Objetivo General.- El objetivo general del PUAE Santa Moénica es el desarrollo de
un sub-centro urbano polifuricional, integrado a los proyectcs y condiciones de la zona, que
busca aportar a la consclidacion de la sub-centralidad Cumbaya, conforme lo determinado en el
Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante Ordenanza
Metropolitana No. 041 de 22 de febrero de 2015.

Articulo 3.- Objetivos Especificos. —

¥ Plantear una planificacion urbana integral, que tome en cuenta las condiciones del
territorio para su desarrollo, y que aporte a los principios de sustentabilidad, equidad territorial y
justicia social y a la garantia del derecho a la ciudad;

2. Desarrollar una zona de usos mixtos que facilite la aproximaciéon de las distintas
actividades cotidianas a la ciudadania y que influya en la disminucion de los desplazamientos
vehiculares en la zona y desde los valles orientales hacia la meseta urbana;

3. Entregar areas verdes y de equipamiento publico a la ciudad para garantizar que las
zonas de influencia del proyecto cuenten con espacios de calidad ambiental y paisajistica;

4. Habilitar areas privadas para el disfrute y acceso publico irrestricto, que permitan
consolidar la Red Verde Urbana y sus servicios ambientales en el sector.
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Articulo 4.- Ubicacion, areas, linderos y estado de propiedad. - El PUAE Santa Ménica se
desarrollara en el predio nimero 1289113, clave catastral numero 20012 03 001 000 000 000,
propiedad del Fideicomiso Rojas, ubicado en la parroquia de Cumbaya, en las calles Alfonso
Lamifa y Escalén Lumbisi, en una superficie de 127,179.69 m2, cuyos linderos se detallan en el
Cuadro No.1. '

La ubicacion e implantacién general del terreno se encuentran contenidas en el Plano No. 1.
Plano de Conformacioén constante en el Anexo |.

Cuadro No. 1. Ubicacion y linderos

Orientacién Descripcion Distancia Superficie (m?)

Calle Huancavilca y

NORTE Alfonso Lamifia 383.84
Predio No. 1289109

SUR Familia Andrade 449.51

7,179.69
PUAE ROJAS e
ESTE Urb. Valle Hermoso 292.67
OESTE Sale Alopsa 314.93
Lamina

Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas. - El PUAE Santa Monica contempla las siguientes
condiciones urbanisticas:

Condiciones urbanisticas especificas:

a) Usos: Los usos de suelo principales son Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1),
Residencial Urbano 2 (RU2), Equipamiento (EQ) y usos complementarios segun lo
definido en la presente ordenanza.

b) Espacios publicos y espacios privados de uso publico, conectados por areas verdes
publicas, parques, aceras y ciclo vias de acceso libre e irrestricto, segun el Plano No. 2.
Plano de Composicion establecido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Condiciones urbanisticas complementarias:

a) Dotacién de servicios y equipamiento urbano; Integracion urbanistica y del sistema vial
con el entorno y el sistema urbano circundante; area publica y area privada afectada al
uso publico, ubicada en el predio de reserva definido para la construccion de la
ampliacién del Escalén Lumbisi de acceso libre e irrestricto de acuerdo al Plano No. 3.
Areas verdes y equipamientos, parte integrante del Anexo |.

Articulo 6.- Sectores de planificacion. — El PUAE Santa Monica tiene una estructura
compuesta de tres sectores: Oriental, Occidental y Central, definidos en el Plano No. 4.
Sectores de Planificacién, contenidos en el Anexo |.

Sector Oriental: Ubicado en la zona este del PUAE, destinado para la implantacion de residencia
unifamiliar con uso de suelo residencial urbano de baja y media densidad (RU1 y RU2), con
ingreso desde la calle Huancavilca.
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Sector Occidental: Ubicado en la zona oeste del PUAE, destinado para la implantacién de
edificaciones de comercios, oficinas y servicios en uso de suelo mditiple (M), con ingreso desde
la calle Alfonso Lamifa al norte y desde la calle Francisco de Pinsha al occidente y acceso
peatonal desde la extension del Escaldon Lumbisi. Cuenta con un ciclo via que se conecta con la
calle Alfonso Lamifia, en la parte norte del Proyecto, cuyo trazado se extiende a lo largo del
Parque Lineal.

Sector Central: Area afectada por el trazado de la extension del Escalén Lumbisi destinada en
su totalidad al uso recreativo publico durante el periodo que tome la construccién de la via por
parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, conforme el Plano No. 5. Areas de
reserva, constante en el Anexo |. Se divide en dos superficies: 4.165,61 m2 de area privada de
uso publico y 4.200,57m2 de area puUblica.

Articulo 7.- Division general del suelo y area util. - El area que conforma el PUAE Santa
Ménica se divide segln lo que establece el Cuadro No. 2. Division General del Predio de la
presente ordenanza.

Cuadro No. 2, Division General del Predio

DIVISION GENERAL DEL PREDIO
Predio 1289113 Superficie m?

Area Bruta 127,179.69
1 | Area til 78,615.02
2 | Areas Verdes 13,356.19
3 | Equipamiento Municipal 2,900.08
A | Subtotal (1+2+3) 94,571.29
10 | Vias Internas 21,000.83
11 | Mitigacion impacto movilidad 2,941.39
12 | Area de afectacion de propiedad publica 4,200.57
13 | Area de afectacion de propiedad privada 4,165.61
B | Total Vias (10+11+12+13) 32,308.40

Total (A+B) 127,179.69

Articulo 8.- Fraccionamiento y Linderos. — El PUAE Santa Monica genera 60 (sesenta)
predios definidos en el Cuadro No. 3. Linderos y en el Plano No. 06. Fraccionamiento,
contenido en el Anexo | de la presente ordenanza.

Cuadro No. 3. Linderos

LOTE NORTE SUR ESTE OESTE SUPERFICIE

Colinda con el Colinda con la Colinda con la acera de la Colinda con la acera 841.43
Lote privado A2 acera dela calle A con una longitud de la calle B con una
Al con una calle Quichuas de 28.41 m, longitud de 27.72 m.
longitud de con una
28,57 m. longitud de
26.68 m,
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Colinda con &l Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 607.11
Area Verde P1 | Lote privado Al privado A3 en 1.00 m, de la calle B con una
con una ~con una. continua la acera de la longitud de 23.38 m.
A2 . longitud de longitud de calle Ay su curvatura con
35.08 m. 28.57 m. una longitud de 30.91 m. |
Colinda con &l Colinda con el | Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 829.62
Area Verde P1 | Lote privado A4 | privados de |a privado A2 en 1.00 m,
con una conuna- " Urbanizacién Valle continua la acera de
A3 longitud de longitud de Hermoso con una la calle Ay su
36.97 m. 31.00 m. longitud de 29.42 m. curvatura ¢con una
longitud de 36.85 m.
Colinda con &l Colinda con la Colinda con los Lotes Colinda con la acera 840.41
Lote privado A3 acerade la privados de la de la calle A con una
Ad con una calle Quichuas Urbanizacién Valle longitud de 25.87 m.
longitud de con una Hermoso con una
31.00 m. longitud de longitud de 27.77 m.
29.97 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 988.65
acera de la Lote privado AB privados de la de la calle A con una
A5 calle Quichuas con una Urbanizacién Valle longitud de 31.12 m.
con una longitud de Hermoso con una
longitud de 31.01 m. longitud de 31.82 m.
29.67 m.
Colinda con 2l Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 960.91
Lote privado A5 | Lote privado A7 privados de la de la calle A con una
A6 con una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
31.01 m. 30.89 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 953.17
Lote privado A6 | Lote privado A8 privados de la de la calle A con una
A7 con una con una Urbanizacion Valle iongitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.89 m. 30.70 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con 2l Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 950.19
Lote privado A7 | Lote privado A9 privados de la de la calle A con una
A8 can una con una Urbanizacion Valle longitud de 31.00 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.70 m. 30.61 m. longitud de 31.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 976.66
Lote privado A8 Lote privado privados de la de la calle A con una
A9 con una A10 con una Urbanizacion Valle longitud de 32.00
longitud de longitud de Hermoso con una
30.61 m. 30.67 m. longitud de 32.00 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con la acera 1,007.20
Lote privado A9 Lote privado privados de la de la calle A con una
A10 con una Allcon una Urbanizacion Valle longitud de 35.76 m.
longitud de longitud de Hermoso con una
30.67 m. 25.04 m. longitud de 34.12 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con los Lotes Colinda con el Lote 919.63
Lote privado predio privado privados de [a privado A12 en 16.13
A10 con una No. 1289109 Urbanizacion Valle m, continua con la
All longitud de de la Familia Hermoso con una acera de la Calle A
25.04 m. Andrade con longitud de 27.54 m. siguiendo su
una longitud de curvatura en 18.81
37.06 m. m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 1,044.87
Lote privado predio privado privado Allen 16.13 m, privado A23 con una
Al10 con una No. 1289109 continua con la acera de longitud de 28.79 m.
Al2 longitud de de la Familia la Calle A siguiendo su
29.02 m. Andrade con curvatura en 18.89 m.
una longitud de
40.38 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera de Ia Colinda con el Lote 887.17
Lote privado Lote privado Calle Ay su curvatura en privado A23 con una
A13 Al4 con una Al12 con una 2774 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
35.62 m. 29.02 m.
Colinda con el Colindaconel | Colindacon la aceradela Colinda con el Lote 961.00
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A21 con una
Al4 AlS-con una Al13 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.21 m. 35.62 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 576.88
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A20 con una
A15 Al6 con una Al4 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
36.81 m. 36.21 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la acerade la Colinda con el Lote 892.77
Lote privado Lote privado Calle A con una longitud privado A19 con una
Al6 Al7 con una A15 con una de 26.76 m. longitud de 26.79 m.
longitud de longitud de
37.40 m. 36.81 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 931.19
Area Verde Lote privado Calle A con una longitud privado A18 con una
A7 Pargue Oriental Al6 con una de 24.72 m. longitud de 24.74 m.
con una longitud de
longitud de 37.40 m.
37.95 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 985.90
Area Verde Lote privado privado Al7 con una de la Calle B con una
A18 Parque Oriental Al19 con una longitud de 24.74 m. longitud de 25.53 m.
con una longitud de
longitud de 3734 m.
42.58 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 947.33
Lote privado Lote privado privado A16 con una de la Calle B con una
Al19 Al8 con una A20 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.17 m.
longitud de longitud de
37.34 m. 33.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 887.37
Lote privado Lote privado privado A1S con una de la Calle B con una
A20 Al19 con una A21 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.86 m.
longitud de longitud de
33.87m. 32.83m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 882.74
Lote privado Lote privado privado Al4 con una de la Calle B con una
AZ1 A20 con una A22 con una longitud de 26.79 m. longitud de 26.77 m.
longitud de longitud de
32.83 m. 33.16 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 502.39
Lote privado Lote privado privado A13 con una de la Calle B con una
A22 A21 con una A23 con una longitud de 26.79 m. longitud de 27.47 m.
longitud de longitud de
33.16 m. 33.45m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 979.83
Lote privado predio privado privado A12 con una de la Calle B con una
A22 con una No. 1289109 longitud de 28.79 m. longitud de 29.33 m.
A23 longitud de de |a Familia
33.45 m, Andrade con
una longitud de
34.05 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con laaceradela Colinda con el Lote 517.50
Lote privado predio privado Calle B con una longitud privado A37 con una
A25 con una No. 1289109 de 28.52 m. longitud de 30.01 m.
AZ4 longitud de de la Familia
30.88 m. Andrade con
una longitud de
30.72 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 980.93
Lote.privado Lote privado Calle B con una longitud privado A36 con una
A25 A26 con una A24 con una de 31.82 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30.75 m, '30.88 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 976.14
Lote privada Lote privado Calle B con una longitud privado A35 con una
A26 A27 con una A25 con una de 31.83 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
30,41 m. 30.75 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda conla acerade la Colinda con el Lote 927.46
Lote privado Lote privado Calle B con una longitud privado A34 con una
A27 A28 con una A26 con una de 32.02 m. longitud de 31.82 m.
longitud de longitud de
27.28 m. 3041 m.
Colinda can &l Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Lote 887.86
Area Verde |E=4 Lote privado” Calle B con una longitud privado A33 con una
A28 con una A27 con una de 38342 m. longitud de 37.91 m.
longitud de longitud de
19.46 m. 27.28 m.
Vértice Colinda con el Colindante con el Lote Colinda con la acera 994.82
formado por | Area Verde |E-2 | privado A30en 29.51 m, de la Calle C con una
con la acera de con una continua con la acera de longitud de 38.29 m.
la Calle Cy con longitud de la Calle B sentido norte -
A23 | ol Lote privado 31.35m. sur con una longitud de
A30. 2940 m.
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Vértice Vértice Colindante con el Lote Colinda con la acera 977.73
formado por formado por privado A31 en 41.53 m, delaCalle C ysu
conlaacerade | conlaacerade | continuacon la acerade curvatura sentido
laCalleCycon | laCalleBycon | laCalle Bsentido norte - norte - sur con una
el Lote privado | el Lote privado sur con una longitud de longitud de 28.78 m,
A30 A31, A29. 32.98 m. continua con el Lote
privado A29 sentido
oeste - este en 29.51
m.
Colinda con el Vértice Colinda con la aceradela | Colindacon laacera 1,188.45
Lote privado formado por Calle B y su curvatura con delaCalleCen
A32 con una conlaacerade | unalongitud de 36.35m. | sentido norte - suren
longitud de la Calle By con 20.00 m, continua
A3l 42.17 m. el Lote privado con el lote privado
A30. A30 sentido oeste -
este en 41.53 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con la aceradela Colinda con el Lote 891.74
Area Verde V3 Lote privado Calle B con una longitud | privado B1 en 1.54 m,
con una A31 con una de 25.45 m. continua con la acera
A32 longitud de longitud de de la Calle Cy su
35.29 m. 4217 m. curvatura con una
longitud de 37.56 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 915.31
Area Verde IE-4 Lote privado privado A28 con una de la Calle Ccon una
A33 con una A34 con una longitud de 37.91 m. longitud de 39,15 m.
longitud de longitud de
19.37 m. 27.70 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 937.45
Lote privado Lote privado privado A27 con una de la Calle Ccon una
A34 A33 con una A35 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.94 m.
longitud de longitud de
27.70 m. 30.62 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 975.02
Lote privado Lote privado privado A26 con una de la Calle C con una
A35 A34 con una A36 con una longitud de 31.82 m. longitud de 31.83 m.
longitud de longitud de
30.62 m. 30.73 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con la acera 929.64
Lote privado Lote privado privado A25 con una de la Calle C con una
A36 A35 con una A37 con una longitud de 31.82 m. longitud de 33.64 m.
longitud de longitud de
3073 m. 24.59 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 994.92
Lote privado predio privado privado A24 con una privado B10 con una
A36 con una No. 1289109 longitud de 30.01 m. longitud de 18.60 m,
A37 longitud de de la Familia continua con la
24.53 m. Andrade con curvatura de la Calle
una longitud de Cen 18.68 m.
36.46 m. |
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Colinda con el Veértice Colinda con el Lote Vértice formado por 951.41
Area Verde V3 formado por privado A32en 1.55m, con la érea verde V3
ysucurvatura | conlaacerade | continuacon lacurvatura | ycon el Lote privado
con una laCalle Cycon | delaCalle C sentido norte B2.
B1 longitud de el Lote privado -suren 53.04 m.
64,57 m. B2, continua
con el lote
privado B2 con
una longitud de
32.78 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el 4rea 934.84
formado por formado por privado B1 en sentido verde V4 en sentido
corvla area con la acera de oeste - este en 32.78 m, norte - sur en 28.46
verde V4 y con | la Calle Cycon continua con la acera de m, continua con El
B2 el Lote privado | el Lote privado la Calle C sentido norte - lote privade B3 en
B1. B3. suren 28.44 m. sentido oeste - este
en 32.85 m.
Vértice Vértice Colinda con el Lote Colinda con el drea 874.42
formado por formado por privado B2 en sentido verde V4 en sentido
con la drea con la acera de oeste - este en 32.85 m, norte - sur en 28.04
verde Vdycon | laCalle Cycon continua con la acera de m, continua con El
B3 el Lote privado | elLote privado la Calle C sentido norte - lote privado B4 en
B2. B4. suren 25.20 m. sentido oeste - este
en 32.94 m.
Vertice Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Area 924.42
formado por | Area Verde IE-3 privado B3 en sentido Verde V4 con una
con la area conuna - peste - este en 32.94 m, longitud de 33.32 m.
verde V4 y con longitud de continua con la acera de
B4 el Lote privado 34.33 m. la Calle C sentido norte -
B3. suren 22.93 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindacon la acerade la Colinda con el Area 846.54
Area Verde Lote privado B6 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
BS | publica IE-5 con con una de 29.79 m. una longitud de 27.85
una longitud de longitud de m.
32.75 m. 32.97 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con la aceradela Colinda con el Area 883.84
Lote privado BS | Lote privado B7 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B6 con una con una de 26.90 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.97 m. 32.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 848.27
Lote privado B6 | Lote privado 88 | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B7 con una con una de 24.65 m. una longitud de 26.96
longitud de longitud de m.
32.87 m. 32.88 m.
Colinda con el Colinda conel | Colindacon la aceradela Colinda con el Area 883.90
Lote privado B7 | Lote privado BS | Calle C con una longitud Verde publica V5 con
B8 con una con una de 26.83 m. una longitud de 26.89
longitud de longitud de m.
32.88 m. 32.88 m.
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Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Area 835.80
Lote privado B8 Lote privado Calle Cy su curvatura con | Verde publica V5 con
B9 conuna B10 con una una longitud de 28.31 m. | una longitud de 26.90
longitud de longitud de m.
32.88 m. 26.87 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Area 1,087.35
Lote privado B9 | predio privado Calle C ysucurvatura en | Verde publica V5 con
con una No. 1289109 19.02 m, continua conel | una longitud de 31.22
B10 longitud de de la Familia lote privado A37 con una m.
25.87 m. Andrade con longitud de 18.60 m.
una longitud de
38.87 m.
Colindaconel | Colindaconel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,888.04
Area Verde Lote privado C2 publica V1 con una de la Calle Ey su
C1 publica P2 con con una longitud de 46.60 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 38.11 m.
68.55 m. 64.57 m.
Colinda con el Colinda conel | Celinda conel Area Verde | Colinda con la acera 2,809.21
Lote privado C1 | Lote privado C3 publica V1 con una de la Calle Eysu
c2 conuna con una longitud de 47.67 m. curvatura con una
longitud de longitud de longitud de 47.47 m.
64.57 m. 53.65 m.
Colinda con el Colinda con el | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,386.83
Lote grivado C2 callejon publica V1 con una dela Calle Eysu
c3 con una peatcnal con longitud de 45.94 m. curvatura con una
lengitud de una longitud de longitud de 46,73 m.
53.65 m. 51.54 m.
Colinda con el Colinda conel | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,403.11
cellejon Lote privado C5 publica V1 con una de laCalle Eysu
C4 peatonal con con una longitud de 43.68 m. curvatura con una
una longitud de longitud de longitud de 47.60 m.
51.68 m. 62.39 m.
Colinda con el Colindaconla | Colinda con el Area Verde | Colinda con la acera 2,517.13
Lote privado C4 aceradela publica V1 con una delaCalle Eysu
s con una Calle Francisco longitud de 39.05 m. curvatura con una
longitud de de Pinsha con longitud de 42.55 m.
62.39 m. una longitud de
59.18 m.
Colinda con la Colinda conel | Colinda con el Area Verde Colinda con el Lote 2,949.65
aceradela predio privado publica V2 con una privado C7 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 66.67 m. longitud de 67.62 m.
C6 de Pinsha con de la Familia
una longitud de | Andrade con
43.94 m. una longitud de
43.93 m,
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 3,019.84
acerade la predio privado privado C6 con una privado C8 con una
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 67.62 m. longitud de 71.29 m.
c7 de Pinsha con de la Familia
una longitud de Andrade con
44,19 m. una longitud de
43.95 m.
Colinda con la Colinda con el Colinda con el Lote Colinda con el Lote 2,840.01
aceradela predio privado privado C7 con una de equipamiento
Calle Francisco No. 1289109 longitud de 71.29m. publico en una
c8 de Pinsha con de la Familia longitud de 77.17 m.
una longitud de | Andrade con
37.40 m. una longitud de
39.49 m.

Pagina 15 de 32

(9



ORDENANZA N° __

Colinda con el Colindaconel | Colindaconlaaceradela Colinda con el Area 2,536.06
Area Verde Lote privado Calle E con una longitud | Verde publica P4 con
D1 publica P3 con D2 con una de 45.48 m. una longitud de 33.65
una longitud de |  longitud de m.
64.17 m. 60.99 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,729.91
Lote privado D1 Lote privado Calle E y su curvatura con | Verde publica P4 con
D2 con una D3 con una una longitud de 53.97 m. | una longitud de 48.60
longitud de longitud de m.
60.99 m. 49,71 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de la Colinda con el Area 2,439.81
Lote privado D2 Lote privado Calle E con una longitud Verde publica P4 con
D3 con una D4 con una de 49.70 m. una longitud de 49,28
longitud de longitud de m.
49.71 m. 49.25 m.
Colinda con el Colinda con el Colinda con la acera de Ia Colinda con el Area 2,316.67
Lote privado D3 Lote privado Calle Ey su curvatura con | Verde publica P4 con
D4 conuna DS con una una longitud de 48.99 m. | una longitud de 44.52
longitud de longitud de m.
4925 m. 66.73 m.
Colinda con el Colinda con la Colinda con la acerade la Colinda con el Area 2,854.60
Lote privadc D4 acera de la Calle E con una longitud Verde publica P4 con
con una Calle Francisco de 39.70 m. una longitud de 39.25
D5 ¢ .
longitud de de Pinsha con m.
66.73 m. una longitud de
74.36 m.

Articulo 9.- Areas publicas y privadas afectadas al uso publico. - E| PUAE Santa Ménica
genera espacios de areas verdes publicas, un area privada afectada al uso publico, un area de
afectacion vial publica; y, el correspondiente equipamiento municipal, definidos en el Cuadro
No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDMQ y en el Plano No. 07. Areas
de cesién gratuita en favor del MDMQ, contenido en el Anexo | de |a presente ordenanza.

Cuadro No. 4. Linderos de areas de cesion gratuita en favor del MDM

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

Colinda con la via
Alfonso Lamifia con
una longitud de 49.64

Colinda con el arco
del redondel del
Escalén Lumbisi con

Veértice comprendido
entre la intersecciéon
de la calle Huancavilca

Vértice comprendido
entre la via Alfonso
Lamifia y la futura

SUPERF‘
1,22

m.

continua con el drea
verde V5 en 17.89 m.

= m. una longitud de 86.53 | vy Via Alfonso Lamifia | extension del Escaldn
m. (Escalén Lumbisi). Lumbisi.
Via Huancavilca en Colinda con el drea Colinda con el lote Colinda con el 629.10
159.08 m. verde P1, lacalle Bly privado de la redondel de |a
AFD El 4rea verde V3 con urbanizacion Valle extension del Escaldn
una longitud de Hermoso con una Lumbisi con una
198.88 m. longitud de 0.98 m. longitud de £68.18 m.
Colinda con el arco Colinda con el lote Z4 Colinda con el area Colinda con el drea 4,200.6L
del redondel del en 30,80 m. verde V4 en 110,36 verde V1 en 165,30
Escalén Lumbisi con m., continua con la m.
AF3 | una longitud de 27.16 calleDen 26,30 m., y
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CAPITULO II
DE LOS USOS DE SUELO, ZONIFICACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 10.- Asignacién de Zonificacion en Area de Promocidn (ZC). — De conformidad con
lo que establece el Articulo 5 de la Ordenanza 183, al existir una ausencia de asignacién de
datos de zonificacion en el predio del PUAE Santa Ménica, la linea base de asignacion
urbanistica en la zonificacién en area de promocion (ZC) es A1006-40, correspondiente aquella
del predio circundante No.3672119 con mayor coeficiente de ocupacién. Esta linea base sera la

que se utilizara para el calculo de Concesién Onerosa de Derechos por cambio de uso de suelo
y zonificacién.

Articulo 11.- Usos de suelo y compatibilidades. - Los usos de suelo del PUAE Santa Ménica
son: Multiple (M), Residencial Urbano 1 (RU1), Residencial Urbano 2 (RU2) y Equipamiento (EQ)
segun el Plano No. 8 Usos de Suelo y Zonificacion, contenido en el Anexo No. | de la presente
ordenanza. Las compatibilidades se sujetaran a la normativa metropolitana vigente.

Articulo 12.- Formas de ocupacién del suelo. — Las formas de ocupacion de suelo y
edificabilidad seran aquellas establecidas en el Cuadro No.5. Ocupacién y Edificabilidad de

la presente ordenanza, mismas que prevaleceran por sobre la zonificacién general asignada
como linea base.

Cuadro No.5. Ocupacion y Edificabilidad

Ocupacion y Edificabilidad

Retiros

Forma
Uso de de

Lote
suelo

Ne Distancia Cos
Zonificacion . M| F|P|L entre
Ocupa- | Pisos PB
= bloques
cinn

Lote
minimo

Cos
Total

Zona

Frente
minimo

Al, A2, A3,
A4, A5, AG,
A7, A8, A9,
A10, A11,
Al2, A13,
Al4, A1S,
Al6, A17,

RESIDENCIAL
URBANO 1

A18, A19,
A20, A21,
A22, A23,
A24, A2S,
A26, A27,
A28, A2S,
A30, A31,
A32, A33,
A34, A35,
A36, A37

A502-35

35

70

600

15

RESIDENCIAL
URBANO 2

B1, B2, B3,

B4, B5, B6,

B7, B§, BY,
B10

A203-50

12

50

105

200

15

MULTIPLE

Cl, 62,3,
C4, C5, Cb,
C7,C8

A1006-40

24

40

240

1000

20

MULTIPLE

D1, D2, D3,
D4, D5*

A1006-40

16

40

160

1000

20

*Para los lotes D1, D2, D3, D4 y D5 solo se permitira una edificabilidad de 4 pisos y COS total de 160.
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Articulo 13. — Subdivisiones. — Dada la cercania del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial Santa Monica con el l1alé y la Comuna de Lumbisi y la sugerencia de la Mesa Técnica
de PUAE establecida en la resolucién de viabilidad del proyecto Santa Ménica, no se podran
aprobar subdivisiones o fraccionamientos de los predios que forman parte del proyecto.

Articulo 14.- Area de afectacion vial. — El| PUAE Santa Ménica define un area privada afectada
por el trazado del Escalén Lumbisi, con una superficie de 4.165,61 m2 como area de reserva
cuyos linderos son los siguientes: al norte colinda con el lote Z3 (area de cesion gratuita a favor
del MDMQ) en 30,80 m; al sur: colinda con el predio privado 1289109 de la familia Andrade con
una longitud de 25,80 m; al este: colinda con el area verde V4 en 150,44 m; al oeste: colinda con
el area verde V1 en 75,48 m continlia con la extension de la via Francisco de Pinsha en 15,27
m y continua con el area verde V2 en 67,75 m. El valor correspondiente a esta area de terreno
sera determinado de acuerdo con el valor catastral vigente al momento de la expropiacion.

Articulo 15.- Normativa Constructiva de las Edificaciones. - La construccion del Proyecto
observara las normas ecuatorianas de la construccion (NEC), normas nacionales y demas
normas metropolitanas vigentes. Los lineamientos de disefio urbano, en base a los objetivos
generales y especificos del proyecto, constaran en el respectivo Reglamento de Arquitectura
elaborado por el promotor, que sera de obligatorio cumplimiento para todos los proyectos que se
construyan en el PUAE Santa Ménica.

CAPITULO Il
EQUIPAMIENTO, AREAS VERDES Y RED VERDE URBANA

Articulo 16.- Areas Verdes Publicas y Equipamientos. — El PUAE Santa Ménica entregara al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de areas verdes publicas, una
superficie de 13.356,19 m2 correspondientes al 14,08% del area Util del proyecto; y, por concepto
de equipamiento publico, una superficie de 2.900,08 m2 correspondiente al 3,06% del area util
del proyecto. La composicion de las dreas verdes y equipamiento se encuentran detalladas en
el Plano No. 3. Areas Verdes y Equipamiento, en concordancia con el Cuadro No. 6. Areas
Verdes Publicas y con el Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal.

Cuadro No. 6. Areas Verdes Publicas

AREAS VERDES PUBLICAS

ID. NORTE SUR ESTE OESTE SUPERKICIE
Vértice entre la Colinda con la acera Via Alfonso Lamifia Colinda con los lotes 2,949128
ampliacién vial de la de la calle Francisco (Escalon Lumbisi) en Privados desde el C1
Vi avenida Alfonso de Pinsha con una 251.63 m. hasta el C5 con una
Lamifia y el drea verde | longitud de 13.38 m, longitud de 240.52 m.
P2.
Colinda con la acera Colinda con el predio Via Alfonso Lamifa Colinda con el lote 781.49
de la calle Francisco privado No. 1289109 (Escaldn Lumbisi) en privado C6 con una
V2 de Pinsha con una de la Familia Andrade 67,75 m. longitud de 66.67 m.
longitud de 13.39 m. con una longitud de
13.00 m.
Via Huancavilca en Colinda con los Lotes Colinda con la acera Colinda con el drea 358.28
V3 84.49 m. privados A32 v B1 con de la calle B con una verde V4 con una
una longitud de longitud de 3.62 m. longitud de 20.38 m.
102.58 m.
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Vértice entre la
avenida Alfonso
Lamifia (Escalon
Lumbisi) y el area
verde V3,

ORDENANZAN° __

Vértice entre la acera
delacalle Dyelérea
verde [E3

Colinda con los Lotes
privados desde B1
hasta el B4 con una

longitud de 109.81 m.

Via Alfonso Lamiia
(Escalon Lumbisi)
113.40 m.

328.28

Vértice entre la acera
delacalle Dyel area
verde |E5

Colinda con el predio

privado No. 1289109

de la Familia Andrade

con una longitud de
4.00 m.

Colinda con los Lotes
privados desde BS
hasta el B10 con una

longitud de 170.64 m.

Via Alfonso Lamifia
(Escalon Lumbisi)
176,27 m.

503.19

P1

Via Huancavilca en
70.10 m.

Colinda con los Lotes

privados A2 v A3 con

una longitud de 72.05
m.

Colinda con lo Lote
privado de la
Urbanizacion Valle
Hermoso con una
longitud de 4.00 m.

Colinda con la acera
de la calle B con una
longitud de 3.70 m.

282.10

P2

Colinda con la
ampliacion vial de la
avenida Alfonso
Lamina en 74.65 m.

Colinda con el Lote
privado C1 con una
longitud de 76.47 m.

Colinda con el drea
verde V1 con una
longitud de 19.47 m.

Colinda con la acera
de la calle E con una
longitud de 6.89 m.

448 .32

P3

Via Alfonso Lamifia en
66.10 m.

Colinda con el Lote
privado D1 con una
longitud de 76.30 m.

Colinda con la acera
de la calle E con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el area
verde P4 con una
longitud de 12.96 m.

27491

P4

Vértice entre la

avenida Alfonso

Lamifia y el drea
verde P3.

Colinda con la acera
de la calle Francisco
de Pinsha con una
longitud de 3.14 m.

Colinda con los Lotes
privados desde D1
hasta D5 con una

longitud de 216.12 m.

Via Alfonso Lamifia en
21711 m.

776.13

P5

Vértice entre la
avenida Francisco de
Pinsha y el
Equipamiento publico.

Caolinda con el predio

privado No. 1289109

de la Familia Andrade

con una longitud de
4.15 m.

Colinda con el Lote de
equipamiento publico
con una longitud de
84.09m.

Via Alfonso Lamifia en
87.32 m.

334.77

P OCC
Cuerpo

Colinda con el arco de
la calle E con una
longitud de 27.65 m.

Colinda con el arco de
la calle E con una
longitud de 27.65 m.

Colinda con la calle E
con una longitud de
77.00 m.

Colinda con la calle E
con una longitud de
77.00 m.

1,598.48

POR
Cuerpo

Colinda con la calle
Quichuas y con la calle
Ben61,22 m.

Colinda con los lotes

privados A17 y A18

con una longitud de
80.53 m.

Colinda con la acera
de la calle A con una
longitud de 62,97 m.

Colinda con la acera
de la calle B con una
longitud de 56,44 m.

4,210.55

IE-2

Colinda con el Lote
privado A29 con una
longitud de 31.35 m.

Colinda con la acera
delaCalle Den27.42
m.

Colinda con la acera
delaCalleBysu
curvatura en 3.70 m.

Colinda con la acera
delaCalle Cysu
curvatura en 3.69 m.

113.13

IE-3

Colinda con el Lote
privado B4 con una
longitud de 34.33 m.

Colinda con la acera
de la Calle D en 33.43
m.

Colinda con la acera
de lz Calle C con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el area
verde V4 con una
longitud de 2.33 m.

130.44

IE-4

Colinda con la acera
de la Calle Den 34.90
m.

Colinda con el Lote
privado A28 y A33 con
una longitud de 38.83

m.

Colinda con la acera
de la Calle By su
curvatura con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con la acera
delaCalleCysu
curvatura con una

longitud de 3.69 m.

143.06

IE-5

Colinda con la acera
de la Calle D en 29.93
m.

Colinda con el Lote
privado B5 con una
longitud de 32.75 m.

Colinda con la acera
de la Calle Cy su
curvatura con una
longitud de 3.70 m.

Colinda con el drea
verde V5 con una
longitud de 3.92 m.

122.97

Articulo 17.- Red de Areas Verdes. - Las areas verdes publicas se conectan con la Red Verde
Urbana de Quito y con los ejes naturales del entorno, de acuerdo a lo que se define en el Plano
No. 9. Red Verde Urbana contenido en el Anexo No. | de la presente ordenanza.
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Cuadro No. 7. Equipamiento Municipal

ZONA Norte Sur Este Oeste SUPERFICI
Via Francisco de Colinda con el Colinda con el Lote | Colinda con el drea | 2,900.08|
Pinsha con una predio privado No. privado C8 con verde P5 con una
EQ longitud de 27,95 1289109 de la una longitud de longitud de 84,09
m. Familia Andrade 77,17 m. m.
con una longitud
de 45,65 m.

CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 18.- Sistemas Colectivos de Soporte. - Son Sistemas Colectivos de Soporte del
PUAE Santa Ménica: el sistema vial, las redes de soporte y servicios basicos. Los sistemas antes
mencionados se deben ajustar a las demandas del proyecto, integrando y mejorando la calidad
de los sistemas colectivos de soporte de la zona.

Articulo 19.- Sistema Vial. — La red vial del PUAE Santa Ménica se articula con la red vial local
a través de la prolongacién del Escalon Lumbisi, (Avenida Alfonso Lamifa) y la construccién y
habilitacién de nuevas vias que se implantaran sobre el predio, conforme a las especificaciones
para vias urbanas existentes, y de acuerdo con el Plano No. 10. Diserio Vial General y Plano
No. 11. Diseno Vial secciones tipicas, contenidos en el Anexo | de la Ordenanza.

La red vial prevé soluciones al trafico y a la movilidad, beneficiando al peatdn, promoviendo el
uso de bicicletas y la descongestién vehicular. Estara provista de sefializacién horizontal, vertical
y equipamiento urbano. Los tipos y caracteristicas de las vias del Proyecto se encuentran
establecidos en el Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias.

Cuadro No. 8. Caracteristicas y Tipos de Vias

DETALLE DE VIAS SANTA MONICA

[ ESPALDON
| # CARRILES | ANCHO | ANCHO ANCHOD ANCHO VELOC VELOCIDAD
ZOMNA NOMBRE TIPO POR CARRIL | PARTERRE | ACERA | INTERNG | EXTERNC E:TAGOI: CARRIL c:ﬁ.‘:o TOTAL u;fﬂ tlﬂlu PROYECTO | OPERACION AREA [m?)
SENTIDO | (m) {m) (m) m) "| EsTacion. VIA (m) Km//h Km/h
A |locae| 1 oo | 000 | 200 - = 1 2 1200 | 264.82 50 0 | 3,596.17
8 |locaE| 1 300 | 000 | 200 - - 1 2 1200 | 260.91 50 30 3,006.48
81 |wocatc| 2 300 | 300 | 200 - - 0 0 19.00 | 60.34 i | 30 152273
ORIENTAL
QUICHUAS | LOCALC 1 5.00 2.00 200 = = 1 2 18.00 77.85 50 30 94278
¢ |weag| 1 300 | o000 | 200 - - 1 2 1200 | 2803 50 30 3,782.49
o |tocae| 1 300 | o000 | 200 - - 1 2 1200 | 73.14 50 I 969.32
CALLEION
= 2
SCATOIAL 1 300 | o000 | 0.00 600 | 518 5 5 309,63
1 1 -
£ |weae| 1 3so | o000 | 300 - = DI o 1000 | 231.28 50 30 2,407.08
OCCIDENTAL
El LecaLc 2 | 3350 3.00 3.00 = - o [+] 23.00 JaE 50 3a L746.567
g2 [wocaD| 1 ago | o000 | 3.00 - e 0 1400 | 441 s0 30 676.19
— : .
O MeaE | 300 | o000 | 200 . 3 1 2 12.00 | 176.93 50 | 2,041.30
de Pinsha |

Articulo 20.- Zona 30. — El PUAE Santa Ménica contempla un sistema de movilidad mixto entre
peatones, ciclistas y vehiculos, por lo que la velocidad maxima de las vias internas del Proyecto
es de 30 km/h. Adicionalmente, los pasos peatonales son a nivel de las aceras con el fin de
pacificar la zona y brindar seguridad, especialmente a peatones y ciclistas.
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Articulo 21.- Red de ciclovias. — La red de ciclovias del PUAE Santa Ménica se articula con la
red local de ciclovias y permite la circulacién en bicicleta dentro del proyecto.

Articulo 22.- Aceras. — Las aceras cumpliran con las normas técnicas de arquitectura y
urbanismo vigentes en el Distrito Metropolitano de Quito e incluiran ajardinamiento y arborizado
nativo, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal y mobiliario urbano e
iluminacion, de acuerdo al Plano No. 12. Sistema de Aceras y Paradas de bus, contenido en
el Anexo | de esta ordenanza.

Articulo 23.- Redes y Servicios Basicos. - Los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica, y telecomunicaciones, seran construidos por el promotor a su costo,
segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad, entidades y/o empresas
publicas de servicios basicos. Las redes para los servicios eléctricos y de telecomunicaciones
seran soterradas.

Las redes y servicios basicos cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Red de agua potable: El promotor construira a su costo, con la aprobacion de la EPMAPS,
la red de agua potable. Esta contara con sistemas para el ahorro en el consumo de agua y
mecanismos de identificacién de fugas. La red de combate a incendios (hidrantes) se
integrara a la publica de agua. Una vez construida la red, los costos del servicio de agua
potable para areas publicas y de equipamiento publico serdn asumidas por la
municipalidad.

2. Red de Alcantarillado: El promotor construird a su costo, con la aprobacién de la
EPMAPS, un sistema separado de aguas lluvia y aguas servidas.

3. Red eléctrica: El promotor construird a su costo la red de soterramiento de energia
eléctrica para el correcto desarrollo y abastecimiento necesario del proyecto.

4. Mobiliario Urbano: El mobiliario urbano cumplird con lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Urbanismo del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

5. Telecomunicaciones: El promotor construira a su costo el sistema de telecomunicaciones
soterrado, a nivel de red primaria y con acometidas generales.

6. Residuos Sdlidos: El PUAE Santa Monica contard con espacios destinados a la
disposicion, clasificacion y recoleccion de residuos sélidos, para ser posteriormente
retirados por carros recolectores del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 24.- Accesibilidad y Movilidad. - El proyecto sera accesible mediante las siguientes
modalidades:

a) Acceso peatonal a través del sistema de aceras.
b) Acceso para bicicletas.
¢) Transporte publico.

d) Transporte privado: mediante un sistema vial que garantice el adecuado flujo vehicular y
carriles de acceso que permitan el ingreso a los estacionamientos. de manera directa
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CAPITULO V
APORTES URBANISTICOS

Articulo 25.- Aporte de Suelo para “Prolongacién Escalén Lumbisi”. — El PUAE Santa
Monica cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de
donacidén voluntaria el arsa AF3, con una cabida de 4.200,57 m2, parte de la reserva de
afectacion para la prolongacion del Escalén Lumbisi, mismo que sera convertido en un Parque
con especies nativas y endémicas, incluyendo una ciclovia que contara con sefialética y
mobiliario urbano basico cuyo acceso estard permitido para los peatones y vehiculos de
movilidad no motorizada.

Articulo 26.- Area privada afectada al uso publico. — El PUAE Santa Ménica convertira al area
de afectacion vial privada, en un Parque de acceso universal, libre e irrestricto, ajardinado, con
especies nativas y endémicas, que incluira una ciclovia y que contara con sefialética y mobiliario
urbano basico. El acceso a esta area estara permitido para los peatones y vehiculos de movilidad
no motorizada.

Las inversiones que el promotor realice en esta drea para adecuarla a las condiciones descritas
en este articulo no seran indemnizadas por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito en la
ejecucion del proceso de expropiacién para el desarrollo de la obra del Escalén Lumbisi.

Articulo 27.- Aporte de Suelo para “Rotonda Sur”. - El promotor del PUAE Santa Mdnica
cedera al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacién
voluntaria el area AF1 , con una cabida de 1.221,52 m2, con el propésito de que se pueda
completar la construccién de la Rotonda Sur, que completa un nuevo tramo de la Extension del
Escalon Lumbisi, en la interseccion de las calles Alfonso Lamifia y Huancavilca y como medida
de mitigacién al impacto producido por la circulacién vehicular generada por el PUAE Santa
Moénica en el sector.

Articulo 28.- Area de afectacién vial piblica. - El promotor del PUAE Santa Monica cederd al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a titulo gratuito o en calidad de donacion voluntaria
el area AF2, con una cabida de 629,10m2, con el proposito de que se pueda completar la
construccion de la Calle Huancavilca, que parte desde la Rotonda Sur, en una longitud de
153,62m medidos en el gje de la via, y como medida de mitigacién al impacto producido por la
circulacién vehicular del proyecto Santa Monica en el sector.

Articulo 29.- Aporte Intervencion Calle Huancavilca. - El promotor del PUAE Santa Ménica,
a su costa y riesgo, intervendra la Calle Huancavilca con sus respectivas aceras, en el tramo
comprendido entre la Rotonda Sur, hasta el empate con la parte de la calle que se encuentra
pavimentada, incluyendo la sefalizacion vial necesaria, en una longitud de 153,62m y que
comprende un area total de 2.137,55m2. Estos trabajos de construccién y rehabilitacion se
realizaran a titulo gratuito a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. :

CAPITULO VI §
MEDIDAS DE MITIGACION

Articulo 30.- Medidas de Mitigacion por impacto en la movilidad. — Las medidas de
mitigacién se encuentran detalladas en el informe favorable No. xxxx emitido por la Secretaria
de Movilidad, como requisito para la presente Ordenanza y contenidas en el Anexo No. Ill de la
misma.

Articulo 31.- Medidas de Mitigacién por impacto al medio ambiente. - Las medidas de
mitigacién se encuentran detalladas en el informe favorable No.SA-2018-2013 del 15 de abril de
2019, emitido por la Secretaria de Ambiente, como requisito para la presente Ordenanza y
contenidas en el Anexo No. IV de la misma.
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. CAPITULO VII
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 32.- Concesion Onerosa de Derechos. - En base a los datos declarados por el
promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de la presente ordenanza, el
PUAE Santa Monica requiere los siguientes cambios de uso de suelo:

e Cambio de uso de suelo Mdltiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 2 (RU2), en
los lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9 y B10.

e Cambio de uso de suelo Mdultiple (M) a uso de suelo Residencial Urbano 1 (RU1) en
los lotes: A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A16, A17,
A18, A19, A20, A21, A22, A23, A24, A25, A26, A27, A28, A29, A30, A31, A32, A33,
A34, A35, A36 y A37.

En aplicacion del literal a) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la
Concesion Onerosa de Derechos correspondiente al cambio de uso de suelo que los promotores
del PUAE Santa Moénica deben cancelar al Municipio de Quito, se resume en el Cuadro No. 9,
Resumen de aplicacion de la formula de la concesién onerosa por cambio de uso de suelo del
PUAE Santa Ménica, cuyo resultado es igual a cero (0) ddlares.

Cuadro No. 9- Resumen de aplicacion de la férmula de la concesion onerosa por cambio

de uso de suelo del PUAE Santa Monica

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - CAMBIO USO DE SUELO

Ti ;

o1e| de | SUTE | avn | et | Ve | e | otrenca | el | v
cambio

m | M2 160 1 134,628.80 | 134,628.80 0 4 0
RU1 841.43

s | 02 sooaq | 150 1 97,137.44 | 97,137.44 0 ‘ 0

a3 |02 2206 | 160 1 132,738.88 | 132,738.88 0 : 0

s |2 sigiaq | 49 1 134,465.44 | 134,465.44 0 ; 0

AS E”Ui ogs s | 160 1 158,184.64 | 158,184.64 0 : 0

A6 ?:Iui seqai | 160 1 153,744.80 | 153,744.80 0 . 0
M

A7 | e o531y | 160 1 152,507.36 | 152,507.36 0 s 0

a8 | o — 1 152,030.72 | 152,030.72 0 : 0

ag | M2 o766 | 160 1 156,264.80 | 156,264.80 0 s 0
M

A0 | o i i | 200 1 161,152.48 | 161,152.48 0 - 0
M

SE I o1063 | 160 1 147,140.48 | 147,140.48 0 . 0
M

B2 | g L caiig | 160 1 167,179.84 | 167,179.84 0 . 0

a3 | o2 ag7 17 | 160 1 141,946.88 | 141,946.88 0 : 0

A14 ::'Ui I 1 153,759.68 | 153,759.68 0 : 0
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ats | Ma 160 1 156,301.12 | 156,301.12 ’ 0
RUL 976.88
Al6 :Lj 5.7 | 0 1 158,842.72 | 158,842.72 0
A17 ;ﬂual ey || 168 1 148,990.40 | 148,990.40 - 0
A18 ;AU?l sacag | 160 1 157,744.00 | 157,744.00 - 0
A19 :ﬂui datozed] 160 1 151,572.96 | 151,572.96 - 0
A20 :Li | 160 1 141,978.56 | 141,978.56 . 0
A21 ::Lal PR 1 141,238.56 | 141,238.56 . 0
A22 :Li sopag| 160 1 14438224 | 144,382.24 : 0
A23 'F:”Ual s70.83 | 169 1 156,772.96 | 156,772.96 ; 0
A24 ;”Ual s || 60 1 146,799.20 | 146,799.20 5 0.
A25 ';”Ui N 1 156,948.32 | 156,948.32 : 0
A26 g'ual - 1 156,181.92 | 156,181.92 - 0
A27 ;”Uj 92746 | 160 1 148,393.92 | 148,393.92 . 0
A28 :’lual e | 160 1 142,057.12 | 142,057.12 . 0
A29 ;”Ual seay | 160 1 159,170.56 | 159,170.56 : 0
A30 :'Ual a77.73 | 160 1 156,436.16 | 156,436.16 = 0
A31 r:ui s | 160 1 190,152.32 | 190,152.32 k 0
A32 rr\:ui i | 28D 1 142,677.92 | 142,677.92 . 0
A33 ;ﬂui sy | 160 1 146,449.76 | 146,449.76 ; 0 .
A34 :Li g || 16D 1 149,991,52 | 149,991.52 : 0
A35 ;AUE’I sy | 169 1 156,643.36 | 156,643.36 : 0
A36 ;Aual ogoian | 160 1 148,741.60 | 148,741.60 : 0
A37 'F‘{”Ui soass | 160 1 159,187.04 | 159,187.04 : 0
B1 ;Au; Sy | 160 1 152,224.80 | 152,224.80 y 0
B2 ;”U‘;_ s | 26D 1 149,574.08 | 149,574.08 2 0
B3 :‘Uaz couiis || 160 1 139,906.40 | 139,906.40 h 0
B4 ;Au&:]z o2a4s | 160 1 147,907.68 | 147,907.68 ’ 0
BS :‘Uaz oy | 7160 1 151,445.76 | 151,445.76 2 0
B6 :‘Uz — 1 141,413.76 | 141,413.76 ; 0
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87 ;"U'; a4s.27 | 160 1 135,723.04 | 135,723.04 0 .
B8 :‘Uaz s gn| 160 1 141,424.48 | 141,424.48 0 ;
BS :‘ui_ g35.80 | 160 1 133,727.52 | 133,727.52 0 .
B10 ::'U‘; i 735 | 160 i 173,976.16 | 173,976.16 0 -

Articulo 33.- Concesion onerosa de derechos por cambio de uso de suelo.- En base a los
datos declarados por el promotor en el Formulario Declarativo contenido en el Anexo Il de la
presente ordenanza; y, en aplicacion del literal b) del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana
No. 183, los promotores del PUAE Santa Moénica no deberan cancelar al Municipio de Quito,
ningun valor por concepto de Concesion Onerosa de Derechos, correspondiente al incremento
de edificabilidad, lo que se resume en el Cuadro No. 10.

Cuadro No. 10. Resumen de aplicacion de la formula de la concesion onerosa por compra
de edificabilidad del PUAE San Patricio-

LLEGADA
[ CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - INCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO LLEGADA ]
l | [ | T Valor del
| - terreno de
] ’ Area Valor m* .| Valordela
LOTE Usa Area lote \CDS Area COS I:io. F_'“‘ o8 construccion | construccion |:mm.'r|\"almnrl construccion flegads [peso
PB P8 Pisos | adicionales | total deusa| poruso del terreno de
llegada neutro CD+CI ]
| llegada al
| _ | 12%) |
| c1 |MULTIPLE | 2,8%804 | 40 | 135522 | 6 | o | 240 693129 111200 | 1 |1112.00| 7.707.598.48] 924.911.82|
[ c2 |MuTipe | 280921 | 40 | 117568 | 6 | 0 | 240 | 674210 1,112.00 | 1 [1,112.00] 7,497,719.65]  895,666.36]
[ [muoipte | 238683 | 40 | 954.73 6 | o | 240 572839 111200 | 1 |1.112.00] 6.359.966.57] 704,395.99|
[ ca [mutTipe | 220311 | 40 | 9129 ] 0 | 2a0] 5767.46 111200 | 1 [1,112.00] 6413414.63] 769,609.76|
[ cs [Mucmipie | 251713 | 40 [ 100885 | 6 o | 290 gpa112 1,11200 | 1 [1312.00] 6717,724.55| 805,126.95|
| c6 [MULTIPLE | 294565 | 40 | 1,179.86 | 6 o | 240 70797 111200 | 1 [1.11200] 7.872,033.93] 944,644.07|
| ¢7 Imuitipte | 301982 | a0 | 120793 | s 0 [240| 7247.80 1,112.00 | 1 [1,112.00] 8059,335.65  967,120.28
[ cg [muLTipte | 284001 [ 40 | 113600 | & 0 |240( s816.02 111200 | 1 |1112.00] 7579,413.35] 909,529.60
[ o1 ImuLTiPie | 2353508 | 40 | 101443 | € 0 [ 240 608655 111200 | 1 |1,112.00] 6,768,247.60]  812,189.71
[ 02 [Mumiee | 272991 [ a0 | 108197 | & 0 240 | 6,551.79 111200 | 1 [1,112.00| 70285594.48) 874,271.34
| D3 [MULTIPLE | 243981 | 40 | 975.92 6 0 240 | 5,835.53 111200 | 1 |1112.00] 6511,354.25]  781362.51
| os [mumipe | 231667 | 40 | 926.67 5 0 240 | 5,560.01 1,122.00 | 1 [1,13200] 6,382,726.23]  741,927.15
[ o5 [muitiete [ 285260 | 20 | 114188 | & 0 240 | 685105 111200 | 1 |111200] 7.618354.35] 51a,203.74
PARTIDA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - iNCREMENTO EDIFICABILIDAD - VALOR TERRENO PARTIDA
Valor del
de
Akuta de Construccio Factor de | Valor m? Valords ka ;l:tr‘r::? eso
LOTE Uso Area lote | construcci . e Valor m? construccion PRIECRIP
] n vigente uso por uso del terreno de
on vigente CD+ClI i
partida al
12%)
C1l |MULTIPLE 2,888.04 6 6,931.29 1,112.00 1 1,112.00| 7,707,598.48 924,911.82
C2 |[MULTIPLE 2,809.21 6 6,742.10 1,112.00 1 1,112.00 | 7,487,219.65 899,666.36
C3 |MULTIPLE 2,386.83 6 5,728.39 1,112.00 1 1,112.00 | 6,369,966.57 764,395.99
C4 [MULTIPLE 2,403.11 6 5,767.46 1,112.00 1 1,112.00 | 6,413,414.63 769,609.76
C5 [MULTIPLE 2,517.13 6 6,041.12 1,112.00 1 1,112.00 | 6,717,724.55 806,126.95
C6 |MULTIPLE 2,945.65 6 7,079.17 1,112.00 1 1,112.00| 7,872,033.93 944,644.07
C7 |MULTIPLE 3,0159.84 6 7,247.60 1,112.00 1 1,112.00 | 8,059,335.65 967,120.28
C8 |MULTIPLE 2,840.01 6 6,816.02 1,112.00 1 1,112.00| 7,579,413.35 909,529.60
D1 {MULTIPLE 2,536.06 6 6,086.55 1,112.00 1 1,112.00 | 6,768,247.60 812,189.71
D2 |MULTIPLE 2,729.91 6 6,551.79 1,112.00 1 1,112.00 | 7,285,594.48 874,271.34
D3 [MULTIPLE 2,439.81 6 5,855.53 1,112.00 1 1,112.00 | 6,511,354.25 781,362.51
DA |MULTIPLE 2,316.67 6 5,560.01 1,112.00 1 1,112.00| 6,182,726.23 741,927.15
DS [MULTIPLE 2,854.60 6 6,851.05 1,112.00 1 1,112.00 | 7,618,364.49 914,203.74
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DIFERENCIA
CONCESION ONEROSA DE DERECHOS - DIFERENCIA
Peso del Peso del %
Area | terrenode | terrenode | _. y 18% actividades L
telk o lote llegada al partida al DEISHE S captura X ciclo Valorfigal
12% 12% econdmico
Cl | MULTIPLE | 2,888.04 | 924,911.82 | 924,911.82 0.00 0.00 - $0j00
C2 | MULTIPLE | 2,809.21 | 899,666.36 | 899,666.36 | 0.00 0.00 < $dloo |
C3 | MULTIPLE | 2,386.83 | 764,395.99 | 764,395.99 0.00 0.00 - sdfoo |
C4 | MULTIPLE | 2,403.11 | 769,609.76 | 769,609.76 0.00 0.00 - $q.00
C5 | MULTIPLE | 2,517.13 | 806,126.95 | 806,126.95 0.00 0.00 - $d.00
C6 | MULTIPLE | 2,949.65 | 944,644.07 | 944,644.07 0.00 0.00 - $q.00
C7 | MULTIPLE | 3,019.84 | 967,120.28 | 967,120.28 0.00 0.00 - $¢.00
C8 | MULTIPLE | 2,840.01 | 909,529.60 | 909,529.60 0.00 0.00 - $¢.00
D1 | MULTIPLE | 2,536.06 | 812,189.71 | 812,189.71 0.00 0.00 . $
D2 | MULTIPLE | 2,729.91 | 874,271.34 | 874,271.34 0.00 0.00 - S
D3 | MULTIPLE | 2,439.81 | 781,362.51 | 781,362.51 0.00 0.00 - $9.00 |
D4 | MULTIPLE | 2,316.67 | 741,927.15 | 741,927.15 0.00 0.00 . $P.00 |
DS | MULTIPLE | 2,854.60 | 914,203.74 | 914,203.74 000 | 0.00 . $P.00
Valor por concepto de COD por incremento edificabilidad .00

DISPOSICIONES GENERALES. -

PRIMERA. - Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza seran resueltos por la entidad
competente de acuerdo con la normativa metropolitana vigente.

SEGUNDA. - Una vez aprobada la presente Ordenanza, las superficies de terreno en
contribucién para areas verdes, areas de equipamiento, areas de cesion gratuita, y vias pasaran
a propiedad del Municipio Metropolitano de Quito en calidad de bienes inmuebles municipales
de uso publico,

TERCERA. - Los proyectos arquitectonicos que se realicen en los predios producto de esta
Ordenanza, seran aprobados conforme los procesos vigentes a la fecha de presentacién.

QUINTA. - Una vez sancionada la presente Ordenanza, los promotores podran iniciar el tramite
de obtencion de la LMU 10.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. -

PRIMERA. - Una vez aprobada la presente ordenanza el promotor iniciara con las inversiones
de los estudios definitivos de la ampliacion de la via Alfonso Lamifia y su ciclovia, desde el area
afectada de la rotonda de distribucion vehicular hasta el ingreso al sector occidental por la “callg
E1" segun la planificacién del Plano No.13. Area de Afectacién Vial constante en el Anexo |

En el término de 90 dias contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza, el promot
presentara a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, los estudio
definitivos para que, en el plazo de 30 dias contados desde la entrega de los mismos, emita lo
informes de trazados viales.
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Disposicion Reformatoria. - Modifiquese e incorpérese en el plano PUOS V2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 127 sancionada el 25 de julio de 2016, las siguientes secciones viales y lineas
de intension:

a) El Escaldon Lumbisi. - En el tramo comprendido desde el intercambiador a nivel ubicado
en la interseccion de la Avenida Alfonso Lamifia y la calle Huancavilca hasta su llegada
al sector de Lumbisi al extremo sur del actual lote con predio No. 1289109 (del PUAE
Rojas), en una seccion de 25,80 m.

b) La calle San Francisco de Pinsha:

e En el tramo comprendido desde la Avenida Alfonso Lamifia hasta la futura
prolongacién del Escalén Lumbisi en una seccién de 12,00 m.

Disposicion Final. - Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su respectiva
sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional del
Municipio.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el 02 de Mayo de 2019.
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ANEXO L. PLANOS
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ANEXO II. FORMULARIO DECLARATIVO

Pagina 29 de 32 (\)



ORDENANZA N° __

ANEXO IIl. MEDIDAS DE MITIGACION IMPACTO DE TRAFICO
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ANEXO IV. MANUAL DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES
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