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Ticket GDOC N° 2018-171243

Sefiores

SECRETARIA GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Asunto: Frente minimo para subdivision
De mis consideraciones:

En atencion al Oficio No. SGC-2019-1266 del 17 de abril de 2019, relacionado con la peticion presentada por la
Sra. Juana Ernestina Reinoso Correa quien requiere se autorice que en la subdivision propuesta para el lote con
predio No. 3583229, clave catastral 30607-05-056, ubicado en las calles Chilibulo y José Antonio Jerves,

. parroquia Chilibulo, se autorice que el frente del lote No. 2 sea de 6.40 m que es menor al frente minimo (10
m) por cuanto ese es el frente del lote hacia la calle Chilibulo; y, mediante el cual manifiesta que la Comision de
Uso de Suelo resolvio “acoger el informe de la Procuraduria Metropolitana emitido mediante oficio No. 2019-
00362 y remitir a usted el expediente en referencia, a fin de que se proceda conforme lo establece e/ articulo
1V.1.67 del Libro IV.1 del Libro 1V del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito”, indico lo
siguiente:

ANTECEDENTES

» Mediante Oficio No. STHV-DMGT-00460 del 29 de enero de 2019 la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda emitié su criterio técnico para que la propuesta de subdivision se acoja al articulo...(6), Casos no
previstos, de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, por cuanto los lotes propuestos cumplen con el lote
minimo (200 m2) y la relacién frente-fondo que establece la norma, el lote 1 cumple con el frente minimo
(10m) no asi el lote 2 que tiene un frente de 6,40m; y remitio el expediente a la Comision de Uso de
Suelo para su dictamen respectivo, previo conocimiento del Concejo Metropolitano de Quito.

e Procuraduria Metropolitana mediante Oficio Expediente PRO-2019-00362 del 21de marzo de 2019, en la
parte pertinente manifiesta: '(..) consideramos que el presente caso, por la configuracion del lote, podria
acogerse al tratamiento establecido en el articulo... (67) de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que
prevé el tramite que se debe aplicar para casos como el presente, en que no es posible aplicar la
zonificacion respecto a uno de los frentes del lote materia de la propuesta de subdivision.”

. NORMATIVA VIGENTE

¢ Segun IRM No. 668646 del 16 de julio emitido por la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el lote tiene
zonificacion D3(D203-80), Lote minimo: 200 m2, Frente minimo: 10 m, Uso de suelo: RU2.

¢ La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, en la parte pertinente establece:

Articulo IV.1.6.- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Libro seran resueltos por el Concejo Metropolitano de manera general.

2. Para el efecto, se deberd realizar una inspeccion conjunta entre la Comision de Suelo y Ordenamiento
Territorial, /a Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la Administracion Zonal

correspondiente y la Procuraduria Metropolitana previo a la elaboracion del informe respectivo que serd
puesto a conocimiento del Concejo Metropolitano.

SECRETARIA DE

TERRITORIO
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Articulo IV.1.67.- Casos particulares en que la zonificacion asignada no es aplicable.- (...)

5. Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes que por su topografia, forma o drea, no permitan /la
aplicacion de la normativa, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda emitird un informe
con datos especiales de aplicacion al caso especifico del que se trate, para conocimiento y dictamen de la
Cornision de Suelo y Ordenamiento Territorial, previa a la autorizacion del Concejo Metropolitano.

CRITERIO TECNICO

Por lo expuesto y tomando en consideracion la disposicion legal invocada, me permito indicar que no es factible
acoger el criterio legal de Procuraduria Metropolitana, por cuanto la normativa legal expuesta en su criterio se
aplica cuando en un lote no se puede edificar al respetar la zonificacion asignada, y el presente caso se trata de
la subdivision de un terreno que tiene uno de los frentes de 6,40m, que imposibilita que cumpla con el frente
minimo de la normativa vigente (10m), por lo que nos ratificamos en el informe técnico emitido mediante
Oficio No. STHV-DMGT-00460 del 29 de enero de 2019.

Particular que comunico para los fines pertinentes
Atentamente,

_,,Aa/.-oén e

. Hugo Chacé
Director Metropolitano de Gesti6n Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Documentacién recibida en 22 fojas

RESPONSABLE SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Arg. Elizabeth Ortiz | DMGT 2019-05-10 _%&73/‘«@_
Revision: Ab. Patricio Jaramillo | DMGT [
Revisign: Arq. Carlos Quezada | DMGT @_
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TICKET GDOC: 2018-171243

Arquitecto
Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORI Q, HABITAT Y VIVIEN DA
Presente -

Asunto: Se remite expediente No, 2018-171243,

* |
De mij consideracidn: : g

Dada en Ia sala de sesiones No.
. miércoles 10 de abril de 2019,

' Atentamente,

Adjunto:
*  Expediente No, 2018-171243 (22 hojas)

e T Responsabie | St [Fechs: T
Elaborado por:
Revisado por: lﬁ--

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat ¥ Vivienda \

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérice

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimientp
Ejemplar 4; Abg. Sergio Garniga Ortiz, Presidente du la Comisién de Uso de Suelo.
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FECH/ 2 ‘i MAR 2019 HORA: METROPOLITANA
NHCs,, ™ 2zl - Zjo EXPEDIENTE PRO - 2019-00362
Beiliiorma ' GDOC.: 2018-171243 /

DM QUITO,
21 MAR. 2019
Abogado ’\
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por
el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando No. 05
de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

ANTECEDENTES:

1.1 Mediante Oficio S/N de 26 de octubre del 2018, los sefiores Luis Alfredo Betin Correa y
Juana Ernestina Reinos Correa solicitan que se autorice el frente del lote No. 2 del
fraccionamiento propuesto ya que el frente minimo no cumple de acuerdo al informe de
Regularizacion Metropolitana IRM No. 668646 del lote ubicado en Chilibulo, parroquia
Chilibulo de este cantdn con predio No. 3583229 de nuestra propiedad.

1.2 Con Oficio No. SGC-2019-0501 de 11 de febrero de 2019, la Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicité a esta Procuraduria Metropolitana,
remita para conocimiento de la Comision, su informe legal respecto a la factibilidad de
subdivision del predio No. 3583229.

INFORME TECNICO:

Mediante Informe de Regulacion Metropolitana No. 668646 de 16 de julio de 2018, suscrito
por la Administracion Zonal Eloy Alfaro, se establece que el predio No. 3583229 tiene una
zonificacion D3 (D203-80), Lote minimo: 200 m2, Frente minimo: 10 m, Uso de suelo: RU2.

El Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, Arquitecto Hugo Chacon Cobo, mediante oficio No. STHV-DMGT-460 sin fecha,
manifiesta lo siguiente:

“ANTECEDENTES
» Segitn IRM No. 668646 del 16 de julio emitido por la Administracion Zonal Eloy
Alfaro, el lote tiene zonificacion D3(D203-80), Lote minimo: 200 m2, Frente minimo:
10 m, Uso de suelo: RU2 /.

Paginalde3




° De acuerdo al plano de la subdivision propuesta, el terreno a ser subdividido en dos
lotes, tiene frente a dos vias: en 13.06m hacia la calle José Antonio Jerves y en 6.4()
m hacia la calle Chilibulo; lo lotes propuestos cumplen con el lote minimo (200 m2) y
con la relacion frente-fondo (1:5), el lote No. 1 cumple con el frente minimo (10m)
pues tiene 13.06 m, no asi el lote No. 2 que tiene 6.40 m de fiente.

NORMATIVA VIGENTE
La Ordenanza Metropolitana No. 0172 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0210,
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en la parte pertinente estipula:

Articulo... (6).- Casos no previstos.-

1. los casos no previstos en este Libro seran resueltos por el Concejo Metropolitano de manera
general.

2. Para el efecto, se deberd realizar una inspeccion conjunta entre la Comision de Suelo y
Ordenamiento Territorial, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda, la .
Administracion Zonal correspondiente v la Procuraduria Metropolitana previo a la
elaboracion del informe respectivo que serd puesto a conocimiento del Concejo metropolitano.

CONCLUSIONES:
Al revisar la propuesta de subdivision consideramos que técnicamente el proyecto es ejecutable
por las siguientes consideraciones:

e Enlainspeccion al sitio se constatd que el terreno tiene dos frentes: 13,06m hacia la calle
José Antonio Jerves y en 6,40m hacia la calle Chilibulo, que imposibilita que wuno de los
lotes pueda cumplir con el frente minimo (10 m) de la zonificacion asignada.

e Para el presente caso, la norma legal vigente no seniala los cambios técnicos y legales a
seguir.

CRITERIO TECNICO

En razon de lo manifestado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda puede atender el
presente requerimiento como un caso no previsto, en virtud de lo cual remito el expediente .
para que la Comision que usted preside se sirva alcanzar del Concejo Metropolitano, la '
resolucion pertinente que autorice que en la subdivision propuesta uno de los lotes tenga un
frente de 6.40m, previo al cumplimiento de la disposicion legal invocada™.

I11. BASE LEGAL:

La Ordenanza Metropolitana No. 172 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 432, que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, establece:

“Art... (6).- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Libro serdn resueltos por el Concejo Metropolitano de
manera general.

2. Para el efecto, se deberd realizar una inspeccion conjunta entre la Comision de Suelo
v Ordenamiento Territorial, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda,
la Administracion Zonal correspondiente v la Procuraduria Metropolitana previo a la
elaboracion del informe respectivo que sera puesto a conocimiento del Concejo
Metropolitano ™,

“Art... (67).- Casos particulares en que la zonificacion asignada no es apl icab!eﬁ
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5. Cuando en dreas de suelo urbano existan lotes que por su topografia, forma o drea,
no permitan la aplicacion de la zonificacion, la Secretaria responsable del territorio,
habitat y vivienda emitird una resolucion motivada con datos especiales de aplicacion
al caso especifico del que se trate y se realizard la actualizacion respectiva en la base
del PUOS, respecto de ese caso especifico.

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

Del analisis del informe técnico emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y
del Informe de Regularizacion Metropolitana emitido por la Administracion Zonal Eloy Alfaro,
se establece que existe una propuesta de fraccionamiento sobre el predio No. 3583229, que
tiene dos frentes, el primero hacia la calle José Antonio Jerves. con un frente de 13.06m y el
segundo frente hacia la calle Chilibulo, con un frente de 6.40m. De acuerdo a la zonificacion
asignada el frente minimo para el predio es de 10 m, lo cual no le permitiria cumplir con el
frente minimo hacia la calle Chilibulo.

Ante esta situacion consideramos que el presente caso, por la configuracion del lote, podria
acogerse al tratamiento establecido en el articulo... (67) de la Ordenanza Metropolitana No.
172, que prevé el tramite que se debe aplicar para casos como el presente. en que no es posible
aplicar la zonificacion respecto a uno de los frentes del lote materia de la propuesta de
subdivision.

Sin perjuicio de lo manifestado, dejamos a salvo la facultad de la Comisién de Uso de Suelo
para aplicar el tramite de caso no previsto o el de la inaplicabilidad de la zonificacién, debiendo
para ambos casos contar con el sustento técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

ntamente,

=

r. Edison Yépez Vinueza .
SUBPRQCURADOR METROPOQLITANO (E)

Adjunto Expediente.

c.c. Concejal Sergio Garnica Ortiz. Presidente de la Comision de Uso de Suelo

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracion David Castellanos | PRO 19-02-2019 -a-rf
Revision Patricio Guerrero PRO { e
Aprobacion Edison Yépez PRO |

Ejemplar 1: Secretaria General del Concejo Metropolitano
Ejemplar 2: Concejal Sergio Garnica Ortiz

Ejemplar 3: Archivo de Procuraduria

Ejemplar 4: Respaldo Unidad de Suelo
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Licenciado

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO

Presente
Asunto: Frente minimo para
subdivision

De mis consideraciones:

En atencion al tramite mediante el cual la Sra. Juana Ernestina Reinoso Correa solicita se autorice
que en la subdivision propuesta para el lote con predio No. 3583229, clave catastral 30607-05-056,
ubicado en las calles Chilibulo y José Antonio Jerves, parroquia Chilibulo, se autorice que el frente
del lote No. 2 sea de 6.40 m que es menor al frente minimo (10 m) por cuanto ese es el frente del
lote hacia la calle Chilibulo, indico lo siguiente:

ANTECEDENTES

e Segun IRM No. 668646 del 16 de julio emitido por la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el lote
tiene zonificacién D3(D203-80), Lote minimo: 200 m2, Frente minimo: 10 m, Uso de suelo:
RU2.

¢ De acuerdo al plano de la subdivision propuesta, el terreno a ser subdividido en dos lotes, tiene
frente a dos vias: en 13,06 m hacia la calle José Antonio Jerves y en 6,40 m hacia la calle
Chilibulo; lo lotes propuestos cumplen con el lote minimo (200 m2) y con la relacion frente-
fondo (1:5), el lote No. 1 cumple con el frente minimo (10m) pues tiene 13.06 m, no asi el lote
No. 2 que tiene 6.40 m de frente.

NORMATIVA VIGENTE

La Ordenanza Metropolitana No. 0172 reformada por la Ordenanza Metropolitana No, 0210, que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, en la parte pertinente estipula:

Articulo... (6).- Casos no previstos.-

1. Los casos no previstos en este Libro seran resueltos por el Concejo Metropolitano de manera
general.

2. Para el efecto, se deberd realizar una inspeccion conjunta entre la Comision de Suelo y
Ordenamiento Terriforial, /a Secretaria responsable del territorio, hadbitat y vivienda, /la
Administracion Zonal correspondiente y la Procuraduria Metropolitana previo a la elaboracion de/
informe respectivo que serd puesto a conocimiento del Concejo Metropolitano.

CONCLUSIONES

Al revisar la propuesta de subdivision consideramos que técnicamente el proyecto es ejecutable por
las siguientes consideraciones:

SECRETARIA DE

RRITORIO
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e En la inspeccion al sitio se constaté que el terreno tiene dos frentes: 13,06m hacia la calle José
Antonio Jerves y en 6,40m hacia la calle Chilibulo, que imposibilita que uno de los lotes pueda
cumplir con el frente minimo (10 m) de la zonificacién asignada.

« Para el presente caso, la norma legal vigente no sefiala los caminos técnicos y legales a seguir.
CRITERIO TECNICO

En razon de lo manifestado, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda puede atender el presente
requerimiento como un caso no previsto, en virtud de lo cual remito el expediente para que la
Comisidn que usted preside se sirva alcanzar del Concejo Metropolitano, la resolucion pertinente que
autorice que en la subdivision propuesta uno de los lotes tenga un frente de 6.40m, previo al
cumplimiento de la disposicion legal invocada.

Atentamente,

- - e
ﬁ&)bo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto: Documentacion recibida en 17 fojas

RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracidn: | Arg. Elizabeth Ortiz DMGT 2019-01-03
Revision: Ab. Patricio Jaramillo | DMGT [ A7,
Revision: Arg. Carlos Quezada | DMGT /)2"7/'_})9




Quito D.M., 26 de octubre de 2018

Arq. Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio Habitat v Vivienda

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente. -

Nosotros, Juana Ernestina Reinoso Correa y Luis Alfredo Betin Correa,
solicitamos comedidamente se autorice el frente del lote No2 del
fraccionamiento propuesto ya que el frente minimo no cumple de acuerdo al
Informe de Regularizacién Metropolitana IRM No 668646 del lote ubicado en

Chilibulo, parroquia Chilibulo de este cantdn con predio No. 3583229 de nuestra
propiedad.

Por la favorable atencién anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

;ﬂ%’%’ AR

Sra. Ju rmestina Reinoso Correa Sr. Luis Alfredo Betlin Correa
CC: 170370473-2 CC: 170739758-2

Telf.: 0999817457

Email: tempusgrupo@gmail.com

-Adjunto copia IRM No. 668646
-Adjunto plano fisico y digital

—‘-—emp\}& gtupo @%MCM\ comMm
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito ,,L:;,‘,,“,F‘:p :"1.‘..,._: i
ALCALDIA
| Fecha: 2018-07-16 08:44 No. 668646 |
!*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE {
!D;‘,TCS DEL TITULAR DE DOMINIO  |[MQ-z01867-16 : T v
{CCIRYUL 1703704732 U 7 N
i Nombre o razon sccia REINCUSO CORREA JUANA ERNESTINAY || 7 2.7 , - f !
{ CTRO . APz | ]
DATOS DEL PREDIC { pLd i o g it S o i
| Numero de pradia ) '_ 3583220 / 4 ot Lt QE*; e
0T 2 B S,
Clava apairdl s sobar o080 1] . <o
31 G ¢ RUZD3 [sU]
- - a1 4 ik "O ~ / F !
i gy . / e
eosin mbierin 0,00 me §475 156 "5'5% I y Al
: 20816 m2 o ; A7) . ’\{'}" e i N )
= s o, !
: 3 'Q? H
- - g LA i ’%l .
- - ' E ) I il
et tetel _ i Eggal# 12060 1
Iiaines BTAR TS [s 44,50 m2 [SU] ,
T_-' 30 CHILIa i
IL hrhn Wz LM 5 i
{ Aplicz & increme o Je pisas - |
|CALLES !
| Fuente Calle ] Ancho (_m} _ Referencia Nomenclatura 1
il SIREC-Q CH[LiBU!_.O _ 10 a 5.00 mts del eje vial. S11
' SIREC-Q JOSE ANTONIO JERVES 0 ancho variable S11A
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) HETIROS
. o PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
- Altura: 12 m Lateral:0m !
| Frente minimo:10 m : ; .
i ) Numero de pisos: 3 Posterior: 3 m
i COS total: 240 % Enitie BloGues &
W COS en planta baja: 80 % e :
J Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano |
|
! Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: S| !
AFECTACIONES/PROTECCIONES |
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
' RETIRO DE CONSTRUCCIGN RETIRO 8.00 5.00

'OBSERVACIONES

]' INFORME DE REPLANTEO VIAL N° 2015-4767 DEL 06 DE JULIO DEL 2015. CALLE ANTONIO JERVES:; ANCHO VARIABLE |
{ LINEA DE FABRICA ACTUAL CERRAMIENTOS CONSOLIDADOS. CALLE CHILIBULO: ANCHO TOTAL 10.00 MTS LINEA DE |
| FABRICA CERRAMIENTOS CONSOLIDADOS.

| CUALQUIER INTERVENCION ARQUITECTONICA Y CONSTRUCCTIVA DEBERA CONTAR CON AUTORIZACION!
| NOTARIADA DEL 100 % DE COPROPIETARIOS. |

i 1

NOTAS i
-Los dalos aqul representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios, |

vigentes en el DMQ

|-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ, Si existe algun error acercarse a' las unidades desronceniradas de

| Catastro de la Adininistracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a lerceros.

|- Esle informe no auturiza ningin trabajo de construccion o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de aclividad alguna.

.-"ETAM" es el "Error Técnico Aceplable de Medicion”. expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Tiwlo de

i Propiedad (escrilura). y la superficie del lole de lemeno proveniente de la medicion realizada por ¢' MDMQ, dentro del proceso de

\S

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf 16/07/2018
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| regularizacidn de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Arliculo 481 .1 del COOTAD: y, a la Ordenanza,
| Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

1~ Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad. se debera obtener el IRM respectivo en la administracién
i zonal correspondiente.

[ -Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

{-Para la habliitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rurai solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
| alcantarillado.

i > oAl o s /
i ; _// _.[ T

/ /
F'aﬁi/ Ayala Nelson Gabrigl/

Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

’ © Municipié dol Distrito Metropolitano do Quito
[ Secretaria da Terriorio Habiat y Vivienda
| 2011 -2018

https://pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm,jsf 16/07/2018
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