RESOLUCION No. C- XXX-2021
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No.xxx , de xxx, emitido por la Comision de Comercializacion.
CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con los articulos 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece que el “Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, ...;
La soberania radica en el pueblo, cuya voluntad es el fundamento de la autoridad ...”

Que, la Constitucion de la Republica en sus articulos 226 y 227 establece que las
instituciones del Estado, las servidoras o servidores publicos ejerceran solamente las
competencias Yy facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la Ley; que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion;

Que, los articulos 238 y 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establecen
que, los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia, administrativa y
financiera; y, que los Distritos Metropolitanos Auténomos ejercen las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables en los gobiernos
provinciales y regionales;

Que, de conformidad con los articulos 253 y 254 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, los articulos'58y.59 del COOTADy el articulo 10 de la Ley de Régimen
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, el Alcalde Metropolitano es la maxima
autoridad administrativa del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

Que, de conformidad con los articulos. 340 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, establece que “el sistema nacional de inclusion y equidad social es el conjunto
articulado y coordinado de sistemas, instituciones, politicas,”normas, programas y
servicios que aseguran el ejercicio, garantia y exigibilidad de los derechos reconocidos
en la Constitucion y el cumplimiento de los objetivos del régimen de desarrollo.”

Que, segun lo previsto.en el articulo 5 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién - COOTAD -, "la autonomia politica, administrativa y
financiera de los gobiernos descentralizados auténomos y regimenes especiales prevista
en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de gobierno propios, (...)";

Que, el articulo 338 del COOTAD establece en su segundo inciso: "Cada gobierno
auténomo descentralizado elaborara normativa pertinente segin las condiciones
especificas de su circunscripcion, en el marco de la Constitucion y la Ley";

Que, el articulo 436 del COOTAD establece que “Los consejos, concejos o juntas, podran
acordar y autorizar la venta, permuta o hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado,
o0 la venta, trueque o prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los



integrantes. Para la autorizacion se requerira el avalué comercial real considerando los
precios de mercado.”

Que, el articulo 273 del Codigo Orgéanico Administrativo - COA determina,
“Competencia para otorgar facilidades de pago. Le corresponde al 6rgano a cargo de la
emision de las érdenes de cobro en la respectiva administracion publica acreedora, la
competencia de otorgar facilidades de pago a la o al deudor que las solicite, salvo que
se haya atribuido esta competencia a un drgano distinto en las normas de organizacion
y funcionamiento de la administracion publica.”

Que, de acuerdo a la expedicion del Cédigo Orgéanico Administrativo varios articulos del
COOTAD fueron derogados, especificamente los articulos desde el 364 hasta el 413, por
lo tanto, se derogd los plazos y recursos que los administrados podian presentar cuando se
sentian vulnerados de los actos administrativos emitidos por la Administracion Publica;

Que, la disposicién transitaria primera de la Ordenanza.Metropolitana No. 008 — 2019,
sancionada el 23 de diciembre de 2019 menciona “Sin perjuicio del proceso de
revalorizacion y actualizacién catastral producto-del presente Titulo, Gnicamente para
este bienio la valoracion.de los locales:comerciales que se ubican-en los.centros
comerciales popularesconstruidos por el Municipio.del Distrito Metropolitano de Quito,
y cuya transferencia dedominio no se haya perfeccionado a favor de los comerciantes,
se realizara ‘de.acuerdo a las condiciones en que se entregaron dichos locales a los
comerciantes inscritos en el programa de modernizacion del Centro Historico de Quito.
No se-aplicara esta disposicion.a los locales comerciales'que se encuentren ocupados
por comerciantes que no han.realizado ningin pago‘a la municipalidad por concepto del
local comercial.”

Que, el literal d. del articulo 1.2.119, de la Ordenanza Metropolitana Nro. 001, del Codigo
Municipal establece que, uno de los objetos de la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas es “Diseniar, planificar, construir, mantener, operar y, en
general, explotar el espacio publico destinado a estacionamientos

Que, mediante Resolucion No. A 002, de 9 de marzo de 2012, se crea dentro de la
estructura organica del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, la Unidad Especial
denominada "Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio”, dotada de autonomia
econOmica, financiera, administrativa y de gestion

Que, de conformidad con la Resolucion No. A 002, se crea dentro de la estructura de la
Agencia de Coordinacién Distrital del Comercio, la Direccion de Centros Comerciales
Populares, misma que asume todas las competencias, obligaciones y responsabilidades que
hasta entonces fueron encargadas a la Unidad Ejecutora del Comercio Popular;

Que, mediante Resolucion de Alcaldia No. A 005, de 13 de junio de 2014, la Alcaldia
Metropolitana delego al Administrador General del Distrito Metropolitano de Quito las
atribuciones y responsabilidades en el ambito de su competencia; delegacién que se hace
extensiva también al Coordinador Distrital del Comercio de la Agencia de Coordinacion
Distrital del Comercio, segun el Art. 7 de la Resolucion de Alcaldia No. A 0002 del 09
de marzo de 2012;



Que, el Concejo Metropolitano de Quito en sesidn publica ordinaria realizada el 12 de
diciembre de 2002, al considerar el informe No. 1C-2002-440 de la comision de
Expropiaciones, Remates y Avallos, de conformidad con lo establecido en los Arts. 282
y siguientes, y 291 de la Ley de régimen Municipal, Mediante Resolucion No. 648-2002,
aprob¢ autorizar la venta directa de los 189 locales del Centro Comercial la Merced

()"

Que, la Resolucion de Concejo Metropolitano C-037 de 24 de enero de 2003, establece
ensu articulo 1 “Autorizar la declaratoria de propiedad horizontal y la respectiva venta,
de locales de los centros comerciales: Ipiales-Mires, Granada, Chiriyacu, Montufar,
Ipiales del Sur, Pasaje Sanguiia-Ipiales y Hermano Miguel;”

Que, laresolucién C-101 del 02 de marzo de 2007 establece en su articulo 1.- “Autorizar
la declaratoria de propiedad horizontal'y la respectiva venta de locales de los Centros
Comerciales “San Martin”, “Ipiales del Norte” y “El Tejar” (...)” y su articulo 2.-
“Autorizar al alcalde del Distrito metropolitano de Quito, realice los tramites
administrativos y legales para la declaratoria de propiedad horizontal y venta de los
locales de los bienes descritos en el articulo anterior”

Que, el Concejo Metropolitano de Quito mediante Resolucion No. C 141 del 14 de junio
del 2018, expidi6 el Reglamento de Adjudicacion de Locales Comerciales a Comerciantes
Minoristas del Centro Historico de Quito, de los siguientes centros comerciales: La
Merced, Granada, Ipiales — Mires, el Tejar, Hermano Miguel — Telmo Hidalgo; Pasaje
Sangufia — Ipiales, Chiriyacu, Ipiales del Sur, Montufar;

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-ACDC-2019-0447-0, del 04 de diciembre de
2019, suscrito por el Coordinador Distrital de la ACDC, respecto al Proyecto de Reforma
de la resolucion C-141, manifiesta que “es necesario reformar la mencionada Resolucion
ya que por problemas administrativos y de gobernabilidad no se va a poder cumplir en el
plazo seiialado” en la Disposicion Transitoria Segunda, de la mencionada resolucion.

Que, mediante Oficio No. GADDMQ-ACDC-DCCP-2020-0015-0, de 17 de enero de
2020, suscrito por el Director de Centros Comerciales Populares de la ACDC, identifica
que: el Centro Comercial Chiriyacu cuenta con 612 locales comerciales segln la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, de los cuales 85 son de propiedad municipal; que el
Centro Comercial El Tejar cuenta con 1131 locales comerciales segun la Declaratoria
de Propiedad Horizontal, de los cuales 307 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Nuevo Amanecer cuenta con 185 locales comerciales segun la Declaratoria
de Propiedad Horizontal, de los cuales 58 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Granada cuenta con 430 locales comerciales segin la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, de los cuales 35 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Hermano Miguel cuenta con 1665 locales comerciales segun la Declaratoria
de Propiedad Horizontal, de los cuales 263 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Ipiales del Sur cuenta con 218 locales comerciales segln la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, de los cuales 63 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Ipiales Mires cuenta con 218 locales comerciales seguin la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, de los cuales 94 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial La Merced cuenta con 194 locales comerciales segun la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, de los cuales 133 son de propiedad municipal; que el Centro
Comercial Montufar cuenta con 411 locales comerciales segin la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, de los cuales 86 son de propiedad municipal; que el juridica



Pasaje Sanguiia cuenta con 216 locales comerciales segun la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, de los cuales 118 son de propiedad municipal; que el Centro Comercial San
Martin cuenta con 173 locales comerciales segun la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
de los cuales 60 son de propiedad municipal y que el Centro Comercial Ipiales del Norte
no cuenta con la Declaratoria de Propiedad Horizontal, dando un total de 1302 locales
comerciales que son de propiedad municipal.

Que, mediante Oficio No. GADDMQ-ACDC-DCCP-2020-0015-0, de 17 de enero de
2020, asi como el Oficio Nro. GADDMQ-ACDC-2021-0732-0, del 25 de mayo de 2021,
suscritos por el Director de Centros Comerciales Populares de la ACDC y Coordinador
Distrital de Comercio respectivamente, manifiestan que “con el afan de poder ayudar a la
sustentabilidad de los diferentes Centros Comerciales Populares, ha considerado factible
la venta de los locales ancla a favor del Centro Comercial Popular a través de su
personeria juridica (...)”

Que, un porcentaje significativo de alicuotas de los Centros Comerciales Populares son de
propiedad Municipales, y que necesario avanzar hacia un proceso definitivo de
transferencia que permita a la municipalidad concluir el proceso de adjudicacién y venta
locales comerciales, locales anclas, bodegas y parqueaderos, este tltimo en los casos donde
sea factible, de los Centros Comerciales Populares, asi como es necesario ampliar el plazo
para la conclusion de dicho proceso, y actualizar la normativa considerando que existen
disposiciones del COOTAD que ya fueron derogadas por el COA.

En ejercicio de las atribuciones previstas en el articulo 240 y 266 de la Constitucién
de la Republica y articulos 87 letra a); y, 323 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

RESOLUCION QUE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE ADJUDICACION Y
VENTADE LOCALES COMERCIALES, LOCALES ANCLA, BODEGAS Y
PARQUEADEROS EN LOS CENTROS.COMERCIALES POPULARES DEL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO,
SUSTITUTIVA A LA RESOLUCION No. C-141

CAPITULO |
NATURALEZA Y OBJETO

Articulo 1.- Naturaleza.= La presente normativa se dicta en el marco del Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Historico de Quito
(en adelante el proyecto), por lo que constituye un instrumento especifico de regulacion.
Su dmbito de aplicacidn se circunscribe al procedimiento para concluir la calificacion,
asignacion, adjudicacion y venta de locales comerciales, locales anclas, bodegas y
parqueaderos de propiedad municipal ubicados en los Centros Comerciales Populares.
Para el caso de parqueaderos, el proceso rige exclusivamente para el Centro Comercial
San Martin. A las regulaciones de la presente norma, se acogen los siguientes Centros
Comerciales Populares:

1. Chiriyacu
2. Nuevo Amanecer - El Tejar
3. Granada



4. Hermano Miguel
5. Ipiales Mires

6. Ipiales del Sur
7. Ipiales del Norte
8. La Merced

9. Montufar

10. San Martin

11. Pasaje Sanguiia

Articulo 2.- Objeto. - El objeto de la presente normativa es establecer y regular el
procedimiento de calificacion, asignacion, adjudicacion y venta de locales comerciales,
locales anclas, bodegas y parqueaderos de propiedad municipal, declarados bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, a favor de comerciantes minoristas, comerciantes
autonomos y personas juridicas de los Centros Comerciales Populares.

Articulo 3.- Glosario de términos. - Para facilitar la aplicacion de la presente normativa,
se establece, entre otras, las siguientes definiciones:

Adjudicacion. - Resolucion administrativa emitida por el Comité de Adjudicacidn que
determina la asignacion deun local comercial, local ‘ancla, o bodega a un.comerciante
minorista. Esto posibilitara al beneficiario avanzar con el pago del bien inmueble y
transferencia de dominio.

Adjudicatario. - Persona natural ojuridica que cumple con los requisitos establecidos en
el presente. Reglamento y fue calificada, asignada y «adjudicada por el Comité de
Adjudicaciones un local comercial,.local ancla o bodega de los Centros Comerciales
Populares.

Asignacion. - Sefialar la correspondencia entre un local comercial, bodega o local ancla,
y un comerciante minorista.

Aspirante. - Es-la persona natural o-juridica‘que ha solicitado ser incluida dentro del
Proyecto para acceder a la adjudicacion y.posterior compra de un local comercial, local
ancla o bodega en cualquiera: de los Centros Comerciales Populares del Distrito
Metropolitano de Quito. El solicitante, para ser calificado como aspirante, debera cumplir
con los requisitos establecidos en la presente normativa.

Base de datos. — Es el sistema de almacenamiento de informacion referente a los locales
comerciales, locales anclas, bodegas y parqueaderos de los Centros Comerciales
Populares, cuyo manejo estd a cargo y responsabilidad de la Direccion de Centros
Comerciales Populares de la Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio. La base
recopila toda la informacién que reposa en la ACDC con respecto al Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Historico de Quito.

Bodega. — Espacio fisico reducido ubicado en el interior de un Centro Comercial Popular
destinado al almacenaje de bienes de venta licita al consumidor final.

Calificacion. - Valoracion por parte del Comité de adjudicacién que determina si un
comerciante minorista y/o autdbnomo, actor de la economia popular y solidaria, o Centro
Comercial Popular a través de su personeria juridica, en calidad de aspirante, mero
tenedor o inscrito originalmente segin corresponda, es idéneo o no para la adjudicacion



y venta de un local comercial, local ancla o bodega de propiedad municipal conforme la
presentacion de requisitos.

Centro Comercial Popular. - Estructura fisica que alberga segun cada Centro Comercial
Popular, locales comerciales, locales ancla, bodegas, parqueaderos, bafios, areas
comunales y de circulacion para el desarrollo del comercio de productos y servicios por
parte de comerciantes minoristas.

Comerciante auténomo. - Las trabajadoras y trabajadores autonomos son aquellas
personas que realizan actividades de comercio y prestacion de servicios de manera
independiente, habitual, personal y directa sin‘relacion de dependencia de un tercero, es
decir, sin sujecion a contrato de trabajo, en el espacio publico autorizado a titulo lucrativo.

Comerciantes minoristas. — Es comerciante minorista la persona natural, que de
forma autonoma, desarrolle un pequefio negocio de provision de-articulos y bienes de uso
0 de consumo y prestacion de servicios.

Comité de Adjudicaciones (en adelante el Comité). - Es el cuerpo colegiado, que
resolvera de la calificacidn, asignacién y adjudicacion de un local comercial, local ancla,
bodega y parqueadero-de propiedad municipal de un Centro Comercial Popularal-posible
beneficiario, asi como también resolvera la exclusién de un adjudicatario Si.incurre en
una causal de exclusion:.

Exclusion. - Decision del Comité de adjudicacion mediante Resolucion por la cual
elimina a un adjudicatario del Proyecto por haber incurrido en una de las causales de
exclusion establecido en la presente normativa.

Giro de negocio. - Clase-de productos, mercaderia 0 naturaleza de la actividad comercial
y de servicios que se comercializa o presta en el interior del Centro Comercial Popular.

Inscrito originalmente. - Es la persona que consta registrada en. el Proyecto como
calificada, aspirante 0 adjudicataria a ‘un local comercial, dentro.de los Centros
Comerciales Populares, antes de la vigencia de la Ordenanza.No. 0093, en el marco del
Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Histérico
de Quito. La inscripcion no generara derecho de adjudicacion.o propiedad a favor del
inscrito.

Mero Tenedor de buena fe, - Es la persona que se sin estar inscrita en el Proyecto, esto
es, no inscrita originalmente, se encuentra ocupando un local comercial de los Centros
Comerciales Populares del Municipio de Quito de buena fe, es decir, que cuente con
contrato de arrendamiento, autorizacion por parte de autoridad municipal competente, o
algun documento que demuestre el otorgamiento del bien inmueble por parte del
comerciante originalmente inscrito,

y que tenga como minimo 3 afios de trabajo hasta el 31 de
diciembre de 2019

Local de Negocio Ancla. - Son locales plenamente identificados como tales en la
Declaratoria de Propiedad horizontal que seran sujetos al procedimiento de calificacion,
asignacion, adjudicacion y venta, y cuyo espacio sera destinado al desarrollo de un
negocio o prestacion de un servicio que, sin constituir competencia para los demas locales
comerciales, genera un incremento de afluencia de clientes al Centro Comercial Popular.



Local Vacante. - Es un espacio individualizado en la Declaratoria de Propiedad
Horizontal de un Centro Comercial Popular de propiedad municipal que puede ser
adjudicado y que se encuentra en tal situacion, entre otras, por las siguientes causales: a)
No adjudicacion por parte del municipio, b) Que haya sufrido el proceso de exclusién, ¢)
que ¢l o la comerciante hayan manifestado la voluntad de retirarse del Proyecto y d) que
se encuentre ocupado ilegalmente y sometido a un proceso administrativo para su
recuperacion.

Locales pasivos. - Son aquellos locales comerciales que a pesar de que cuentan con una
resolucion de adjudicacion, no han sido pagados, ni concluido el proceso de transferencia
de dominio y no estan en funcionamiento por mas de tres meses.

Poder especial. - Es el instrumento legal que delega a otra persona derechos personales
respecto a un bien inmueble de algin Centro Comercial Popular, de conformidad al
codigo civil.

Pre-adjudicataria. - Persona'que firmo6 una promesa de.compraventa con el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito por un .local.comercial dentro de los Centros
Comerciales Populares/ o aquella que haya sido calificada por un (Comité de
Adjudicaciones como-pre adjudicataria. Para este procedimiento se entendera a la.persona
pre adjudicataria como originalmente inscrito.

Persona Juridica. - Es una persona ficticia, capaz de .ejercer derechos y contraer
obligaciones civiles, y ser representada judicial y extrajudicialmente

Proyecto de'Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro
Historico de Quito. - Proyecto de iniciativa municipal gue contempla la construccion de
Centros Comerciales Populares principalmente en'el Centro Histdrico de Quito para la
reubicacion de comerciantes autonomos, basado en la venta de locales comerciales, para
el caso de comerciantes originalmente inscritos en el programa, la transferencia se
realizara de acuerdoa las condiciones establecidas en que se entregaron dichos locales,
de acuerdo a los convenios realizados conas Asociaciones de Comerciantes de primer
grado y segundo grado; organizaciones que fueron constituidas.desde las calles.

Venta. - Transferencia de dominio de un local comercial, local ancla, bodega o
parqueadero de propiedad” municipal en un Centro Comercial Popular hacia un
comerciante minorista, comerciante autbnomo, actores de la economia popular y
solidaria, o Centro Comercial Popular a través de su personeria juridica, segun
corresponda el caso, a cambio del pago por el mismo.

CAPITULO Il

DE LOS ORGANOS DE EJECUCION, SEGUIMIENTO, CUMPLIMIENTO Y
FISCALIZACION

Articulo 4.- Organos. - La ejecucion, seguimiento, cumplimiento y fiscalizacion del
proceso de calificacion, asignacién, adjudicacion y venta de locales comerciales, locales
anclas, bodegas y parqueaderos en el marco del Proyecto de Modernizacion y
Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Historico de Quito estara a cargo de
los siguientes Organos:



a) La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio, en adelante ACDC, a través de su
Direccién de Centros Comerciales Populares.

b) EI Comité de Adjudicaciones de locales comerciales, locales ancla, bodegas y
parqueaderos de los Centros Comerciales Populares de propiedad del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, en adelante el Comité.

c¢) Comision de Comercializacion del Concejo Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio (ACDC). - Es la entidad
municipal encargada de coordinar y ejecutar las politicas y todas las competencias en la
gestion del comercio dentro del Distrito Metropolitano de Quito, enmarcadas en un nuevo
modelo econdmico y productivo, de soberania‘alimentaria que garantice el "Buen Vivir".
Para el efecto, articulara las acciones que permitan el desarrollo equitativo, incluyente,
solidario, arménico y ordenado del Comercio.

Llevara a cabo el proceso administrativo para la adjudicacion y venta de locales
comerciales, locales ancla, bodegas y parqueaderos en los Centros Comerciales Populares
en el marco del Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del
Centro Histdrico de Quito;a través de su Direccion de Centros Comerciales Populares.

Articulo 6.- Facultades y-responsabilidades. — Son facultades y obligaciones de la
ACDC, através de'laDireccién de Centros Comerciales Populares, las siguientes:

A. Facultades:

1. Programar, supervisar, coordinar, promover y socializar las acciones necesarias para
ejecutar la politica publica de comercio en los Centros Comerciales Populares del Distrito
Metropolitano de Quito, y el Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento del Comercio
Minorista del Centro Historico de Quito

2. Expedir las disposiciones administrativas que se requieran para la gestion del comercio.

3. Proponer al alcalde estudios de factibilidad para la construccion de nuevos Centros
Comerciales Populares dentro del Distrito. Metropolitano de Quito, fuera de las areas de
influencia de los actuales Centros Comerciales Populares.

4. La ACDC, elaborara.y entregara a las personas adjudicadas; las minutas de traspaso de
dominio con sus documentos habilitantes actualizados.

5. Proponer y ejecutar planes y programas para el impulso de los Centros Comerciales
Populares.

6. Cumplir y hacer cumplir la normativa vigente.

B. Responsabilidades:

1. Articulara las acciones que permita el desarrollo equitativo, incluyente, solidario,
armonico y ordenado del comercio.

2. Dar acompafiamiento, seguimiento y asesoramiento a los comerciantes respecto del
proceso de transferencia de dominio, hasta la inscripcion en el Registro de la Propiedad.



3. Mantener actualizada la informacion de cada Centro Comercial Popular, en cuanto a
locales comerciales, locales anclas, bodegas y parqueaderos vacantes, adjudicados de
propiedad Municipal en los Centros Comerciales Populares, asi como los transferidos.

4. Mantener un archivo organizado, codificado, automatizado, vinculado, publico y
transparente de los expedientes e informacion registrada en la base de datos.

5. Revisar los expedientes y realizar el informe técnico Unico correspondiente, previo
ingreso al Comité de Adjudicaciones, conforme el articulo 14 de la presente resolucion.

6. Entregar certificados de haber sido adjudicado un local comercial en el Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minaorista del Centro Historico de Quito o
en cualquier programa de comercio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como mercados, ferias o plataformas.

7. Emitir las Ordenes de Pago, acada adjudicatario, a través de la Unidad Financiera de
la ACDC.

8. Disefiar, desarrollar e‘implementar un plan de promocion, publicidad y venta de los
locales comerciales, locales ancla, bodegas y, parqueaderos vacantes en los Centros
Comerciales Populares del DMQ, dentro Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento del
Comercio Minorista del Centro Histdrico-de Quito, con la aplicacion de mecanismos de
transparencia.

9. Emitir un informe trimestral a la.Comision de Comercializacion sobre las acciones,
resoluciones.y particularidades adoptadas por el Comité de Adjudicaciones.

Articulo 7.- Comité de Adjudicaciones. - Es el cuerpo.colegiado, cuya funcién es la
calificacion, asignacién y adjudicacion de la persona natural o juridica que postula a un
local comercial, local ancla, bodega o parqueadero de uno de los Centros Comerciales
Populares, segun corresponda, dentro del Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento del
Comercio-Minoristadel Centro Histdrico'de Quito. Adicionalmente resuelve exclusiones
y devoluciones de valores.

Articulo 8.- Integracién. — EI Comite de Adjudicaciones estara integrado por:

a) El Administrador General del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, o su
delegado, quien presidira el Comité con voz y voto dirimente;

b) El Director de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, o su
delegado, con voz y voto;

c) El Coordinador Distrital de la Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio, o su
delegado, con voz y voto;

PROPUESTA DE CONFORMACION

a) El Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad, o su delegado, quien
presidira el Comité con voz y voto dirimente;

b) El Coordinador Distrital de la Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio, 0 su
delegado, con voz y voto;



c¢) ElI Administrador Zonal que corresponda, o su delegado, con voz y voto;

El presidente de la Comision Metropolitana de Lucha contra la Corrupcion — Quito
Honesto, o su delegado, que actuard como observador y emitira un informe a la Comision
de Comercializacion.

Actuard como secretario del Comité, el Asesor Juridico de la ACDC, quien levantara
actas de cada sesion.

El Comité de Adjudicaciones podra sesionar con‘dos:de los tres miembros que tienen voz
y voto.

Articulo 9.- Facultades. - Son facultades del Comité, las siguientes:

a) Calificar como aspirantes a las personas naturales o juridicas interesadas en ingresar a
el Proyecto.

b) Asignar a los aspirantes, locales comerciales; locales anclas, bodegas y parqueaderos
en los Centros Comerciales Populares.

c¢) Adjudicar locales comerciales en los Centros' Comerciales Populares a los inscritos
originalmente, aspirantes y mero tenedores.que han cumplido con las fases previas,
establecidos en la presente norma.

d) Excluir del Proyecto a las'personas que hayan incurrido en una de las causales de
exclusion establecido en la presente normativa.

e) Avocar conocimiento y resolver sobre la develucion de valores cancelados por
concepto de pago del local comercial, locales anclas, bodegas y parqueaderos, para los
casos de las'personas que hayan sido excluidas del Proyecto o que-hayan manifestado la
voluntad de retirarse del mismo, asi como dar-de baja las drdenes de pago, antes de que
se haya elevado a escritura publica.la minuta de transferencia'de dominio entregada.

f) Receptar las impugnaciones.que se deriven de las resoluciones tomadas por el Comité,
le corresponde el conocimiento y resolucion de los recursos a la maxima autoridad
administrativa de la administracion municipal, conforme el articulo 219 del Cddigo
Orgénico Administrativo.

g) Convocar a las sesiones de Comité de Adjudicaciones a través de su Secretaria, minimo
una vez por mes.

h) En caso de haber controversias, resolverlas considerando los antecedentes historicos,
y de ser necesario contar con la presencia del Representante legal de cada Centro
Comercial e involucrado.

i) Conocer y resolver los casos de exclusion y revocatoria de la adjudicacion, conforme
lo previsto en el articulo 20, 21 y la disposicion transitoria primera de la presente
resolucion.



j) Presentar trimestralmente a la Comision de Comercializacion un informe detallado
sobre las resoluciones tomadas en relacion a las facultades establecidas en esta resolucion
sustitutiva”,

k) Informar por los medios correspondientes al Directorio de cada Centro Comercial y
representantes de los Centros Comerciales Populares, las decisiones tomadas por el
Comité de Adjudicaciones.

1) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la presente normativa.

Articulo 10.- Comision de Comercializacion. - La Comision de Comercializacion
actuara como fiscalizador del cumplimentodela presente resolucion, conocera
trimestralmente de las resoluciones tomadas por el Comité de Adjudicacion y las acciones
de la ACDC.

Articulo 11.- Recursos administrativos. - Los inscritos originalmente, aspirantes, mero
tenedores y adjudicatarios, frente a las decisiones administrativas, podran interponer los
recursos previstos en el Cédige Organico Administrativo de conformidad con el proceso
y términos establecidos en el mismo.

CAPITULO Il ]
REQUISITOS Y PROCESO DE CALIFICACION, ASIGNACION Y
ADJUDICACION

SECCION |
DE LOS REQUISITOS

Articulo 12.- Requisitos. = Para su postulacion dentro del proceso de adjudicacion, el
interesado deberd presentar a la Direccion de. Centros Comerciales Populares de la
ACDOC, los siguientes requisitos, dependiendo de la condicién en la-que se encuentre:

a. Para aspirantes:

1. Carta dirigida a la Maxima Autoridad de la ACDC, indicando su interés de ingresar al
Proyecto y voluntad de cancelar el valor catastral actualizado del local comercial, local
ancla o bodegas.

En caso de existir interés de locales ancla yfo parqueaderos por parte del Centro
Comercial Popular a través de su personeria juridica, deberan adjuntar el acta de
autorizacion por parte de los copropietarios, conforme la Ley y Reglamento de Propiedad
Horizontal.

2. Copia legible de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion a color, en caso de ser
persona juridica, el nombramiento actualizado, asi como sus estatutos.

3. Certificado de no haber sido adjudicado un local comercial en el Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Historico de Quito o
en cualquier programa de comercio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como mercados, ferias o plataformas. El certificado serd otorgado por la Agencia de



Coordinacion Distrital del Comercio. Los comerciantes que participan unicamente en
ferias temporales en el DMQ si pueden ser parte de este proceso.

4. RUC, RISE o documento que acredite la condicion de comerciante, por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, u otra instancia gubernamental que
certifique la condicion de comerciante.

b. Para Inscritos Originalmente en el Proyecto de Modernizacién y Ordenamiento
del Comercio Minorista del Centro Histérico de Quito

1. Carta dirigida a la Maxima Autoridad de la ACDC; que exprese la voluntad de cancelar
el valor del local comercial de acuerdo alos convenios suscritos con la municipalidad.

2. Certificado emitido por la Direccion de Centros Comerciales Populares gque avale la
mencionada condicion y valores pendientes por pagar de ser el-caso.

3. Certificado de no haber sido adjudicada un local comercial en el Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Histdrico de Quito o
en cualquier programa de .comercio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como mercados, ferias o plataformas. El certificado sera otorgado por la Agencia de
Coordinacion Distrital del Comercio. Los comerciantes que participan‘unicamente en
ferias temporales en el DMQ si pueden ser parte de este proceso.

4. Certificacion del Registrador de la Propiedad de no poseer un local comercial formal
de propiedad-privada.

5..RUC, RISE o documento que acredite la condicion de comerciante, por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI, Municipio.del Distrito Metropolitano de Quito,
Superintendencia de-Economia Popular y Solidaria, u otra instancia gubernamental que
certifique la condicion de comerciante.

En caso de que la persona inscrita“originalmente haya'fallecido, quien reclame la
transferencia extraordinaria de derechos estipulada en el articulo 24, debera presentar
como requisito adicional la respectiva posesion efectiva.

c. Para mero tenedores:

1. Carta dirigida a la Maxima Autoridad de la ACDC, que exprese la voluntad de ingresar
al Proyecto y la voluntad-de cancelar el valor catastral actualizado del local comercial

2. Copia legible de la cédula de ciudadania y papeleta de votacién a color;

3. Certificado de no haber sido adjudicada un local comercial en el Proyecto de
Modernizacion y Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Histérico de Quito o
en cualquier programa de comercio del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como mercados, ferias o plataformas. El certificado serd otorgado por la Agencia de
Coordinacion Distrital del Comercio; Los comerciantes que participan Unicamente en
ferias temporales en el DMQ si pueden ser parte de este proceso.

4. RUC, RISE o documento que acredite la condicion de comerciante, por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,



Superintendencia de Economia Popular y Solidaria, u otra instancia gubernamental que
certifique la condicién de comerciante.

5. Informacion sumaria, ante notario publico validada por dos testigos copropietarios que
ejerzan el comercio en el mismo Centro Comercial Popular, que certifiquen que el
solicitante ha desarrollado actividades de comercio en el local comercial que ocupa, por
un periodo no menor a tres afios, hasta el 31 de diciembre de 20109.

Articulo 13.- Término para completar documentacion. - Para los tres casos
determinados en el articulo anterior, una vez presentados los requisitos, la Direccion de
Centros Comerciales Populares, a través de suoficina de atencion al cliente, comunicara
mediante una hoja informativa, los requisitos que resultaren faltantes y otorgara un
término de cinco dias, a fin de que el solicitante complete la documentacion; caso
contrario el requerimiento no podra ser tramitado. La presentacion de todos los requisitos
descritos en este articulo no otorga derecho de adjudicacion.

SECCION 11
DE LAS FASES

Articulo 14.- Fase previa. - Una vez que el interesado haya presentado los requisitos
descritos en el articulo 12, la. ACDC debera crear un‘expediente.que contendra:

a. Una ficha con la informacién del levantamiento de datos del postulante; y
verificacion de documentos de conformidad al articulo 12 de la presente norma, de
acuerdo a la calidad del comerciante,

b. Informe de verificacion de la disponibilidad de locales, comerciales en los Centros
Comerciales Populares, de acuerdo a un diagnostico actualizado de la base de datos de la
Direccién de Centros Comerciales Populares.

Articulo 15.- Fases del proceso. — Son fases del proceso la calificacion, asignacion y
adjudicacion, mismas que se llevardn a cabo durante una sola sesion del Comité de
Adjudicacion.

Articulo 16.- Fase de calificacion. - La calificacién consiste en:

a) El Comité verifica el cumplimiento de todos los requisitos y documentos establecidos
en los articulos 12 y 13 de la presente norma; v,

b) EI Comité califica como idéneo a la persona natural o juridica que cuenta con el
expediente completo y resuelve al respecto. En caso de que el interesado opte por un local
ancla, el Comité de Adjudicacion analizara la conveniencia para Centro Comercial
Popular, es decir, que no constituya competencia alguna para los comerciantes y que el
giro de negocio sea un atractor de mayor clientela.



Articulo 17.- Fase de asignacion. - La asignacion de un local comercial, local ancla o
bodega a una persona calificada se realizara de la siguiente manera:

a) En caso de que el postulante sea inscrito originalmente o mero tenedor, se le dard como
prioridad el mismo local comercial que ha venido ocupando.

Para el caso particular de los comerciantes de media via del Centro Comercial Popular
Pasaje Sangufia, que sean historicos reconocidos en el Proyecto, conforme el informe
adjunto a la presente Resolucion, que contiene el listado de comerciantes de media via,
con o sin adjudicacion, seran beneficiados de manera directa y prioritaria, en caso de
existir locales vacantes en la primera o segunda etapa del mismo Centro Comercial.

b) En caso de que exista un mero tenedor.y un.inscrito originalmente para la adjudicacion
de un mismo local comercial, el comité de adjudicaciones analizara la documentacion
correspondiente, de ser necesario solicitara informacion adicional a la ACDC para emitir
su respectiva resolucion motivada y fundamentada, la que debera estar debidamente
justificada.

c) Para el aspirante calificado nuevo, el comité asignara el local comercial, local ancla o
bodega solicitado, de estar vacante.

Para asignacion de local comercial o bodega

En el caso-de existir dos 0 méas aspirantes calificados nueves que solicitaron el mismo
local comercial o bodega, “el Comité de Adjudicacion procederd la asignacion
considerando el siguiente orden de prelacion:

1. Personas pertenecientes al grupo de atencion prioritaria, de conformidad con lo
establecido en el articulo 35'de la Constitucién de la Republica del Ecuador.

2. Comerciantes Autébnomos
3. Actores de la Economia Popular y Selidaria.
4. Centro Comercial Popular a través de su personeria juridica

5. Giro de negocio mas conveniente para el Centro Comercial Popular

Para asignacion de local ancla o parqueadero

En el caso de existir dos 0 mas aspirantes calificados que solicitaron el mismo local ancla
0 parqueadero el Comité de Adjudicacidon procedera la asignacion considerando el
siguiente orden de prelacion:

1. Centro Comercial Popular a través de su personeria juridica
2. Giro de negocio mas conveniente para el Centro Comercial Popular

3. Actores de la Economia Popular y Solidaria



En caso de no poder aplicar el orden de prelacion establecido se procedera a realizar un
sorteo entre los postulantes sefialado dia y hora, e invitando a los interesados.

Articulo 18.- Fase de adjudicacion. — EI Comite de Adjudicacion mediante acto
administrativo adjudicara y notificard, a la persona natural o juridica que haya sido
calificada y asignada un local comercial, local ancla bodega o parqueadero segun el
procedimiento establecido en la presente norma, dispondré a la Direccion de Centros
Comerciales Populares realice el tramite para la emision de érdenes de pago por aquellos
valores que la persona adjudicada deba cancelar al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito por concepto de compra venta del local comercial, para los casos que sean
pertinentes, y, se procedera con la elaboracion/de la respectiva minuta previa cancelacion
de la obligacién por parte del adjudicatario.

Si uno de los adjudicatarios fuere el Centro Comercial Popular, a través de su personeria
juridica, podra como parte del pago del bien inmueble adjudicado descontar previo
acuerdo lo que se reconozca como alicuotas u otras obligaciones en calidad de
copropietario.

La Direccion Metropolitana Financiera podra facilitar convenios de pago no mayores a
12 meses Unicamente. para.-comerciantes: originalmente inscritos y mero tenedores,
conforme la normativa metropolitana vigente. Cumplido este plazo y cancelada la deuda,
se procedera con la elaboracion de la minuta, estas seran elaboradas por'la Asesoria
Juridica de la'/Agencia de Coordinacidn Distrital del Comercio, para o cual el Comité de
Adjudicaciones, remitira la respectiva resolucion y la documentacién habilitante.

SESION Il

GOBIERNO,; ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CENTRO. COMERCIAL DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 19.-'Responsabilidades delos copropietarios. - Los copropietarios de locales
de los centros comerciales popularse regiran de conformidad con'lo establecido en la Ley
y reglamento de Propiedad Horizontal; y su Reglamento interno. Por lo cual deberan
establecer en un reglamento-interno los drganos de gobierno de administracion y control
del centro comercial.

Articulo 20.- Organo de gobierno. - Se establecera como d6rgano de gobierno a la
asamblea de copropietarios.

Articulo 21.- De la Asamblea de Copropietarios. - La Asamblea de Copropietarios es
la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento. Es la encargada de desarrollar el
reglamento interno.

Articulo 22.- Organos de Administracion y de Control. - La asamblea de
copropietarios debera designar una directiva conforme a la ley y reglamento de propiedad
horizontal y su reglamento interno de cada centro comercial.



La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran el Presidente o el
Administrador, en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracidn de actos y contratos y lo determinado por la Ley y reglamento de
Propiedad Horizontal, y reglamentos internos de cada centro comercial expida.

La directiva ademas de las atribuciones legales debera programar, supervisar, coordinar
y socializar las acciones necesarias para el buen funcionamiento de los Centros
Comerciales Populares del Distrito Metropolitano de Quito, conforme la Ley y
Reglamento de Propiedad Horizontal y el Proyecto de Modernizacion y Ordenamiento
del Comercio Minorista del Centro Histdrico de Quito.

Articulo 23.- Direccion de la Asamblea. - La Asamblea estara presidida por un
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea
de Copropietarios y del Directorio'General, segun corresponda, el Administrador; en caso
de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a que se
refiere el inciso 2do. del Art. 33, sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio
y podré ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se
requiere tener la calidad de copropietario del local comercial declarado en propiedad
horizontal y con-escritura.

CAPITULO IV
PROCESO DE EXCLUSION, Y DEVOLUCION DE VALORES

Articulo 24.- La.exclusion y devolucion devalores. - La exclusion 'y devolucién de
valores constituyen procedimientes adicionales aplicables a los. casos especificos
establecidos en la presente normativa.

Articulo 25.- Causales.de exclusion. — EI Comité de Adjudicacion excluira del proceso
a la persona natural o juridica.que siendo adjudicataria o pre-adjudicataria:

a) Ceda, transfiera, venda o arriende el local comercial municipal sin contar con la debida
escritura que le otorga el dominio de la propiedad.

b) No concluya el tramite de traspaso de dominio en el término de 90 dias posteriores a
la emision de la minuta, plazo que sera improrrogable, a no ser que sea por causas del
Municipio.

c) No haya cancelado en su totalidad el valor de la orden de pago en un término de 60
dias contados a partir de la emision de la misma, o el incumplimiento de mas de tres
obligaciones establecidas en el convenio de pago.



La Direccion Metropolitana Financiera reportara a la Direccion de Centros Comerciales
Populares sobre los incumplimientos de ordenes pago y las obligaciones establecidas en
convenios de pagos.

Articulo 26.- Procedimiento para la exclusion. — Para la exclusion de personas que
incurran en una o mas de las causales sefialadas en el articulo 20 de esta normativa, se
seguira el siguiente procedimiento:

a) La Direccion de Centros Comerciales Populares presentaran un informe técnico al
Comiteé, en el que se especifique que el adjudicatario o pre-adjudicatario ha incurrido en
una causal de exclusién, adjuntando las notificaciones realizadas a los adjudicatarios y
pre-adjudicatarios.

b) EI Comité de adjudicacion analizara y resolvera sobre la procedencia de la causal de
exclusion presentada en el informe técnico referido en el literal anterior.

c) El Secretario del Comité de adjudicacion notificard la resolucion a la persona objeto
de exclusion en un término ‘méximo de tres dias.

d) El comerciante notificado podra el término de 10 dias, contados a partir. de la fecha de
recepcion de la notificacion, impugnar la resolucién del Comité de adjudicacion.

e) De no existir impugnacion o de haberse negado, el acto administrativo de exclusion
dentro del-término establecido en el literal“anterior, causara estado de exclusion. La
exclusion tendra como efecto. que la persona sea separada de manera inmediata y
permanente.del Proyecto y el proceso

La ACDC realizara las gestiones necesarias con la finalidad de recuperar el bien
inmueble. En el caso de existirbienes en el local comercial a ser recuperados, la ACDC
procedera dentro del-dmbito legal con lo pertinente, considerando realizar un inventario
de bienes y registro fotografico.

f) Una vez recuperado el bien inmueble se actualizara la base de datos y se lo catalogara
como local comercial vacante.

Articulo 27.- Devolucion dewvalores. — Si algin comerciante es excluido del proceso de
adjudicacion o tiene la-voluntad de retirarse del mismo, tiene derecho a recuperar los
valores cancelados ‘a la municipalidad, con el descuento por las penalidades que
corresponda

a) A peticion del interesado o de oficio, se realizara el requerimiento al Comité de
Adjudicacion solicitando la devolucion del valor cancelado por concepto de venta del
local comercial, local ancla o bodega, para lo cual adjuntara original de pago o copia
certificada de pago o algun otro documento que justifique los valores cancelados.

b) EI comité de adjudicacion resolvera de la factibilidad de la peticion, la
resolucion expresara con claridad que la Direccién Metropolitana Financiera proceda con
la devolucion del valor descontando el valor por la penalidad. La Resolucion se notificara
a la Direccion Metropolitana Financiera adjuntando la documentacion original
habilitante.



c) La Direccion Metropolitana Financiera realizard el trdmite respectivo para la
devolucion.

CAPITULOV
IMPUGNACION

Articulo 28.- Impugnaciones. - Las resoluciones tomadas por el Comité pueden ser
impugnadas en via administrativa por las personas interesadas, siguiendo el
procedimiento y las reglas generales establecidas en el Titulo IV del Codigo Organico
Administrativo, en cuanto a impugnaciones.

Articulo 29.- Transferencia extraordinaria de derechos.- En el caso que una persona
inscrita originalmente en el Proyecto haya sido adjudicada o pre-adjudicada a un local
comercial y falleciere, sus familiares hasta el segundo grado de consanguinidad, primero
de afinidad y/o cényuge y/o-unién de hecho legalmente reconocido, tendran derecho a
solicitar la adjudicacion del local .comercial asignado originalmente al fallecido, dando
prelacion al conyuge o unién de hecho legalmente reconocido, y a sus familiares previo
acuerdo privado; con‘los mismos derechosque éste, para lo cual se tomarén en cuenta las
disposiciones relativas a.la sucesion sefialadas en-el Cdodigo Civil vigente,.y deberan
cumplir con los requisitos establecidos en la presente normativa para su adjudicacion.

Si la persona originalmente inscrita que haya sido pre-adjudicada o adjudicada un local
comercial, padece una enfermedad grave o catastréfica que le produzca una incapacidad
que le impide ejercer la actividad comercial, comprobada mediante un certificado médico
otorgado. por el Ministerio de Salud, sus familiares hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de.afinidad o conyuge y/o unién de hecho legalmente
reconocido, tendran derecha a solicitar la adjudicacion del local comercial asignado a la
persona.

CAPITULO VI
SOBRE LA INFORMACION DE LOS COMERCIANTES Y DE LOS LOCALES

Articulo 30.- Del registro de datos de los comerciantes. —-La Agencia Distrital de
Comercio sera responsable de actualizar la base de datos generales de los comerciantes
de los Centros Comerciales Populares y su situacion juridica frente al bien inmueble.

Articulo 31.- Del registrode datos de los bienes inmuebles. — La Agencia Distrital de
Comercio sera responsable de actualizar la base de datos generales de los locales
comerciantes, locales ancla y bodegas la misma que entregara al Directorio o
Representante Legal de los Centros Comerciales Populares, para su actualizacién interna.

La base de datos serd publica considerando la confidencialidad establecida en la Ley y
podra enlazarse con la infraestructura y bases de datos de la Direccion Metropolitana
Informatica.

CAPITULO VII
DEL TRASPASO DE DOMINIO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD



Articulo 32.- Minuta. - Una vez finalizado el proceso de adjudicacion y realizado el pago
del titulo de crédito por parte del adjudicatario; la ACDC, a través del Area Legal, en el
término méaximo de 30 dias entregara a cada uno de los adjudicatarios la minuta
correspondiente con sus respectivos documentos habilitantes, las partes procuraran las
actualizaciones de manera oportuna, con el fin de que el beneficiario la eleve a escritura
publica ante un notario determinado por el Consejo de la Judicatura, y concluya con el
traspaso de dominio e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Las nuevas escrituras de los locales comerciales, locales ancla, bodegas y parqueaderos
de los Centros Comerciales Populares no.quedaran gravadas con prohibicién de enajenar,
a excepcion del Centros Comerciales Populares Nuevo Amanecer y Pasaje Sangufia que
se sujetaran a los convenios vigentes y/o dispasiciones anteriores.

Articulo 33.- Gastos. - Los gastos que demande el pago de impuestos por traspaso de
dominio, derechos notariales y ‘Registro de la Propiedad serdn a cuenta de los
adjudicatarios.

CAPITULO VIII
DE LOS LOCALES COMERCIALES, LOCALES ANCLAS Y BODEGAS
VACANTES Y PARQUEADEROS

Articulo34.- De los locales. comerciales, locales ancla, bodegas y parqueaderos
vacantes.- Unicamente para los bienes vacantes la ACDC junto con las diferentes
dependencias municipales difundiran a través de todos los medios disponibles, entre ellos:
carteleras de los Centros Comerciales Populares, vallas publicitarias, redes sociales, stand
de ADCD, entre otros, la disponibilidad de locales comerciales, locales ancla, bodegas y
parqueaderos de los Centros Comerciales .Populares para la venta, indicando su
denominacion, ubicacion; valor, e informacion.relevante para la presentacion de las
respectivas solicitudes por parte de los interesados en adquirir dichos bienes inmuebles.

El valor para la venta de estos bienes vacantes, sean estos locales comerciales, locales
anclas, bodegas y parqueaderos, 10 establecera la entidad municipal competente, y no sera
inferior a lo que determine la-nermativa legal vigente referente.

DISPOSICIONES GENERALES. -

Primera. - Se respetan los acuerdos contenidos en el "Convenio que Celebran el Distrito
Metropolitano de Quito y la Asociacion Nuevo Amanecer", suscrito el 20 de agosto de
2007, mismo que constara como anexo a esta resolucion. Para el caso de los comerciantes
del Nuevo Amanecer se exceptuan del numeral 3 del literal a), numeral 4 del literal b) y
el numeral 3 del literal ¢) del articulo 12 de la Presente Resolucion.

Segunda. - En el caso de los locales comerciales que, con anterioridad a la sancion de la
presente Resolucion, se encuentran debidamente escriturados e inscritos en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, y que mantienen sobre los mismos
prohibicion de enajenar, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a traves de la
Agencia de Coordinacién Distrital del Comercio, previa solicitud del propietario, podra
a través del 6rgano competente autorizar el levantamiento y extincion de dicho gravamen.



Tercera. - La Agencia de Coordinacion Distrital de Comercio publicara los 5 primeros
dias de cada mes en su pagina web institucional, en las carteleras y/o lugares visibles de
los Centros Comerciales Populares las resoluciones tomadas por el Comité de
adjudicacion, asi como el estado del proceso de adjudicacion de los comerciantes.

Cuarta. — Sancionada la presente Resolucion, en caso de existir comerciantes con
Resolucion de adjudicacion y que no hayan concluido el respectivo trdmite de
escrituracion, la ADCD de ser necesario, actualizard las minutas que permitan el
perfeccionamiento de la transferencia de dominio de los locales de propiedad municipal,
y se sujetaran a las disposiciones de la presente resolucion.

Quinta. — Los parqueaderos que continllen como propiedad municipal en los Centros
Comerciales Populares, con su respectiva alicuota, la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, se encargard de administrar conforme las competencias
establecidas en el literal d. del articulo 1.2.119, del Cédigo Municipal Para el Distrito
Metropolitano de Quito

Sexta. - La Direccion Metropolitana de Gestion de<Bienes. Inmuebles en coordinacion
con la Agencia de Coordinacion Distrital ‘del~.Comercio, actuard en/ calidad de
copropietario en cada-centro.comercial conforme a las atribuciones establecidas.en la ley
y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Séptima. - En cumplimiento a la normativa de participacion ciudadana, se incluira todas
las. instancias que los . copropietarios utilicen para ejercer su derecho a través de
mecanismos de seguimiento, vigilancia, fiscalizacion y control social del proceso de
calificacion,.asignacion, adjudicacion, venta, exclusion y devolucién.de valores.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

Primera. - Una vez concluido el trdmite de traspaso de dominio, el beneficiario debera
entregar a la Direccion de Centros Comerciales Populares y a la Administracion del
Centro Comercial una copia simple de la escritura debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad del Canton Quito.

Si el adjudicatario no concluye el trdmite de traspaso de dominio dentro del plazo de 150
dias, contados a partir de la entrega de la minuta y documentacion habilitante por parte
de la ACDC, se dejara sin efecto la adjudicacion y todos los efectos que de ella emanen;
tal como prevé el articulo 22 de esta resolucion.

Segunda. - La adjudicacion y transferencia de dominio de los bienes inmuebles de
propiedad municipal ubicados dentro de los Centros Comerciales Populares que cuentan
con declaratoria de Propiedad Horizontal en el marco del Proyecto de Modernizacién y
Ordenamiento del Comercio Minorista del Centro Histérico de Quito, concluira en el
plazo no mayor a 36 meses, sancionada la presente Resolucion, a excepcion del Centro
Comercial Ipiales del Norte que tendra un plazo de 48 meses para realizar tanto la



Declaratoria de Propiedad Horizontal como el proceso de adjudicacion y trasferencia de
dominio.

Tercera. - La Direccion Metropolitana de Catastros en un plazo no mayor a 60 dias a partir
de recibir los listados de los predios con su respectiva denominacion, ubicacion y
caracteristicas por parte de la Agencia de Coordinacion Distrital del Comercio, actualizara
el avallo catastral especifico de los locales comerciales, locales ancla y bodegas vacantes,
y parqueadero se implementara parametros conforme la Norma Técnica para la VValoracion
de Bienes Inmuebles Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano de Quito vigente y en
el caso de ser necesario generar parametros se realizara los estudios para implementarlos
en las nuevas versiones de la Norma Técnica para Valoracion, a fin de generar avallios
puntuales diferenciandose de los locales con mayor potencial comercial de los que no lo
tienen.

Por ningun motivo la Direccion Metropolitana de Catastro dejard de realizar la
actualizacion del avaluo catastral de forma agil y oportuna; cumpliendo el plazo previsto.

Cuarta. - En el término de 90 dias la ACDC, la Direccién Metropolitana Informatica y la
Direccién Metropolitana Financiera, estructurard un sistema que permitird la
automatizacion del procedimiento establecido en la presente resolucion.

Quinta. — La ACDC en el término no mayor a 90 dias procedera con el levantamiento de
informacion en sitio del estado de propiedad y ocupacion de los bienes inmuebles de los
Centros Comerciales Populares de manera organizada y clara, entre estos, locales
comerciales, locales anclas, bodegas y parqueaderos, dicho levantamiento sera puesto en
conocimiento de la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, y debera
contener:

e Predios que cuentan con transferencia de dominio;

e Predios de comerciantes inscritos originalmente y que hayan iniciado un proceso
de transferencia de dominio;

e Predios de comerciantes inscritos originalmente que no hayan iniciado ningin
tramite de transferencia de dominio;

e Predios de comerciantes mero tenedores de buena fe;

e Predios de comerciantes mero tenedores de mala fe; v,

e Predios desocupados

Una vez recibido el levantamiento de informacion, la Direccién Metropolitana de Gestidn
de Bienes Inmuebles procedera a suscribir actas entrega recepcion de los bienes inmuebles
municipales de todos los Centros Comerciales Populares, incluido la Segunda Etapa de
Centro Comercial Pasaje Sangufia, la suscripcion de actas entrega recepcion se realizara
con la Agencia de Coordinacién Distrital de Comercio para el cumplimiento de la Politica
Publica de Comercializacion.

Sexta. - La ACDC notificara a los deudores o a las personas que tengan valores pendientes
con la municipalidad por concepto de pago por local comercial, de conformidad con el
articulo 18 de esta resolucion.
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Octava. - Una vez aprobada la presente Resolucién y durante su estado de vigencia la
ACDC iniciara un programa de capacitacion a los copropietarios de los Centros
Comerciales Populares en temas de conocimiento y aplicacion de la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento, pudiendo realizar convenios con Universidades o el Propio
Instituto de Capacitacion Municipal, bajo un cronograma que sera presentado a la
Comisién de Comercializacién en un término no mayor a 30 dias.

Novena. - Para iniciar el proceso de enajenacion de los parqueaderos ubicados en el
Centro Comercial Popular San Martin, la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad
y Obras Publicas, conjuntamente con la‘Direccion Metropolitana de Gestién de Bienes
Inmuebles, presentaran en el término de 30 dias el informe respectivo.

Disposicion derogatoria. - Dergguese la Resolucion C-141 del 26 de junio de 2018

Disposicion Final. - Esta resolucidn entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la municipalidad.

Alcaldia del Distrito-Metropolitano. - Distrito Metropolitano de Quito, xx.de febrero
de 2021.

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente resolucion fue discutida y aprobada en sesion publica
ordinaria del Concejo-Metropolitano de Quito, el xx de febrero de 2021;.y, suscrita por el
Dr. Jorge Yunda Machado, alcalde del Distrito Metropolitano.de Quito el xx de mayo de
2021.

Lo Certifico. - Distrito Metropolitano de Quito, xx de febrero de 2021.

Abg. Damaris Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)



